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DN-NU NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo 1. NATURALEZA Y AMBITO DE LAS NORMAS

Art 1.1 .- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es establecer las condiciones a las que se deberan
sujetar las actuaciones urbanisticas publicas y privadas que se realicen en el territorio del término municipal
de Orbaneja Riopico ( Burgos) , como revision de las actuales NSM de 19 de Junio de 1984. A partir de este
momento, y a tenor de lo establecido por la actual Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén LUCyL, el
presente documento pasard a denominarse Normas Urbanisticas Municipales de Orbaneja Riopico
NUMOr”.

Art 1.2 .- DIVISION URBANISTICA DEL TERITORIO

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio Municipal, se considera dividido
en Suelo Urbano, Suelo Rustico y Suelo Urbanizable.

Las definiciones y regimenes correspondientes de los distintos tipos se especifican en los Titulos V, VI
y VIl de la presente Normativa Urbanistica.

Art 1.3.- LEGISLACION URBANISTICA

En la presente Normativa Urbanistica se hace referencia a la legislacion urbanistica aplicable en el
momento de su redaccion, a saber:

1. Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana

2. Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn

3. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon (LUCyL)

Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.
Ley 21/2002, de 27 de diciembre , de medidas econémicas, fiscales y administrativas.

Ley 13/2003, de 23 de diciembre , de medidas econdmicas, fiscales y administrativas.

Ley 13/2005, de 27 de diciembre , de medidas econémicas, fiscales y administrativas.

Ley 04/2008, de 15 de septiembre , de medidas sobre urbanismo y suelo

Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo

4. Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (RUCyL)

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

Decreto 6/2008, de 24 de enero, de modificacion del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn.

Decreto 45/2005, de 9 de Julio, de modificaciéon del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn.

Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo
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Decreto 6/2016, de 3 de marzo, de modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén para su adaptacion a la Ley
712014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana.

5. Orden FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2008, para la
aplicacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn tras la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo.

6. Orden FOM 1572/2006, de 27 de septiembre , por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006 , sobre
normalizacién de instrumentos de planeamiento.

Art 1.4 .- VIGENCIA

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, entrard en vigor
una vez haya sido aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente y al
dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL y 167 del RUCYL.

Art 1.5.- REVISION Y SUSTITUCION

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendra motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de caracter demografico o econémico o por el
agotamiento de su capacidad.

La aprobacién definitiva de la revisién producira la sustitucién del instrumento revisado ( NSM de
Orbaneja Riopico de 1984) , segln se indica en el articulo 57 de la LUCyL/99 y 168 del RUCyL.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestion del municipio
lo hiciera necesario, se debera proceder a la sustitucion de las presentes Normas por el instrumento de
planeamiento adecuado.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustara a lo dispuesto en los articulos 50 a 54 de la
LUCyLy 76 a 130y 149 a 162 del RUCyL. Se asume como planeamiento aprobado el ED estudio de detalle
reformado del sector 1 SUNC del antiguo Polvorin aprobado 22 septiembre 2003 .

Dada la dindmica edificatoria del municipio, no es previsible el agotamiento del modelo propuesto y
del suelo vacante clasificado, salvo que factores de dinamizacion externos, turisticos, llevaran al desarrollo
de iniciativas de segunda residencia y otros analogos de crecimiento del Alfoz.

Art 1.6.- MODIFICACIONES

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se considerard como
modificacién de las mismas, excepto en las que se haga mencion expresa, y por lo tanto requerira
tramitacion igual a la de aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el articulo 58 de la
LUCyL y 169 a 173 del RUCYyL.

Art 1.7.- SUPLETORIEDAD

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa
Urbanistica, ser4 de aplicacion lo establecido en la LUCyL, RUCyL, LS y el resto de la legislacion
urbanistica aplicable, o en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial, sin
perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacién vigente sea de aplicacion.
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Art. 1.8.- ORDEN DE PRIORIDAD DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS
NORMAS

En caso de contradiccion entre los distintos documentos que integran las presentes Normas
Urbanisticas, el orden de prevalencia sera el siguiente:

1.- Memoria Vinculante.

2.- Normativa Urbanistica.

3.- Catélogo de Elementos Protegidos.
4.- Planos de Ordenacién.

Dentro del presente documento, Normativa Urbanistica, el orden de prevalencia sera el siguiente:
Titulo V, Titulo VI, Titulo VII, Titulo I, Titulo Il, Titulo Il y Titulo IV.

Al mismo tiempo, en el presente documento el orden de prevalencia de la documentacion seré:

1.- Texto escrito.
2.- Cuadros resumen.
3.- Esquemas graficos.

En todo caso, como norma general, debe atenderse a la soluciéon de la que se derive una mayor
proteccion del medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas
publicas y una menor edificabilidad.

Art. 1.9.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Las presentes Normas Urbanisticas establecen las siguientes determinaciones de Ordenacion
General:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion para todo el término municipal, compatibles con las
normativas sectoriales, los instrumentos de ordenacién del territorio y el planeamiento de los municipios
limitrofes.

2. Perimetros de Clasificacién del término municipal en las clases definidas en el Titulo V, VI y VII, y
sus correspondientes categorias.

3. Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos, sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin que
ello afecte a su clasificacion.

4. Catalogo de elementos protegidos. Ambito del Camino de Santiago , arquitectonico y arqueoldgico.

5. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, la delimitacion de sectores, la densidad
maxima y minima, los usos predominantes y en su caso compatibles y prohibidos, los sistemas generales y
otras dotaciones urbanisticas incluidas, en su caso, y los plazos para establecer la ordenacion detallada, la
densidad méxima de edificacion.

6. En Suelo Rastico, las normas de proteccién que se establezcan en cada categoria para mantener
la naturaleza rustica del suelo, proteger el Medio Natural y asegurar el caracter aislado de las
construcciones, calificacion de usos como permitidos, sujetos a autorizacién o prohibidos y pardmetros y
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condiciones de los mismos. Delimitacion para regularizacion de suelo de asentamiento irregular y
parametros generales.

7. Aquellas otras de caracter potestativo que expresamente se sefialan en los articulos
correspondientes

El resto de las determinaciones incluidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales se
entienden de Ordenacion Detallada.

Capitulo 2. CONDICIONES GENERALES DE NORMATIVA SECTORIAL
En el término municipal de Orbaneja Riopico estan presentes las siguientes afecciones sectoriales :

Art. 2.1.- AFECCIONES SECTORIALES

En el término municipal estan presentes las siguientes afecciones sectoriales:

SECCION 1 .- CARRETERAS.

Seré de aplicacién la siguiente legislacion sectorial:

ESTATAL

o Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras
o R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y R.D. 114/2001, de 9 de
febrero, por el que se modifica el anterior.

AUTONOMICA

o Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castillay Ledn
o Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Leon.

En aplicacion de la legislacion sectorial citada, se tendran en cuenta, para el uso y defensa de las
carreteras del término municipal las siguientes distancias:

0 Linea de Dominio Publico: a 3 metros y 8 metros a cada lado de la via, medidos horizontal y
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion, para carretera Local y Autopista AP-1
respectivamente .

o Linea de Servidumbre: a 8 metros y 25 metros a cada lado de la via, medidos horizontal y
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion, para carretera Local y Autopista AP-1
respectivamente .

o Linea de Afeccién: a 30 metros en la BU-V-7011 y 7013 y 100 metros en AP-1, a cada lado de las
vias, medidos horizontal y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

o Linea de Edificacidn: a 50 metros en la Autopista AP-1 y 18 m en el resto de las carreteras del
término, a cada lado de la via, medidos horizontal y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la
calzada mas proxima.

Las medidas protectoras aplicables en cada una de las bandas antes indicadas son las reflejadas en
los articulos 29 a 33 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y 22 a 26 de la Ley 10/2008, de 9 de
diciembre de Carreteras Castilla y Ledn. En todo caso, entre la linea limite de edificacion y la carretera
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queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

Cualquier tipo de actuacién que se pretenda ejecutar en las zonas antes referidas requerira
autorizacion previa de Vias y Obras de Excma. Diputacion de Burgos o de demarcacion de Carreteras del
Estado (Ministerio de Fomento). En suelo urbano sera preceptivo informe vinculante para las actuaciones a
realizar en la zona de dominio publico.

Fuera de los tramos urbanos, queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera.

Asimismo, para las carreteras de titularidad autonémica-local se establece que:

- Los nuevos cerramientos, fuera de tramos urbanos, se situaran alineados con los existentes,
siempre y cuando éstos estén autorizados por el érgano titular de la carretera. En el caso de no existir
colindantes, los cerramientos diafanos y semi-diafanos se situaran a 3 y 8 metros, respectivamente, de la
arista exterior de la explanacion, mientras que los cerramientos no diafanos se situaran exteriores a la linea
de edificacién (18 m.)

- Las conducciones subterraneas se situaran fuera de la zona de dominio publico (3 m.) excepto las
que presten un servicio publico de interés general, que podran invadirlo siempre lo mas alejado posible de la
calzada, salvo en las zonas dotadas de aceras que podran instalarse por debajo de las mismas.

Las conducciones privadas solo se autorizaran en la zona de afeccion de la carretera a una distancia
minima de 8 m. de la arista exterior de la explanacién

- Los tendidos aéreos se situaran preferentemente detras de la linea de edificacion (18 m.), y los
apoyos, en su caso, a una distancia minima de 1,50 veces su altura con respecto a la arista exterior de la
calzada.

- Las plantaciones podran colocarse fuera de la zona de dominio publico siempre que no perjudiquen
la visibilidad de la carretera ni la seguridad de la circulacion.

- Los vertederos no se autorizan en ninglin caso.

- Los nuevos accesos fuera de los tramos urbanos deberan cumplir la Instruccion CE-1/2005 de la
Direccion General de Carreteras e Infraestructuras sobre autorizaciones de Acceso a Carreteras
Regionales.

Seréa de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido. Por
ello, no podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisiébn medidos o calculados incumplen los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacién a las correspondientes areas acusticas.

En los tramos urbanos, las lineas de edificacion se especifican, en su caso, en los propios planos de
ordenacion.

Todas las canalizaciones para los diferentes servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y
alcantarillado, conducciones de energia eléctrica y alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, etc.,
deberan ir por las aceras en las travesias y resto de tramos urbanos.
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SECCION 2.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Seré de aplicacion lo establecido en la legislacién sectorial correspondiente y, en particular:

o Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,modificada por Ley 55/99 sobre Medidas
Fiscales, Administrativas y de OrdenSocial, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre).

o Ley21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E n° 162, de 8 de julio).

o Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 315,
de 31 de diciembre).

o Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

o Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio
(B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) en su actual redaccion.

o Real Decreto 1838/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de
Burgos (B.O.E. n° 25, de 29 de enero de 2010).

o  Orden TMA/1315/2020 del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de 23 de diciembre de 2020, por la que es
aprobada la revision del Plan Director del Aeropuerto de Burgos (Villafria) (B.O.E. n° 7, de 8 de enero de 2021).

o Real Decreto 680/2021, de 27 de julio, (B.O.E. n°® 190, de 10 de agosto), por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea presentes en las comunidades
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auténomas de Castilla y Ledn, Castilla-La Mancha, Extremadura y Comunidad de Madrid para el caso en que las
instalaciones sean aerogeneradores.

Aplicable a la zona de servicio Aeroportuaria.

= Ley 13/1996,de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, Administrativas, y de Orden social ( BOE nimero
315,de 31 de diciembre)

= Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacion de los Aeropuertos de interés general y su
zona de servicios ( BOE numero 292,de 7 de diciembre)

=  Plan director del Aeropuerto de Burgos Villafria aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 18 de
julio de 2.001( BOE numero 183, de 1de agosto)

El decreto 584/1972 establece tres tipos de servidumbres aeronauticas:

1. Servidumbres de aerédromo: Protegen la continuidad de las operaciones cerca del aeropuerto
2. Servidumbres radioeléctricas : Protegen las instalaciones radioeléctricas de navegacion aérea
3. Servidumbres de operacién: Protegen las diferentes fases de aproximacion por instrumentos.

La servidumbre aerondautica se hace efectiva mediante una

superficie de limitacion de alturas
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Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el
término municipal de Orbaneja Riopico, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como
cualquier otro afadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos, que vienen representadas en los Plano SA-1
Servidumbres Aeronauticas y Radioelectricas , SA-2 Servidumbres de operaciones -1 y SA-3 Servidumbres
operaciones 2 de servidumbres aeronauticas de las “Normas Urbanisticas Municipales de Orbaneja Riopico”
(Burgos) salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

El término municipal de Orbaneja Riopico se encuentra totalmente afectado por las servidumbres
aeronduticas asociadas a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea para el caso en que las
instalaciones sean aerogeneradores, tal y como puede observarse en Plano SA-1 Servidumbres
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Aeronauticas y Radioelectricas , SA-2 Servidumbres de operaciones -1 y SA-3 Servidumbres operaciones 2
La ejecucién de cualquier instalaciéon de aerogeneradores o su modificacién requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 en su actual redaccion.

Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o los de su
revision o modificacion en el término municipal de Orbaneja Riopico que incluyan la instalacion o
modificacion de aerogeneradores, deberan ser informados por la Direccién General de Aviacién Civil,
conforme al art. 29 del Decreto 584/1972, en su actual redaccién, para lo que se solicitara informe antes de
la Aprobacion Inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta solicitud del informe preceptivo, asi
como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que
afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La instalacion de aerogeneradores o lineas de transporte de energia eléctrica debido a sus
grandes dimensiones se ha de asegurar que en ningun caso vulneren las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Burgos. Lo mismo se ha de aplicar para las infraestructuras de telecomunicaciones tales
como antenas de telefonia, enlaces de microondas y demés estructuras que por su funcionamiento precisen
ser ubicadas en plataformas elevadas.

Afecciones pormenorizadas:

1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuaciéon que se contemple,
incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensor, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc,...) modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc,..) asi como el galibo de viario o via férrea,
no pueden vulnerar las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Burgos, que viene
representado en los planos SA 1, SA 2, SA 3 de servidumbres aeronauticas, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no compromete la
seguridad ni quede afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

2. La ejecucién de cualquier construccién , instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas las palas, medios necesarios para la construccién (incluidas las groas de
construccion y similares)) o plantacion , requerird acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en
su actual redaccion.

3. La propuesta de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revisién o
modificacion, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme a
la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccién, para lo
que se solicitard informe antes de la aprobacion inicial del planeamiento o tramite equivalente.
A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como el supuesto de disconformidad, no se
podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las
competencias estatales.

4, En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica de las “Normas Urbanisticas
Municipales de Orbaneja Riopico” (Burgos), o entre la normativa urbanistica y los planos
recogidos en las Normas Urbanisticas, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas
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por las servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el
planeamiento urbanistico.

El aprovechamiento susceptible de materializacioén sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que,
en su caso, establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
no generando, en el caso de su disminucion, ningln tipo de derecho a indemnizacion por
parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni
del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual redaccién,
la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten
para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros
0 inducir a confusién o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
gue puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aer6dromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 mdviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion Yy vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantaciéon o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenébmeno que
suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerird de la correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas.
Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de
propiedad en razon de la funcién social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase
solo podrd generar algin derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.
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SECCION 3.- PATRIMONIO CULTURAL

Seréa de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

ESTATAL

[ Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los Castillos Espafioles

[ Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccion de escudos, emblemas, cruces de término y otras piezas
similares.

[l Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo en el Decreto 111/1986, de
10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril (BOE de 13 de mayo).

AUTONOMICA

[1 Decreto 29/1984 de 2 de agosto, por el que se ponen bajo la proteccion de la Comunidad Auténoma de C y L los “hérreos” y
“pallozas” existentes en su ambito territorial.

[1 Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de C y L, por la que se dictan las
instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones Territoriales de Patrimonio Cultural.

[1 Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en materia de Patrimonio
Histérico en la Comunidad de Castilla'y Ledn.

[1 Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

[1 Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon.

[1 Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de modificacion de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

[ Acuerdo 37/2005, de 31 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueba el Plan PAHIS 2004-2012, del
Patrimonio Histérico de Castilla y Ledn

A.- Del Patrimonio Edificado y Areas de interés

Ademas de las obligaciones establecidas en la Ley 12/2002 de 11 de Julio del Patrimonio Cultural de
Castillay Leén (B.O.C. y L. 19/7/2002), y subsidiariamente en la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio
Historico Espafiol, que son de aplicacion a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén
declarados Bienes de Interés Cultural, las Normas Urbanisticas sefialan con unos niveles de proteccién una
serie de bienes inmuebles del Municipio. Estos inmuebles que, sin llegar a ser declarados Bienes de Interés
Cultural (B.l.C.) merecen especial consideracion por sus valores histéricos o artisticos, pueden llegar a
incluirse en el inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y deben ser objeto de una
salvaguardia especial en el aspecto constructivo.

Para los elementos declarados Bienes de Interés Cultural se deberd, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 43.1 de la Ley 12/2002, proceder a la redaccién de un Plan Especial de Proteccion del area
afectada u otro instrumento de los previstos en la legislacion urbanistica como son esta revision de normas
denominada NUMOTr que asumira dicha determinacion para la proteccion el Conjunto Histérico Camino de
Santiago y su catalogo completo.

Se establecen a continuacién cuatro niveles basicos de proteccion para los elementos y edificios que
constituyen el patrimonio cultural del término municipal, que en orden de importancia son los siguientes:
integral, estructural y ambiental.

El Ayuntamiento, con objeto de incentivar la conservacion y restauracion de los edificios de interés,
podréa disponer las medidas econdmicas de fomento que se consideren oportunas tales como exencién de
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impuestos y tasas, siempre dentro de la legalidad vigente. Asimismo velara por la vigilancia del patrimonio
histérico-cultural, haciendo cuantas consultas considere necesarias, y solicitando la ayuda econdmica de las
Instituciones Provinciales y Autonémicas por las vias habilitadas para estos casos.

A efectos de estas Normas se establecen los siguientes tipos de proteccion especifica para los bienes
culturales:

PROTECCION BIC
PROTECCION INTEGRAL
PROTECCION ESTRUCTURAL
PROTECCION AMBIENTAL

pPODdPE

1.- PROTECCION BIC

En esta categoria se incluyen los elementos y conjuntos que por reunir de forma singular y relevantes
valores excepcionales de interés historicos o artisticos han merecido la declaracién de Bienes de Interés
Cultural (B.I.C.) y precisan gozar de la maxima proteccion y tutela.

El nivel de proteccion en este caso es total, abarcando a todos los elementos sustanciales que lo
caracterizan, muebles o inmuebles, o elementos caracteristicos como escudos, piedras heréldicas etc
conforme a lo establecido en el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, al que se refiere la disposicién adicional
segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, por la que, con arreglo a lo
dispuesto en la disposicion adicional 18 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn, tienen la consideracion de Bienes de Interés Cultural los escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término y piedras similares de interés histérico artistico que puedan existir en la
localidad, quedando sometidos al mismo régimen de proteccion establecido en la misma.

.-CATALOGO DE BIEN DE INTERES CULTURAL BIC

o El declarado con la categoria de Conjunto Histérico Camino de Santiago y que la presente
normativa desarrolla especificamente en el documento la proteccién establecido en la ley
12/2002 de patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Se catalogan los escudos existentes en la Ermita y Casa blasonada mereciendo esta proteccion.

o ERMITA DE ORBANEJA RIOPICO - Ficha 01
o CASA BLASONADA c/ Con Rubena 1, ficha 06
o IGLESIA PARROQUIAL DE QUINTANILLA RIOPICO- Ficha 15

En catdlogo de NUMOr , esta recogido y fotografiado los dos escudos heraldicos de la ermita y
vivienda adyacente, siendo iguales en forma y de diferente tamafio y antigledad. Asi como existente en
iglesia parroquial de Quintanilla Riopico.

2.- PROTECCION INTEGRAL
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Grado de Proteccién que afecta a todo el inmueble, preservando por tanto todas sus caracteristicas,
su forma de ocupacion del espacio y los demés rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
integrante del patrimonio. Asi como elementos etnograficos representativos,

Cualquier obra o intervencion que afecte a los Bienes de Interés Cultural o a su Area de Proteccion
precisara autorizaciéon de la Comision Territorial de Cultural, aplicacion de la normativa de la ley 12/2002 de
Patrimonio cultural de Castilla y Le6n especialmente titulo | 1l para clasificacién y régimen de conservacion y
proteccion del patrimonio cultural.

Los proyectos y las obras deberan ser realizadas por técnicos especializados en la materia con la
autorizacion de la Comisién Territorial de Patrimonio.

.-CATALOGO DE ELEMENTOS CON PROTECCION INTEGRAL
Los elementos incluidos en esta categoria son los siguientes:

o IGLESIA PARROQUIAL DE ORBANEJA RIOPICO -SAN MILLAN ABAD- Ficha 02
o IGLESIA PARROQUIAL DE QUINTANILLA RIOPICO- Ficha 15
o ERMITA DE ORBANEJA RIOPICO - Ficha 01
o CASA BLASONADA C/ Camino RUBENA 1, ficha 06
Escudos de ermita y vivienda adyacente como elementos BIC integrados en ellas.
o FUENTE SAN PEDRO C/ BARRIO DE ARRIBA , ficha 16
o FUENTE DE QUINTANILLA RIOPICO c/ Barrio Quemadillo , ficha 17
o VIEJO LAVADERO, c/ Barrio Quemadillo , ficha 18
o PUENTE Y MURO EN VIA MINERA Ficha 23
o FUENTE DE ORBANEJA RIOPICO , en Huertas, ficha 24

3.- PROTECCION ESTRUCTURAL

Se comprenden en esta categoria elementos y conjuntos que por sus valores importantes merecen
ser conservados en los rasgos esenciales de su tipologia y estructura arquitectonica.

Grado de proteccién que afecta a la identidad y a los elementos basicos que definen su forma de
articulacion, uso y ocupacion del espacio.

Se prohibe el derribo de la edificacion, el aumento de volumen y la modificaciéon de las condiciones
estructurales, salvo por inadecuacién a uso publico.

Se permiten en esta categoria, ademas de la conservacion, mantenimiento, consolidacion y
restauracion, las obras de rehabilitacion con posibilidad de redistribucion y sustitucion de materiales, pero
con mantenimiento de la situacién de los elementos definitorios de su forma y tipologia arquitecténica, tales
como las escaleras, los forjados, la cubierta, las fachadas y los huecos.

Se permite el cambio de uso a uno de los autorizados por las Normas Urbanisticas.
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CATALOGO DE ELEMENTOS CON PROTECCION ESTRUCTURAL

En catélogo integrante de esta norma y dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico del Camino de
Santiago, tenemos tres elementos con proteccion estructural.
o ANTIGUA CASA CONSISTORIAL cl Principal 1 Ficha 03
o VIVIENDA CL Principal 3 Ficha 04
o VIVIENDA ClI Principal 5 Ficha 05
o AREA SINGULAR DE LA ERMITA Ficha 15

4.- PROTECCION AMBIENTAL

Se comprenden en esta categoria elementos y conjuntos que por sus valores importantes merecen
ser conservados en los rasgos esenciales de su tipologia y estructura arquitectonica. No considerados como
patrimonio cultural segun la ley 12/2002 de Castilla y Ledn, sino como una proteccion propia de la normativa
objeto de redaccion.

Grado de proteccién que afecta, no tanto al inmueble en si mismo a su recuerdo histérico como
integrante del patrimonio cultural colectivo.

Se permite en esta categoria ademas de la conservacion, mantenimiento, consolidacién y
restauracion, las obras de rehabilitaciéon con posibilidad de redistribucién y sustitucion de materiales, pero
con el mantenimiento de la situacion de los elementos definitorios de su forma y tipologia arquitecténica
tales como las escaleras, la cubierta, las fachadas y los huecos.

Listado de elementos con proteccion ambiental catalogados en estas Normas

o Antigua casa parroquial ¢/ Con Rubena 3, ficha 07

o Casa particulas c/ Principal 6 , ficha 08

o Casa particular C/ Real 1, ficha 09

o Casa particular C/ Real 3, ficha 10

o Casa particular C/ Real 5, ficha 11

o Nuevo Ayuntamiento Cl Principal 8 y Real 7 , ficha 12
o Casa Particular c/ Principal 12, ficha 13

o Casa Rural c/ Principal 31 , ficha 14

o Antigua Casa Parroquial, ¢/ Barrio de Abajo 20 , ficha 19
o Vivienda unifamiliar , ¢/ Barrio de abajo 11, ficha 20
o Vivienda unifamiliar , c/ barrio de abajo 12 , ficha 21

o Vivienda unifamiliar, ¢/ Barrio de Arriba 9, ficha 22

Proteccidn cascos urbanos Fuera del Conjunto Historico del Camino de Santiago y de elementos
Catalogados
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Comprende edificaciones existentes y nuevas a incorporar en casco urbano tradicional y ampliacién,
no afectado por la delimitacion del conjunto Histérico del Camino de Santiago, de Orbaneja y Quintanilla
Riopico, asi como el nicleo de poblacion del antiguo Polvorin. Se impone un control estético de los edificios
mediante las siguientes Normas:

1.- Consolidacion, sustitucion y rehabilitacion de las edificaciones antiguas existentes.

2.- Adaptacién exterior del disefio de las nuevas construcciones a las caracteristicas estéticas y
ambientales dominantes en el pueblo, con especial atencién a:

2.1.- La disposicion del edificio en la parcela continuando la alineacién de fachada existente en la
manzana, de acuerdo con lo indicado en los planos correspondientes.

2.2.- El tipo y la pendiente de la cubierta y del alero.
2.3.- El ritmo y proporcién de los huecos.
2.4.- El disefio de rejas y antepechos de balcones.
3.- Prohibicion de utilizar materiales en el exterior de la edificacion diferente a los habituales en las
construcciones antiguas del municipio, con especial atenciéon a materiales de cubierta, aleros, fachadas, y

carpinteria de huecos.

En las ordenanzas de cada tipo de suelo queda reguladas las condiciones estéticas y proteccién de
nacleos

Igualmente, las obras de pavimentacion, urbanizaciéon e iluminacién deberan ser acordes con las
existentes en la actualidad, prohibiéndose el empleo de materiales, acabados superficiales, y mobiliario
urbano no adecuados estéticamente y el Ayuntamiento velara por su cumplimiento en la aprobacion de las
actuaciones aisladas y proyectos de urbanizacion.

B.- Del Patrimonio Arqueoldgico
Son areas de proteccién integral en lugares en los que existe documentacién histdrica o arqueoldgica
que avale la importancia de los restos en el subsuelo. Estan constituidas por los yacimientos y zonas

arqueoldgicas y los entornos de Bienes de Interés Cultural.

Se incluye en la documentacion normativa un catdlogo de yacimientos, en el que se evalla su
importancia y normas de proteccion.

El Listado de ellos es:
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n DENOMINACION TIPO DE BIEN CLASE SUELO

ORBANEJA RIOPICO

001 | La Nevera /La Torre Yacimiento arqueoldgico SRPC
002 | Cuesta de San Miguel Yacimiento arqueologico SRPC
003 | Cerca de la Cuesta de la Horca | Yacimiento argueologico SRPC
004 | Camino Yacimiento arqueologico SRPC
005 | La Mula Yacimiento arqueologico SRPC
006 | Las Cargas Yacimiento arqueoldgico SRPC
007 | Las Montillas / Las Glorias Yacimiento arqueologico SRPC
008 | Arbejales Yacimiento arqueologico SRPC
009 | Prado Secano Yacimiento arqueoldgico SRPC
010 | Barrenalillo Yacimiento arqueologico SRPC
011 | Quintanas Il Yacimiento arqueologico SRPC
012 | Iglesia de San Millan Abad Bien Interés H2-A2 su

QUINTANILLA RiOPICO

013 | Valafa Bajera Yacimiento arqueologico SRPC
014 | Valdespadilla Yacimiento arqueoldgico SRPC
015 | Llanos de Abajo Yacimiento arqueoldgico SRPC
016 | Hoyo Grande Yacimiento arqueologico SRPC
017 | Las Cumbres Yacimiento arqueoldgico SRPC
018 | Camino de Quintanilla Yacimiento arqueologico SRPC
019 | Valdefrades Yacimiento arqueologico SRPC, SRy SU
020 | Iglesia de Santa Lucia Bien Interés H2-A2 su

Toda excavacion o prospeccién arqueolégica deberd ser expresamente autorizada por la Consejeria
competente en materia de cultura. Los hallazgos se comunicaran inmediatamente a la Consejeria
competente o al finalizar el plazo de la actividad y siempre antes de darse a conocer a la opinién publica.

Las solicitudes de licencia de obras que afecten a una zona arqueolégica 0 a un yacimiento
inventariado y supongan remocion de terrenos, deberan ir acompafadas de un estudio sobre la incidencia
de las obras en el patrimonio arqueolégico, elaborado por profesional superior competente en la materia. La
Consejeria de Cultura, a la vista del estudio, podra establecer condiciones que se incorporaran a la Licencia
(Capitulo II, Ley 12/2002). En caso contrario, previamente a la concesiéon de la Licencia se procedera a
comunicarlo a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, érgano que podra ordenar al promotor o asumir
la realizacion de los trabajos de seguimiento, documentacién o excavacién arqueolégica.

Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, continuaran las obras previstas. En caso
contrario se llevara a cabo una excavacion sisteméatica de la superficie afectada. Sélo si en el transcurso de
estos trabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia histérica y previa a la adopcion de medidas
compensatorias pertinentes, se estableceran las disposiciones oportunas para la conservacion “in situ”.

Si en la realizacion de obras de construccion fuera de las zonas o lugares inventariados, como
consecuencia de excavaciones o0 remociones de tierra o por azar, se descubrieran objetos y restos
materiales que posean valores propios del Patrimonio Arqueoldgico de Castilla y Ledn se consideraran
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hallazgos casuales y el hallador deber4d comunicar a la Consejeria competente su descubrimiento
inmediatamente.

SECCION 4 - MONTES

Seré de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

0 Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
0 Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
0 Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla 'y Ledn.

o Ley 21/2015, de 20 de julio, por el que se modifica la ley 43/2003 de 21 de noviembre, de montes

Ademas de lo regulado en estas Normas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Montes,
cualquier actividad constructiva o de tala y plantaciéon de arbolado que se pretenda realizar en los montes y
parajes con plantaciones en consorcio con la Junta de Castilla y Ledn, deberan tener autorizaciéon de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla 'y Ledn.

SECCION 5 - CAUCES PUBLICOS Y ACUIFEROS

Seré de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

0 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas .
0 Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

0 Real Decreto 849/1986 de 11 de abril de 1986 (BOE de 30 de Abril de 1986), del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH).

o Real Decreto 1315/1992 de 30 de Octubre por el que se modifica parcialmente el RD 849/1986.0k

0 Real Decreto 9/2008 de 11 de Enero por el que se maodifica parcialmente el reglamento del dominio publico hidraulico el RD
849/1986.

0 Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y
Leén

0 Ley 9/2008, de 9 de diciembre, de modificacién de la Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de Proteccion de los Ecosistemas
Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castillay Leon.

La organizacion de la red hidrolégica en el término de Orbaneja Riopico esta determinada por la
presencia de la cuenca general del rio Duero, a la cual pertenece el rio Pico como corriente fluvial mas
importante de este municipio vertiendo al rio Arlanzon, al que se suma el Arroyo Novillas vertiendo al Rio
Vena y un tercer cauce sin denominacion en el paraje de Valafia que vierte al Rio Pico.

Se considera de interés publico el derecho a la adecuada utilizacion conservacién del medio ambiente
acuatico y, en consecuencia, sera publica la accién para exigir su cumplimiento, tanto en la via
administrativa como jurisdiccional.

Las margenes de todos los cauces publicos del territorio de Orbaneja Riopico estan sujetos en toda su
extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5,00 m. de anchura para uso publico y a una zona de
policia de 100,00 m. de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen en la misma. Por consiguiente, no se podran realizar edificaciones a menos de 5,00 m. de
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distancia de un cauce publico y, las que se realicen a menos de 100,00 m. del mismo, habran de contar con
la previa autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Duero, dependiente del Ministerio de Fomento.

La regularizacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de preservar el
estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su
mejora, y proteger el régimen de las corrientes en las avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos
colindantes con los cauces en la laminacion de caudales y carga sélida transportada.

Tendran la consideracién de suelo ridstico con proteccion natural los terrenos definidos en la
normativa como cauces naturales, riberas y margenes, asi como sus zonas de proteccion.

No podra autorizarse ningun tipo de construccion ni la instalacion de ninguna actividad o uso cuyos
vertidos puedan suponer riesgos de contaminacion de los acuiferos subterraneos, o que supongan un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o pueda ser causa de degradacién o deterioro del
estado de la masa de agua, del ecosistema acuatico y, en general, del dominio publico hidraulico.

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacion del Dominio Publico
Hidraulico, y en particular el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales, requiere autorizacion administrativa. El procedimiento para obtener dicha autorizacion
administrativa viene determinado en el articulo 246 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y el articulo 100 y siguientes de la Ley de Aguas.

* Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a situar en las
proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500 afios,
tal y como se establece en el articulo 14.3 del R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de avenidas,
que establezca los niveles de inundacién, asi como la posible afeccién y las medidas de proteccion sobre
dichas obras e instalaciones.

No obstante, estaran sujetas a las limitaciones que en el futuro el Gobierno pueda establecer
mediante Decreto (articulo 14.2 del R.D.P.H.).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen,
establecidos en los arts. 6 y 7 del citado R.D.P.H. Se prohibe la construccién de edificaciones en las zonas
de alcance de las avenidas, y de granjas y estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.

Con caracter excepcional, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, podran promoverse estudios hidroldgicos e hidraulicos para aquellos entornos fluviales cuya
incorporacion al desarrollo urbanistico municipal pueda entrafiar riesgos parar las personas y sus
propiedades. La ordenacion urbanistica sera consecuente con los resultados obtenidos y se disefara de
forma en que quede minimizado tanto el riesgo como el impacto ambiental. En el caso de los sectores en
suelo urbano no consolidado o urbanizable, que se vean incluidos total o parcialmente dentro de la zona de
policia de un cauce fluvial definido de 100,00 m., deberan cumplir las siguientes determinaciones: estudio
hidroldgico-hidraulico, suscrito por técnico competente, del cauce del rio o arroyo, en el que se determinaran
las maximas avenidas producibles con periodos de recurrencia de 100 y 500 afios. En dicho estudio se
incluirdn plano de planta y perfiles transversales al cauce en el que se recogeran las lineas de maximas
avenidas citadas anteriormente, con topografia de la zona a escala suficiente. En todo caso, habra de
recogerse en los planos la situacion antes de la actuacién prevista y después de la misma. En el estudio se
tendran en cuenta todas las obras de paso, puentes, etc.,... asi como estrechamientos situados en las
inmediaciones de la zona de estudio y los situados aguas arriba y aguas abajo que pudieran afectar
hidraulicamente.
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En especial, se contemplaran los articulos siguientes del RDPH
* Art.234

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley de
Aguas:

[ Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.
00 Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o

degradacion de su entorno.

[0 Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

* Art.245. Autorizaciones de vertido
Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del Dominio Publico

Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales requiere autorizacién administrativa.

Se consideran vertidos, segun la Ley de Aguas, los que se realicen directa o indirectamente en los
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el subsuelo o
sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdsito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa, viene determinado en el art. 246 y
siguientes del RDPH.

« Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o
industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgardn condicionadas a la obtencion de la
correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran en todo
caso el caracter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de la industria o actividad que
se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, precederan a las licencias que hayan de
otorgar las autoridades locales.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo
previsto en el RDPH, relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y mérgenes (en

especial el articulo 14 y los Capitulos 11 y IIl del Titulo I).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de
policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por esta Confederacion Hidrogréfica.

* Redes de transporte de energia eléctrica

Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:
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0 Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

o R.D. 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad
en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias

SECCION 6 - CEMENTERIOS

Seré de aplicacién la siguiente legislacion sectorial:

o Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla 'y Le6n.

o Disposicion Adicional Primera del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En el exterior de los cementerios las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o
ampliaciones de edificaciones existentes respetaran una banda de 15 metros de ancho, medidos a partir del
perimetro exterior de los mismos y en la cual no podra autorizarse ninguna nueva construccion, salvo las
destinadas a usos funerarios.

El Decreto 45/2009 de 9 de Julio de Modificacién del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
modifica en la Disposicion Final Primera el apartado 5 del articulo 36 del Decreto 16/2005:

“Las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o ampliaciones de edificaciones
existentes, deben respetar las siguientes distancias a los cementerios:

a) 100,00 m. en nucleos con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes.

b) 50,00 m. en nulcleos con poblacién igual o superior a 5.000 habitantes e inferior a
20.000 habitantes.

c) 15,00 m. en nucleos con poblacién inferior a 5.000 habitantes”.

SECCION 7 - ZONAS MILITARES

Esta dentro del término municipal parte de los terrenos del acuartelamiento y campo de tiro de
Castrillo del Val, qguedando sefialados en planimetria.

Cualquier edificacion que se pretenda realizar cerca de una instalacién vinculada a la defensa
nacional y sus zonas de seguridad, se regira por la Ley de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional de 12 de Marzo de 1.975 y por su Reglamento de 10 de Febrero de 1.978.

Deberan quedar excluidas del ambito de aplicacion de la clasificacion acuUstica municipal las
actividades militares realizadas en terrenos afectados a la Defensa Nacional

La afeccion militar determinada por la ley y el reglamento citados estable dos zonas de seguridad
denominadas:

e Zona de Seguridad préoxima
e Zona de Seguridad lejana

Para la delimitacion de ambas zonas , se promulgo la Orden 105/1994 de 28 de octubre , por la que
se sefiala la zona de seguridad de la base militar de Castrillo del Val , que mediante las coordenadas UTM
quedan determinadas y grafiadas en la planimetria de estas normas.
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Para cada una de las zonas de seguridad antes descritas , se aplica el articulo correspondiente del
reglamento de ejecucién de la ley 8/1975 , de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la
Defensa Nacional.

AFECCION EN ZONA DE SEGURIDAD PROXIMA:

En aplicacion del art 12.1 dice “En las zonas préximas de seguridad no podran realizarse, sin
autorizacion del ministerio de Defensa, obras , trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna “

12.2 No obstante, sera facultad de las autoridades regionales autorizar los aprovechamientos
agricolas o forestales , asi como las excavaciones o movimientos de tierra y construccion de cercas o setos
, casetas o barracones de caracter temporal o instalaciones de lineas telegréficas, telefénicas y de trasporte
de energia eléctrica, siempre que inequivocamente no obstaculicen las finalidades militares de la propia
zona.

12.3 La obras de mera conservacion de las edificaciones o instalaciones ya existentes o previamente
autorizadas, no requeriran autorizacion.

AFECCION EN ZONA DE SEGURIDAD LEJANA :

En aplicacion del art 14.1 “En la zona lejana de seguridad solo serd necesaria la previa
autorizacion del ministerio de Defensa , para realizar plantaciones arb6reas o arbustivas y levantar
edificaciones o instalaciones anélogas de superficie. La autorizacion solo podra denegarse cuando
dichas instalacién , edificacion o plantaciones impliquen perjuicio para el empleo 6ptimo de los medios
integrados en la instalacion militar de que se trate o queden expuestas a sufrir, por dicho empleo, dafios
susceptible de indemnizacién.”

SECCION 8 - LINEAS DE TRASPORTE DE ENERGIA ELECTRICA.

Son varias lineas las que atraviesan el término municipal de Orbaneja Riopico, tanto en baja, como en
media, y en alta tension.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o
edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres y reguladas en el Reglamento de Lineas de Alta Tensién
de 28 de Noviembre de 1.968 y en la Ley de Expropiacidon Forzosa en Materia de Instalaciones Eléctricas de
18 Marzo de 1966, y su Reglamento de 20 de Octubre de 1966 y queda recogidas en el Real decreto
223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tensién.

En todo caso, queda prohibida la plantacién de arboles y construccion de edificios e instalaciones en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la establecida en el Reglamento
de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién de 28 de Noviembre de 1968:

a).- Edificios y construcciones: 3,3 + U / 100 m., con un minimo de cinco metros.

b).- Bosques, arbolados y masa de arbolado: 1,5 + U / 100 m., con un minimo de dos metros.

(U = tension expresada en KW.)

En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se tendrd en cuenta la situacion relativa
més desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea, de los &rboles, y de los edificios o
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instalaciones de que se trate (Decreto del Ministerio de Industria de 20 de Octubre de 1966 y otras
disposiciones vigentes).

Estara prohibido el tendido de lineas aéreas de alta tension en suelo urbano y las subestaciones se
ubicaran en el exterior de los nucleos. Asi mismo en zonas de afeccion del Camino de Santiago quedan
regladas por sus propias normas.

Para la proteccion de la avifauna en cuanto a la colisién y electrocucién por lineas eléctricas se estara
a lo que se dispone en la OREDEN FYM/79/2020 de 14 de enero por las que se delimitan las zonas de
proteccion de la avifauna asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1432/2008 de 29 de agosto.

SECCION 9 - CONDUCCIONES SUBTERRANEAS

CONDUCCION DE AGUAS DE BURGOS

El término municipal de Orbaneja Rio Pico (Burgos) esta afectada por una conduccion de agua a la
ciudad de BURGOS, y de ella toma el agua potable. La construccion de la misma se realiz6 por acuerdo con
los propietarios en el afio 1974.

Las servidumbres y limitaciones son las establecidas en la vigente Ley 29/1985 de 2 de Agosto, de
AGUAS (B.O.E. n° 189 de 8 de Agosto), afectando a una franja de terreno de 2,5 metros a cada lado del eje
de la tuberia.

Debera respetar el régimen previsto para las distintas calificaciones de suelo regulado en el Titulo |
de la Ley de Castilla y Ledn n° 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo, cuyo articulo 16.1, e) determina que,
entre otros, tendran la consideracion de Suelo Rustico con proteccién de infraestructuras.

La zona de afeccion podra incluirse en las parcelas pero sin ningun tipo de edificacién. En el
planeamiento de desarrollo se procurard incluirla en los espacios de dominio y uso publico, como viales,
aparcamientos, reservas de viales o zonas verdes y, en tal caso, su superficie es contabilizarle dentro de las
exigencias del planeamiento.

Si las zonas de afeccidn de las conducciones se utilizan como calzadas de tréfico rodado, se debera
tener en cuenta si la calidad de sus materiales es apta para su utilizacién en las nuevas circunstancias, para
soportar el incremento de cargas durante las obras de urbanizacién y posteriormente. En caso negativo se
realizara un estudio para su refuerzo, sustitucion o desplazamiento, a cargo de quien corresponda segun
como se haya adquirido el derecho de servidumbre o por convenio, y que requerira la aprobacion de la
entidad propietaria de la conduccion.

OLEODUCTO

La zona de Orbaneja Rio Pico (Burgos) estad afectada por el Oleoducto de SOMORROSTRO
(VIZCAYA) a ALAVA, BURGOS, PALENCIA y VALLADOLID, estando convenientemente sefializada en
cada paso.

Por Real Decreto 1997/1978 de 2 de junio del Ministerio de Industria y Energia (B.O.E. n® 203 de 25
de Agosto), se declaré la utilidad publica de dicho oleoducto y se fijaron las servidumbres.
Las servidumbres y limitaciones son las siguientes:
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I.- Servidumbre de paso de canalizacion en una franja de cinco (5) metros por cuyo eje discurre la
canalizacion de productos petroliferos.

Il.- En la franja anterior queda prohibida la labor a més de 0,5 metros de profundidad, asi como
levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo aunque tengan caracter temporal o Provisional.

.- Prohibicion de plantar arboles, levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, ni variar
la cota del terreno a una distancia de cuatro (4) metros a ambos lados de la canalizacion.

IV.- Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo en una franja de seis (6)
metros a la izquierda y nueve (9) a la derecha del eje de la canalizacion (en sentido Bilbao-Valladolid).

V.- Libre acceso a las instalaciones del personal y de los elementos necesarios para vigilar, mantener,
reparar o renovar dichas instalaciones, con pago de los dafios que se ocasionen en cada caso.

Deberé respetarse el régimen previsto para las distintas calificaciones de suelo regulado en el Titulo |
de la Ley de Castilla y Ledn n° 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo, cuyo articulo 16.1, e) determina que,
entre otras cosas, tendran la consideracion de Suelo Rustico con proteccion de infraestructuras.

SECCION 10 - INSTALACIONES Y ACTIVIDADES SOMETIDAS A LA LEY DE PREVENCION
AMBIENTAL.

Son instalaciones o actividades, existentes o futuras, que se pueden considerar molestas, insalubres
0 nocivas y peligrosas, a implantadas a implantar en el término municipal.

Son reguladas por la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn segin Decreto Legislativo
1/2015 de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién Ambiental de
Castillay Ledn.

En régimen de aplicacidn distingue los Siguientes:

e Régimen de Autorizacion Ambiental
e Régimen de Licencia Ambiental
e Régimen de Comunicacion Ambiental

En toda actividad a realizar en el término municipal debera aplicarse el régimen correspondiente ,
segln su naturaleza y afeccion al medio ambiente. Y administrativamente se seguira el correspondiente
expediente a resolver junto a licencia urbanistica si la hubiera y queda expuesto en el decreto 1/2015
anteriormente mencionado.

Presentara el solicitante la documentacién exigida en decreto 1/2015, que comprenderd una
descripcion de la actividad, su incidencia en la salubridad y en el medio ambiente, y los riesgos potenciales
para las personas o bienes, asi como las medidas correctoras propuestas, con justificacion del cumplimiento
de la normativa sectorial vigente. En todos los regimenes de aplicacién y para los de Licencia Ambiental y
Autorizacion ambiental, el proyecto técnico correspondiente.

Todos los proyectos ademas se someteran a la ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién
Ambiental del tipo Impacto Ambiental . Esta Evaluacién de Impacto Ambiental finalizara en una declaracién
de Impacto Ambiental ( procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria) o en un Informe de Impacto
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Ambiental ( Procedimiento de Evaluacion Ambiental simplificada ). O podra estar exentos de dicha
evaluacion segln normativa sectorial o en lo establecido en decreto legislativo 1/2015.

SECCION 11 - VIAS PECUARIAS

De acuerdo con el informe solicitado a la Delegacion Territorial de Burgos del Servicio Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn, llega al municipio una via
pecuaria clasificada como “ Vereda de Capiscol a Orbaneja Riopico”, catalogada con el nimero 18 en la
clasificacion que se realizé a tal efecto por el Ministerio de Agricultura en el afio 1.964, asi como en la
relacién aparecida en el B.O.E. de 10 de Agosto de 1984, y siguientes. Esta vereda esta amparada por la
Ley 3/1995 de Vias Pecuarias en la que se establece su régimen juridico, usos compatibles y
complementarios, proteccién y sanciones. Figura con la siguiente descripcion literal:

N° 18 VEREDA DE CAPISCOL A ORBANEJA RIOPICO .—Anchura 20,89 m

“ Partiendo del Capiscol se dirige hacia saliente siguiendo el derrotero del camino viejo a Villafranca,
pasa por el paso inferior de Madrid Ir(n y, siguiendo paralela a la carretera de Logrofio, cruzarse Villayuda
por la calle mayor, deja el cauce y la fabrica de papel a la derecha y la carretera de Logrofio a la izquierda,
que en el Km 5 penetra en la via pecuaria hasta el pr6ximo Km 6 en el pueblo de Castafiares, el que cruza
al final del cual, deja a la carretera a la mano derecha y, tomando el camino de Orbaneja, cruza el de San
Medel y pasando el paraje de Fuente la Vaca, cuyo manantial queda a mano derecha, atraviesa el camino
de Serranillo a Villafria de Burgos y sube por la ladera del monte de la majada a pasar a la jurisdiccion de
Orbaneja Riopico. La longitud es de unos 6.000m. ocupando una superficie de 12 ha. 53 ca. 40 a.”

Esta Via Pecuaria llega hasta al limite del término municipal , en lo que se conoce como el Corral de
la Viuda. No atraviesa ni toca el término municipal .

Via pecuaria por definicion es la ruta o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero.

Son bienes de dominio publico de las comunidades auténomas, inalienable, imprescriptible e
inembargable.

Como tipo de via es una Vereda con anchura de 20,89 m, cuya clasificacién es un hecho, su deslinde
y amojonamiento corresponde a la Junta de Castilla y Leon.

Recientemente se han catalogado otras que atraviesan el termino municipal que son:
Catalogadas ORDEN FYM/965/2019, de 3 de octubre, de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, por la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de
Orbaneja Riopico (Burgos).

1.- VEREDA DEL MONTE.

La via pecuaria discurre con direccion Oeste a Este, al Sur de las entidades locales de Orbaneja Riopico
y Quintanilla Riopico, finalizando su recorrido en Quintanilla Riopico.

— Anchura legal: Anchura de 20,89 metros.
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— Longitud aproximada a lo largo del término: 2.877 metros.
— Superficie aproximada: 48.608 m2

La Vereda del Monte comienza en la autopista AP-1 en el pK4+700 y se dirige hacia el Este
ascendiendo por el Camino del Monte, que coincide con la parcela 9029 del poligono 505. El inicio de esta
vereda queda reflejado en el poligono 5 del Acuerdo de la Concentracion Parcelaria aprobado en mayo de
2007, con la denominacién de cafiada. Por su parte, en el plano topografico del término municipal del afio
1.911 a este paraje se le denomina La Cafada.

La Vereda se interna en el monte de U.P. n.° 125 «La Cava», poblado con encinas y rebollos, avanza
por el monte dejando a la derecha la Colada de Capiscol a Orbaneja Riopico, que finaliza en la Vereda del
Monte.

Continlla aproximadamente 60 metros y cruza el camino de Valdeprovedo, sigue por el paraje
Trasdelmonte hacia el Este y cruza la Vereda de San Medel a Olmos de Atapuerca, avanza hasta el paraje
Camperdn, donde la vereda tiene un descansadero con una superficie de 150 metros cuadrados. Cruza el
camino de Tres Mojones y el arroyo de Valdefrades, abandonando el monte «La Cava», para entrar al monte
de U.P. n.° 126 «EI Corral».

Por ultimo, se interna en el monte «El Corral» llevando por eje el Camino del Monte (parcela 9006 del
poligono 503), pasa el Alto de Quintanilla entre fincas de labor y llega hasta la localidad de Quintanilla Riopico,
donde termina.

Las parcelas catastrales que constituyen la Vereda del Monte, son la 9029 y 9017 del poligono 505; la
5354, 5406, 5407, 5409, 9009 y 6000 del poligono 504; y la 9006 y 15414 del poligono 503.

2.—- VEREDA DE SAN MEDEL A OLMOS DE ATAPUERCA.

Parte del limite trifinio entre los términos municipales de Orbaneja Riopico, Castrillo del Val y
Cardefajimeno (Junta Administrativa de San Medel) en el paraje de Carricabafia y, con direccién Norte, cruza
el pueblo de Orbaneja Riopico desde el cual, tomando como eje el camino de este Ultimo a Olmos de
Atapuerca, llega hasta el término municipal de Cardefiuela Riopico (Junta Administrativa de Villalval).

— Anchura méaxima: 20,89 metros.
— Longitud aproximada a lo largo del término: 1.929 metros.
— Superficie aproximada de la Colada: 62.034 m2 .

La Vereda proviene del término municipal de Cardefajimeno, y entra por el mojon trifinio denominado
Carricabafia, entre los términos de Orbaneja Riopico, Castrillo del Val y Cardefiajimeno. Toma como base de
su recorrido el Camino de San Medel, con referencia catastral parcela 9024 del poligono 505.

Inicia su recorrido limitando por la derecha con el término municipal de Castrillo del Val. Deja los parajes
Las Raposeras y La Portillera, a izquierda y derecha respectivamente, entrando en el Monte de Utilidad Publica
n.° 125 «La Cava». ContinGa por el paraje de Las Camperonas y cruza la Vereda del Monte. Prosigue
atravesando el camino de concentracion parcelaria de la autopista a Quintanilla, y abandona el monte entre las
parcelas 471 y 469 del poligono 504.

Avanza hacia el pueblo de Orbaneja, cruza el camino de Quintanilla Riopico a Cascajares, sigue
dejando a su derecha una fuente, cruza el rio Pico y llega al pueblo, que atraviesa por la calle Real, saliendo
del mismo por el Norte hasta cruzar el ferrocarril minero, hoy via verde. Deja a la derecha un depdésito de agua
y gira noventa grados al Este, tomando como eje el camino de Orbaneja Riopico a Olmos de Atapuerca
(parcela 9025 del poligono 501), por el paraje El Hoyo.

Cruza la Vereda de Fuentetia a Rubena y contintia por el paraje Valdespadilla hasta el término de
Cardefiuela Riopico, donde finaliza en el Camino de Santiago.
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Las parcelas catastrales que constituyen la Vereda de San Medel a Olmos de Atapuerca son la 9024 y
5408 del poligono 505; parcelas 5407, 5409, 9011 y 9012 del poligono 504, parcelas 9023 y 9025 del poligono
501; y parcelas 9016 y 9042 del poligono 502.

3.—- VEREDA DE FUENTETIA A RUBENA.

La via pecuaria discurre por Quintanilla Riopico de Sur a Norte, desde el limite con Ibeas de Juarros al
Sur, hasta el limite con Rubena y Cardefiuela Riopico al Norte.

— Anchura méaxima: Anchura de 20,89 metros.
— Longitud aproximada a lo largo del término: 4.204 metros.
— Superficie aproximada: 32.068 m2 .

La Vereda procede del término municipal de Ibeas de Juarros, comenzando su recorrido en Quintanilla
Riopico en el mojon denominado Fuentes de Alvaro, con direccion Norte y adoptando como eje el Camino de
Quintanilla Riopico a Ibeas de Juarros (parcela catastral 9001 del poligono 12). La Vereda cruza el arroyo de
Cuesta Sanabria, pasa por el paraje La Mazorra, prosigue su recorrido y cruza las tuberias del abastecimiento
de agua de Burgos. Atraviesa el monte correspondiente al acuartelamiento de Castrillo del Val y entra en el
monte de U.P. n.° 126 «El Corral», siguiendo la parcela 9011 del poligono 503. Pasa por el paraje El Altillo y
abandona el monte para llegar al pueblo de Quintanilla Riopico por la calle Barrio Quemadillo. Deja atras el
pueblo por la carretera de Cardefiaduela y continua por ésta, hasta tomar a la izquierda la carretera de
Cardefiuela Riopico a Villafria (parcela 9036 del poligono 502), con la que coincide 277 metros hasta girar 90
grados a la derecha y tomar como eje el camino de Quintanilla Riopico a Rubena (parcela 9022 del poligono
502). Cruza el antiguo ferrocarril, hoy via verde, y pasa por los parajes denominados Hoyo de Quintanilla'y Los
Llanos. Atraviesa la Vereda de San Medel a Olmos de Atapuerca y contindla por los parajes Las Cargas, a la
izquierda, y Valdespadilla a la derecha. Cruza el Camino de Villalval a Burgos, coincidente con el Camino de
Santiago. Prosigue con direccion Norte hasta el arroyo de Valdregu, limite con Rubena, gira noventa grados a
la derecha por la parcela 9015 del poligono 502, teniendo por limite a la izquierda el arroyo de Valdregu y
fincas de labor a la derecha.

Continda hasta el limite con Cardefiuela Riopico y deja a la izquierda el mojon trifinio entre Orbaneja
Riopico, Rubena y Cardefiuela Riopico.

Las parcelas catastrales que constituyen la Vereda de Fuentetia a Rubena son la 9001 del poligono 12,
parcelas 9011 y 25414 del poligono 503; y parcelas 9015, 9022, 9023, 9036 y 9041 del poligono 502.

4.— COLADA DE CAPISCOL A ORBANEJA RIOPICO.

Esta via pecuaria da continuidad a la Vereda de Capiscol a Orbaneja Riopico en el término municipal de
Orbaneja Riopico, con anchura de colada.

— Anchura legal: Anchura de 6 metros.
— Longitud aproximada a lo largo del término: 214 metros.
— Superficie aproximada: 1.711 m2 .

La Colada parte del limite de términos entre Orbaneja Riopico y Burgos, donde se encuentra un mojén
de piedra, labrado en la parte superior con forma troncocénica y cuyas coordenadas UTM en proyeccién
ETRS89, son 451107,51 y 4688991,50. La via pecuaria entra en el término municipal de Orbaneja Riopico
continuando el itinerario de la «Vereda de Capiscol a Orbaneja Riopico», clasificada en el término municipal de
Burgos. Sigue con direccion noreste tomando como eje el camino de Quintanilla Riopico a Castafiares (parcela
9018 del poligono 505), hasta llegar a la Vereda del Monte, en la cual finaliza su recorrido de 272 metros
dentro del término municipal.
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SECCION 11 - FERROVIARIAS

El término municipal de Orbaneja Riopico, tras la aprobacion inicial del Proyecto regional de Acceso
Ferroviario a la Zona Industrial Este de Burgos, puede ser atravesado por dicha infraestructura. Desde el
planeamiento se asume dicha aprobacion inicial, y se contempla la afeccién sectorial teniendo en cuenta la
legislacion que lo regula: Ley 38/2015 del sector ferroviario de 29 de Septiembre, y el reglamento que lo
desarrolla, RD. 2387/2004 de la anterior ley derogada 39/2003, y que permanece en vigor.

El sistema ferroviario estad compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o suberraneas e
instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias. Concretramente, a los efectos de la Ley 38/2015 se entenderda por infraestructura ferroviaria la
totalidad de los elementos que formen parte de las vias principales y de las de servicio y los ramales de
desviacion para particulares, con excepcién de las vias situadas dentro de los talleres de reparacion de
material rodante y de los depdsitos o garajes de maquinaria de traccidon. Entre dichos elementos se
encuentran los terrenos, las estaciones, las terminales de carga, las obras civiles, los pasos a nivel, las
instalaciones vinculadas a la seguridad, las telecomunicaciones, la electrificacion, a la sefializacion de las
lineas, al alumbrado, transformacién y transporte, edificios anexos y cualquiera otros que
reglamentariamente se determinen.

Margenes de Ferrocarril

(ley 38/2015, de 29 septiembre , del Sector Ferroviario)

(Suelo urbano) (Suelo no urbano)
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Los usos, distancias, y autorizaciones establecidas para la zona de dominio publico y la de proteccion
son las que contiene dicha Ley y Reglamento:

e Zona de dominio publico: corresponden los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la red ferroviaria de interés general y una franja de terreno de 8 m. a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de explanacion.

e Zona de proteccién: consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada,
interiormente, por la zona de dominio publico antes definida y exteriormente por dos lineas
paralelas situadas a 70 m. de las aristas de la explanacion.

e Linea limite de edificacion: se sitla con caracter general a 50 m. de la arista exterior mas
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.
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Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obra o instalacion fija o provisional, cambiar el sentido de las mismas por el tipo de
actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacién del
administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de las competencias de otras administraciones
publicas. No obstante, solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico, previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion
del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realice estara
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la citada
zona de dominio publico, previo requerimiento de la administracién puablica o del administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea.

En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitirin mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacién, en cualquier caso, del administrador
de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccion por
razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podra
hacerlo para cumplir cualquiera de los fines siguientes:

a) Encauzar y canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.

b) Depositar temporalmente, apartdndolos de la via, objetos o materiales que se encuentren
sobre la plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u obstaculo para la circulacién

c) Estacionar temporalmente material mévil que no resulte apto para circular por averia u otra
causa.

d) Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general si no existieran alternativas
al trazado de la misma.

e) Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a obras de
construccion, reparacion o conservacion.

f)  Aprovechar, para uso exclusivo ferroviario recursos geoldgicos previa autorizacion.

g) Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea ferroviaria que
requiera las obras de construccion, reparacién o conservacion, o en auxilio en caso de
incidencia o accidente.

h) Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

i) Integrar en zonas urbanas, el ferrocarrii mediante obras de urbanizacion, derivadas del
desarrollo del planeamiento urbanistico.

Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizaciéon previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes, exclusivamente, podran realizarse obras de
reparacién y mejora siempre que no supongan aumento de los volimenes de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En
todos los casos, tales obras requeriran la autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin
perjuicio de los demas permisos o0 autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la
normativa aplicable.

En las zonas de proteccion hasta el limite de la linea de edificacion, el administrador de infraestruturas
ferroviarias podra solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacion de bienes, que pasaran a tener la
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consideracion de dominio publico, entendiéndose implicita la declaracién de utilidad publica o interés social
y la necesidad de su ocupacion, siempre que se justifique su interés para la idonea prestacion de los
servicios ferroviarios y para la seguridad de la circulacion. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de
proteccion y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley
de Expropiacion Forzosa.

De la linea limite de edificacién hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento existentes. Igualmente queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

El Ministerio de Fomento podra determinar para la linea de edificacion una distancia inferior a la

prevista en el parrafo anterior, en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se
trate, tales como la velocidad y la tipologia de la linea, o del tipo de suelo sobre la que ésta discurra.

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto
y se entenderan complementarias de las condiciones generales fijadas en el Titulo Il y de zonas del Titulo
V.

Capitulo 1. USO RESIDENCIAL
El uso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias.

SECCION PRIMERA: VIVIENDA

Art. 2.1.1.- CLASES DE VIVIENDA

El uso de vivienda se puede desarrollar de dos formas:

1. Vivienda unifamiliar, que es aquella en la que por cada parcela de terreno, existe una vivienda,
bien exenta, bien adosada en uno o dos de sus lados a otra edificacion.

2. Vivienda colectiva, que es aquella que se agrupa con otras, horizontal o verticalmente,
compartiendo accesos, servicios y otros espacios comunes.

Dentro de la vivienda colectiva, cabe diferenciar el apartamento, por sus especiales caracteristicas de
superficie y programa.

Art. 2.1.2.- CONDICIONES DE LA VIVIENDA

Aparte de las condiciones de calidad, higiene, dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en el
Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica, las viviendas cumpliran lo siguiente:

1. Se prohiben las viviendas interiores, considerandose interior toda vivienda que no disponga de,
como minimo, una de sus piezas vivideras (estar, dormitorio, cocina) abiertos a espacio publico, espacio

libre privado inmediatamente anterior a publico.

2. Programa
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Las viviendas contaran como minimo con una cocina, un salén-comedor, un bafio, un dormitorio doble
o dos individuales y un armario empotrado.

Se llama vivienda minima a aquella que cuenta con el programa del parrafo anterior y una superficie
atil no inferior a 40 m2,

El vestibulo podra pertenecer al mismo espacio que el saldbn-comedor, pero manteniendo una
separacion, de altura completa o no, que permita seguir identificandolo como tal.

La cocina podra incorporarse al salbn-comedor, siempre que se garantice la adecuada extraccién de
humos del recinto y cuente con las entradas de aire correspondientes al combustible empleado en el hogar.

Los apartamentos contardn como minimo con un bafio y una pieza que sirva de salén-comedor,
cocina y dormitorio. La superficie util del apartamento sera superior a 30 m?.

En ningln caso se considerara el apartamento a efectos de vivienda minima a la que se haga
referencia en los articulos de la presente Normativa Urbanistica.

Las viviendas contaran con un tendedero protegido de las vistas exteriores, 0 en su defecto contaran
con las tomas necesarias para la instalacion de una secadora.

3. Superficies utiles minimas de las piezas

- Vestibulo: 1,5 m?, con lado minimo 1,10 m.

- Cocina: 6 m?, con lado minimo de 1,60 m.

. Cocina-comedor: 14 m?, con lado minimo de 2,10 m.

- Salén-comedor: 14 m?, con lado minimo de 2,50 m. y circulo inscrito de 3,00 m. de didmetro.
- Salén-comedor-cocina: 18 m?, e iguales condiciones que el salbn-comedor.

- Bafio: 3,5 m?, con bafiera o ducha, lavabo e inodoro.

- Dormitorio doble: 10 m?, con lado minimo de 2,50 m.

- Dormitorio individual: 6 m?, con lado minimo de 2,00 m.

- Pasillos, su ancho minimo sera de 90 cm, admitiendo estrecharse hasta 80 cm. en tramo no superior
a 60 cm.

- Tendedero: 2 m?, protegido de vistas exteriores.

4. Altura libre interior
La altura libre en las viviendas sera de 2,50 m. como minimo en mas de un 70% de la superficie de
las piezas, pudiéndose reducir a 2,20 m. en la totalidad de la superficie de pasillos, bafios y cocinas en los

que se disponga falso techo.

En espacios bajo cubierta inclinada, sélo se permitiran dependencias vivideras siempre y cuando
estén vinculados a la vivienda que esta debajo y no constituya vivienda independiente.

La altura libre minima sera de 1,50 m. siempre y cuando en mas del 50% de la superficie del espacio
la altura sea igual o superior a 2,40 m.

5. Anchura de los huecos de paso
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La anchura de las hojas de las puertas de las viviendas sera como minimo de 82,5 cm. en entrada,
72,5 cm. en todas las piezas, y de 62,5 cm. en aseo y bafio.

6. Dotacion de aparcamiento

Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento, que debera resolverse en el
interior de las respectivas parcelas: 1 plaza de aparcamiento por vivienda mas 1 plaza por cada 100 m2
construidos de otros usos. Planta minima uso vivienda de 65 m?® de solar o parcela a partir de la cual se
exige plaza dotacional.

El Ayuntamiento podra eximir a las viviendas unifamiliares del casco de Orbaneja Riopico del
cumplimiento de estos estandares, por imposibilidad técnica o inadecuacién a las tipologias tradicionales, lo
cual debera venir convenientemente justificado en el proyecto de ejecucion, o no eximir en caso de poder
vincular a dicha vivienda otra edificacion del tipo dotacional-aparcamiento.

SECCION SEGUNDA: RESIDENCIA COMUNITARIA

Art. 2.1.3.- CONDICIONES DE LAS RESIDENCIAS COMUNITARIAS

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de
personas, generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida
diaria que, en el caso de las viviendas, son privativos de cada una (residencias de ancianos, residencias de
estudiantes, residencias religiosas, casas-cuartel de la Guardia Civil, etc..).

Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacion en su caso, cumplirdn las condiciones
expuestas para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m?, y cuando fuera superior a esa cifra
se aplicaran las condiciones de hospedaje establecidas en el articulo 2.3.9 de esta Normativa Urbanistica.

En todo caso les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 2.4.2, “Condiciones del uso
equipamiento”, dependiendo del tipo de equipamiento a que correspondan.

Capitulo 2. USO INDUSTRIAL

Art. 2.2.1- DEFINICION Y CLASIFICACION

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos,
los almacena, repara o distribuye.

Se clasifica en:

1. Industrias, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencion, transformaciéon o
manipulacién de materias, se incluyen aqui también los destinados a usos agricolas o ganaderos.

2. Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacién, guarda y distribuciéon de
las materias, primas o elaboradas, a otras industrias o mayoristas. Y los almacenes agricolas y de guarda y
custodia de maquinaria.
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3. Talleres artisticos, de artesania y de reparacién o tratamiento de productos para el publico,
directamente o a través de otros.

4. Talleres domésticos en vivienda, aquellos desarrollados a la par que otro residencial con el que
comparten espacios comunes de la misma propiedad.

A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos industriales y almacenes, con respecto a
otros usos, se clasifican en cuatro categorias, con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones.

» 12 Categoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial siempre que cumplan ciertas
limitaciones que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidas en la 12 categoria aquellas
instalaciones industriales (talleres artesanales, taller de bordados, reparaciéon de electrodomésticos,
pequefas imprentas/reprografias) que no superen los 100 m2 de superficie (til, su potencia mecanica
instalada sea inferior a 3.500 W y produzcan un nivel sonoro inferior a 50 dB(A). Quedan excluidos de esta
categoria los almacenes, en todo caso.

» 22 Categoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial, pero requiriendo independencia
absoluta de accesos y ambientes. Quedan comprendidas en la 22 categoria aquellas instalaciones
industriales relacionadas en la categoria anterior, pero que sobrepasen las limitaciones establecidas
(talleres de reparacién de automdviles, fabrica de confecciones, electronica, imprenta, almacenes). Sus
limites maximos no superaran la superficie de 400 m2 (tiles, potencia mecanica instalada de 20 KW vy nivel
sonoro de 70 dB(A). Se justificara, en todo caso, el cumplimiento de la normativa seguridad contra incendios
en vigor aplicable a instalaciones industriales.

» 32 Categoria: Instalaciones de uso urbano (industrial o terciario) pero incompatible con el uso
residencial. Quedan comprendidas en la 32 categoria aquellas instalaciones relacionadas en las categorias
anteriores, pero que sobrepasan las limitaciones establecidas para éstas y que aun tomando las medidas
correctoras necesarias, superan los niveles fijados para la 22 categoria (transformacion alimentaria,
envasados, mataderos, salas de despiece, etc., almacenamientos de productos agricolas, etc.). Quedan
encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, y no se limita su
superficie util ni su potencia instalada, debiendo limitarse su nivel sonoro por debajo de 95 dB(A).

* 42 Categoria: Instalaciones incompatibles con las areas urbanas. Comprende aquellas instalaciones
industriales altamente peligrosas, insalubres o nocivas y por lo tanto incompatibles con las areas urbanas,
asi como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos (Fabricas o almacenes de productos
explosivos o inflamables, minas, canteras, granjas). Tendran las limitaciones que imponga la normativa
sectorial y, en su caso la de prevencién ambiental (evaluacién de impacto, evaluacion estratégica, seguridad
contra incendios, etc.).

Art. 2.2.2.- CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de esta Normativa Urbanistica, y de
la normativa sectorial de aplicacién, dependiendo de la actividad de la industria, serdn de cumplimiento las
siguientes determinaciones:

1. Aseos.
Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2. Escaleras
Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.
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3. Altura libre
La altura libre minima sera de 3,00 m.

4. Ventilacion e iluminacion
Los locales contaran con las instalaciones de ventilacion e iluminacion adecuadas para garantizar un
nuamero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacion adecuadas a la actividad que se desarrolle.

5. Emisiones y residuos
Se observaran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Il de esta Normativa
Urbanistica y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.

6. Espacios libres
No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela visibles desde la via
publica, pudiendo destinarse estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

7. Proteccion contra fuego

Las edificaciones industriales entre medianeras, resolverdn en si mismas las medidas de proteccion
contra fuego establecidas en el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos
Industriales y contaran siempre con la posibilidad de acceso a su fachada de los equipos de extincion de
incendios, debiendo mantenerse los accesos a los interiores de parcela previstos en la citada normativa.

8. Dotacion de aparcamiento
Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento, que debera resolverse en el
interior de las respectivas parcelas: 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Art. 2.2.3.- COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS

Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes
condiciones:

1. No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas y sometido a régimen
de Comunicacion decreto legislativo 1/2015.

2. Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Il de esta Normativa
Urbanistica.

3. No se emitiran gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por esta Normativa Urbanistica y la normativa sectorial correspondiente.

4. No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, tdxicos o irritantes para el vecindario sin las
autorizaciones administrativas pertinentes.

5. Se cumplirdn las condiciones de Proteccién Contra Incendio en los Edificios y sobre Condiciones
Acusticas de los edificios incluidas en el codigo Técnico de la Edificacion.

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de
distinto uso, se dispondra una camara de aire de 5 cm. de separacién entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningun punto de contacto
entre ellas, ni siquiera en cimentacion.
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Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo,
sellandose la junta con los materiales aislantes adecuados.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes
y siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptuan del cumplimiento de esta condicion, los talleres domésticos situados en la vivienda del
propietario.

8. Las operaciones de carga y descarga se realizaran sin producir molestias al vecindario y en el
interior de la instalacion, salvo imposibilidad técnica.

9. Los usos agricolas se consideran compatibles con el uso residencial, en tanto cumplan las
condiciones anteriormente expuestas y las impuestas por la normativa sectorial.

Art. 2.2.4.- TALLERES DOMESTICOS EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumpliran todas las condiciones del uso
industrial, ateniéndose, en cuanto al numero y dotacion de los aseos, a lo que disponga la vigente
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y solo sometidos a régimen de Comunicacién
ambiental.

Capitulo 3. USO TERCIARIO

El uso terciario se divide en:

a) Oficinas

b) Salas de reunién para el ocio
¢) Hospedaje

d) Comercial

e) Servicios.

SECCION PRIMERA: OFICINAS

Art. 2.3.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocraticas de
caracter publico o privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podra desarrollarse en locales en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo.

Art. 2.3.2.- CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS

Aparte de las condiciones generales de edificacion establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa
Urbanistica, los locales destinados a oficinas cumpliran con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondran de accesos independientes,
excepto en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

2. La altura libre minima sera de 2,50 m., con la excepcion del apartado anterior.
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3. Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie, contardn con un aseo compuesto de un
retrete y un lavabo, y por cada 100 m” mas o fraccién aumentaran en un retrete y un lavabo, separandolos
en ese caso en un aseo para cada sexo; en cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

4. Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un ante-aseo en el que
se podra situar el lavabo.

5. Se prevera una dotacién de aparcamientos minima, segun los términos fijados en el Plan Regional
de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Leon, que debera resolverse en el interior de
las respectivas parcelas.

Art. 2.3.3.- COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL

Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones
expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica, excepto el apartado 6.

Art. 2.3.4.- DESPACHOS PROFESIONALES EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO

Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de los titulares. Cumpliran la normativa de
la vivienda y la que le corresponda Segun el Reglamento General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

SECCION SEGUNDA: SALAS DE REUNION PARA EL 0CIO

Art. 2.3.5.- DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de salas de reunién para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacion de las
personas en su tiempo de ocio, tales como locales de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes), salas
recreativas (casinos, salas de bingo), espectaculos publicos (salas de fiesta, discotecas, salas de baile),
salas de reunion (salones de asociaciones culturales, de vecinos, deportivas) y culturales (bibliotecas,
teatro, salas de cine, auditorios, museos).

Podra desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

Art. 2.3.6.- CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

Seréan de aplicacion las siguientes condiciones:

o Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la sala de reunién
sera independiente desde la calle.

o Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendran una anchura minima de
1,20 m.

o La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,70 m. en
locales de superficie inferior a 9 m®. para los de nueva creacién; para los existentes se cumplira al
menos con una altura minima de 2,50 m.

o Los locales de hasta 200 m*de superficie de sala de reunion, contaran con un aseo compuesto de
un retrete y un lavabo y, por cada 100 m®mas o fraccidn, aumentaran en un retrete y un lavabo,
separandolos en ese caso en un aseo para cada sexo.
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o Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un ante-aseo en el que
se podra situar el lavabo.

o Cumpliran con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

o Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento por
cada 50 m2 construidos. El Ayuntamiento podra eximir a las edificaciones existentes del casco
antiguo de Orbaneja Riopico que se destinen a este uso del cumplimiento de estos estandares, por
imposibilidad técnica o inadecuacion a las tipologias tradicionales, lo cual debera venir
convenientemente justificado en el proyecto de ejecucién, o no eximir en caso de poder vincular al
espacio de este uso otro espacio o edificacion proximas del tipo dotacional-aparcamiento.

Art. 2.3.7.- COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL

Para que las salas de reunion para el ocio sean compatibles con el uso residencial, se observaran las
condiciones expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica.

SECCION TERCERA: HOSPEDAJE

Art. 2.3.8 DEFINICION

El uso hospedaje, engloba aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de
personas que, segun la clasificacion propuesta por la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de
Castilla y Ledn, se dividen en:

a) Alojamientos hoteleros: Hotel, Hotel apartamento, Motel, Hostal y Pension.

b) Apartamentos de turismo rural : Hotel rural, Posada, Casa Rural .

¢) Apartamento turistico.

d) Camping.

e) Albergue en régimen turistico: Albergues Turisticos, y Albergues de los Caminos de Santiago.
f) Cualquier otro establecimiento de alojamiento turistico que se determine reglamentariamente.

Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

Art. 2.3.9.- CONDICIONES DEL USO HOSPEDAJE

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de esta Normativa Urbanistica, y de
la normativa sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento, seran de cumplimiento las
siguientes determinaciones:

1. Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdn con las minimas
establecidas para vivienda en el articulo 2.1.2 de esta Normativa Urbanistica.

2. En cuanto a la dotacién de aseos en los locales de uso publico, se estara a lo establecido para las
salas de reunién para el ocio.

3. Se observaran las condiciones establecidas en el Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, de la
Consejeria de Transportes, Turismo y Comercio, por el que regulan los establecimientos de Turismo rural
en la Comunidad de Castilla y Ledn y el Orden CYT 114/2014 , de 17 de febrero, por la que se establecen
los distintivos de alojamiento de Turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn
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4. Para el uso hostelero se precisara una dotacion minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 5
plazas hoteleras o fraccion, que debera resolverse en el interior de las respectivas parcelas.

SECCION CUARTA: COMERCIAL

Art. 2.3.10.- DEFINICION

Tienen la consideracion de establecimientos comerciales los locales y las construcciones de caracter
fijo y permanente, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada o
en dias y temporadas determinados, siempre y cuando dispongan de las correspondientes licencias.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Leon.

Art. 2.3.11.- CLASIFICACION

Los establecimientos comerciales pueden ser de caracter individual o colectivo. Los establecimientos
comerciales de caracter colectivo son los integrados por un conjunto de establecimientos comerciales
individuales o de puntos de venta diferenciados, situados en uno o varios edificios que se hayan proyectado
de forma conjunta, y en los que concurran elementos o servicios comunes para los establecimientos o
puntos de venta que los integran.

De acuerdo con su actividad y en funcién de su oferta, los establecimientos comerciales individuales
se clasifican en:

a) Establecimiento especializado en bienes de consumo cotidiano: venta de productos de
alimentacion, drogueria y perfumeria.

b) Establecimiento especializado en equipamiento de la persona y del hogar. venta de productos del
textil, cuero, calzado, complementos, deporte, juguetes, bricolaje, ferreteria, decoracién, jardineria,
electrodomésticos, electronica, soportes audiovisuales e informética.

c) Establecimiento especializado en sectores con caracteristicas singulares: venta de los siguientes
productos: materiales de construcciéon, maquinaria industrial, vehiculos y muebles.

De acuerdo con su formato en sintonia con lo apuntado en el Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, los establecimientos comerciales se pueden clasifican en:

1.— Establecimientos individuales:
a) Comercio tradicional. Denominados popularmente como tiendas, son aquellos establecimientos
comerciales independientes que cuentan con una superficie reducida y que estan dotados de un sistema de

venta asistida.

b) Autoservicio. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con una
superficie de venta inferior a 500 m2 y que cuenta con un sistema de venta en libre servicio.

¢) Supermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con
predominio de alimentacién y superficie de venta al piblico entre 500 y 2.000 m2.
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d) Hipermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano que, con
predominio de alimentacion, supera los 2.000 m2 de superficie de venta al pablico.

e) Gran Almacén. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la persona y del
hogar, que ofrece una amplia gama comercial organizada por departamentos con venta asistida y cuya
superficie de venta al publico suele ser superior a 10.000 m2,

f) Gran Superficie Especialista. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la
persona y el hogar, cuya superficie de venta al publico es superior a 1.000 m2,

g) Establecimiento de descuento duro. Establecimientos comerciales en régimen de autoservicio que,
generalmente con un tamafio pequefio 0 mediano, se caracterizan por utilizar en su gestién formulas de
venta agresivas.

2.— Establecimientos colectivos:

a) Mercado Municipal. Conjunto de establecimientos minoristas, fundamentalmente de alimentacion,
agrupados en un edificio de titularidad municipal, con servicios comunes.

b) Centro comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y
gestionados unitariamente, e integrados en una edificacion compartiendo imagen y elementos comunes.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectia desde una zona comun de transito peatonal
cubierta e interior. Generalmente contiene uno o varios grandes o medianos establecimientos comerciales
como foco de atracciébn y una mezcla de la oferta renovable que agrupa servicios, comercio minorista,
restauracion y ocio.

¢) Parque comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y
gestionados unitariamente, integrados en una o varias edificaciones compartiendo elementos comunes, y
que se desarrollan de forma uniforme o diferida en el tiempo.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectla desde el exterior, normalmente desde una
zona de transito rodado y aparcamiento comudn. Suele agrupar grandes y medianos establecimientos
comerciales.

d) Galeria comercial. Conjunto de pequefios establecimientos independientes proyectados y
gestionados unitariamente a los que se accede desde una zona comun de transito peatonal generalmente
cubierta e interior. Puede constituir un establecimiento colectivo independiente cominmente situado en los
bajos o sétanos de edificaciones, o bien formar parte de un establecimiento colectivo mayor.

Art. 2.3.12.- CONDICIONES DEL USO COMERCIAL

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo IV de esta Normativa Urbanistica, seran
de aplicacién las condiciones generales de las salas de reunion para el ocio, enunciadas en el articulo 2.3.6
de esta Normativa Urbanistica, con las siguientes precisiones:

71 La superficie de venta sera de 4 m*como minimo, y no servira de paso a otros locales, excepto en
locales situados en la propia vivienda del propietario.

[1 La altura libre interior minima de los locales podra reducirse a 2,50 m. en locales de superficie de
venta inferior a 9 m?,
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[0 Se prevera una dotacion de aparcamientos minima, segun los términos fijados en el Plan
Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Le6n, que debera resolverse en el
interior de las respectivas parcelas, para nuevas construcciones; El Ayuntamiento podra eximir a las
edificaciones existentes del casco antiguo de Orbaneja Riopico que se destinen a este uso del cumplimiento
de estos estandares, por imposibilidad técnica o inadecuacion a las tipologias tradicionales, lo cual debera
venir convenientemente justificado en el proyecto de ejecucion, o no eximir en caso de poder vincular al
espacio de este uso otro espacio o edificacién proximas del tipo dotacional-aparcamiento.

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones
expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica.

SECCION QUINTA: SERVICIOS

Art. 2.3.13.- DEFINICION

Tienen la consideracion de servicios el conjunto de actividades que buscan responder a una o mas
necesidades de un cliente diferentes a la provision de bienes fisicos.

Art. 2.3.14.- CONDICIONES DEL USO SERVICIOS

Los locales con uso servicios que cuenten con acceso independiente desde la via publica o acceso
comun con otros usos no residenciales, se regularan segun lo dispuesto para el uso comercio en su
categoria de “establecimiento individual de comercio tradicional”.

Los locales con uso servicios que cuenten con acceso desde zonas comunes de edificios
residenciales se regularan segun lo dispuesto para el uso oficinas en su categoria de “Despachos
Profesionales”.

Capitulo 4. USO DOTACIONES URBANISTICAS
El uso dotaciones urbanisticas engloba todas las siguientes actividades:

a) Vias publicas

b) Servicios urbanos

c¢) Espacios libres publicos
d) Equipamientos

Las vias publicas es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién
asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos se
especifican en el Titulo IV, Condiciones Generales de la Urbanizacion.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se

aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Art. 2.4.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
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El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

. Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

. Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

. Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

. Sanitario: Hospitales, cementerios, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos)
. Social-asistencial: centros sociales y de la tercera edad

. Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

. Espectaculos: Cines, teatros, espectaculos deportivos, etc.

. Administrativo: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil.

. Otros Servicios: Bomberos, Cuarteles del ejército, Centros de comunicaciones, etc.

©O© 0 ~NO O WN P

Se consideran incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos.

Art. 2.4.2.- CONDICIONES DEL USO EQUIPAMIENTO

A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacion, solo los de titularidad publica tienen caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitden (ocupacion,
edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos,...) y las de la normativa sectorial de aplicacion, segun la

naturaleza de los mismos, prevaleciendo estas Ultimas en caso de contradiccién.

No obstante, las condiciones estéticas, de posicion y de altura podran alterarse puntualmente, previo
visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

1.Equipamiento educativo o de ensefianza

Cumplira las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad
principal docente (talleres, deportes, etc.). Se consideran incluidas en este apartado las residencias de
estudiantes. Cumplira la reglamentacion especifica del Ministerio de Cultura.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-E.

2. Equipamiento cultural

Aparte de la reglamentacién especifica que le sea de aplicacién, cumplirda las condiciones de las
oficinas, comercio, espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los locales
donde se desarrollen.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-T.

3. Equipamiento religioso

Cumplird lo establecido para el equipamiento de espectaculos. Podran disponerse usos

complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran con las

condiciones del uso correspondiente.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-L.
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4. Equipamiento sanitario

Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de
aplicacion.

Se consideran incluidos en esta categoria las residencias de ancianos o de la tercera edad y los
cementerios del término municipal, que cumpliran lo especificado en el Decreto 16/2005, de 10 de febrero,
por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Leon.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-S.

5. Equipamiento social y asistencial

Se consideran incluidas en esta categoria los centros sociales y de la tercera edad. Cumplird con las
condiciones establecidas para el uso el uso de hospedaje y las de los diferentes usos que complementen al
principal, en los locales donde se desarrollen.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-A.

6. Equipamiento deportivo

Podra desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones
del articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica. Cumplira con la reglamentacién especifica deportiva de
aplicacién y con la del equipamiento de espectaculos, cuando se pueda desarrollar una actividad de este
tipo en el local.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-D.

7. Equipamiento de espectaculos

Cumplira con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunion para el ocio.

8. Equipamiento administrativo.

Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos,
cuarteles del ejército, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumpliran las normativas Especificas de aplicacion y la de los usos enunciadas en esta Normativa
Urbanistica, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la
reglamentacion del uso de oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

Aparecen grafiados, en su caso, en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-M.

9. Equipamiento servicios.

Las condiciones de los servicios publicos serdn las de la zona donde se ubiquen, pudiendo
modificarse puntualmente para adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las actividades,

previo visto bueno de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-V.
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Respecto de la Dotacion de aparcamiento, se establece una dotacion minima de 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos en obra nueva y El Ayuntamiento podra eximir a las edificaciones
existentes del casco antiguo de Orbaneja Riopico que se destinen a este uso del cumplimiento de estos
estandares, por imposibilidad técnica o inadecuacion a las tipologias tradicionales, lo cual debera venir
convenientemente justificado en el proyecto de ejecucion.

Capitulo 5. TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Art. 2.5.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de transporte y comunicaciones se desarrolla en los siguientes tipos:

1. Garajes y aparcamientos
2. Gasolineras
3. Estaciones de autobuses

Art. 2.5.2.- CONDICIONES DE LOS GARAJES Y APARCAMIENTOS

Cabra diferenciar entre garaje privado y aparcamiento publico.
Excepto en viviendas unifamiliares, se cumpliran las siguientes condiciones:

1. La plaza de aparcamiento tendr4, como minimo, las siguientes dimensiones dependiendo del tipo
de vehiculo del que se trate:

Automovil 4,80 m. x 2,20 m.
Furgoneta 6,00 m. x 2,50 m.
Camién 9,50 m. x 3,20 m.

2. A efectos de computo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra se
considerara a razén de 20 mz? (tiles por plaza.

3. No se considerara plaza de aparcamiento aquel espacio que, aun cumpliendo con las dimensiones
establecidas no cuente con facil acceso al mismo.

4. La altura libre minima sera de 2,20 m. en elementos de cuelgue, siendo de 2,40 m. en el resto del
forjado de techo.

5. Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 12% en
curvas y tendran un ancho minimo de 3,00 m.

6. En el acceso a los garajes se dispondra una plataforma de pendiente méaxima 5% y 5,00 m. de
largo por 3,00 m. de ancho como minimo, para facilitar la incorporacién al vial, incluso en unifamiliares.

7. Sera de aplicacion lo contenido en el CTE-SI o Reglamento de seguridad contra incendios en
establecimientos industriales, segin el caso.

8. Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de grasas.

9. Podra denegarse el acceso a garajes en puntos de la via publica donde pueda obstaculizar la
circulacion de los vehiculos o representar un peligro para la misma.
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10. Los aparcamientos publicos podran realizarse en los laterales de las vias, en las que se reservara
una franja de 2,00 m. a este fin o en areas expresamente delimitadas, no contabilizando espacios de
entrada a garajes interiores de parcelas.

11. En cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la JCyL, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras, las edificaciones de uso publico contaran con plazas reservadas para vehiculos de transporte de
personas con discapacidad, en proporcion de 1 por cada 40 o fraccion adicional.

Cuando el nimero de plazas alcance a 10, se reservara al menos 1.

12. Las dimensiones de estas Ultimas plazas seran las contenidas en el punto 1 del presente articulo,
a las que se le afadira un “area de acercamiento”, que sera de 1,20 m. de ancho si es contigua a uno de los
lados mayores de la plaza (4,50 x 3,40, dimensiones totales) o de 1,50 m. cuando lo sea a uno de los lados
menores (6,00 x 2,20, dimensiones totales).

Respecto de las dotaciones de aparcamiento citadas en cada uno de los usos antes especificados, se
consideran exentos de la reserva de aparcamientos los siguientes casos:

0 Edificios incluidos en el catalogo de elementos protegidos

[ Actuaciones de rehabilitacién que no conlleven el vaciado del edificio.

0 En caso de manifiesta dificultad constructiva de cumplimiento de los indices de aparcamiento
sefialados en dichos articulos, lo que habra de justificarse adecuadamente en el Proyecto Técnico
gue se presente para la obtencion de la preceptiva Licencia . Y aquellas parcelas o edificios cuya
planta sea inferior 65m” .

Art. 2.5.3.- CONDICIONES DE LAS GASOLINERAS

Las gasolineras no podran situarse en colindancia con ninguna edificaciéon y cumpliran las condiciones
de la normativa especifica de aplicacion, ademas de la de uso industrial.

Podra edificarse un maximo de 50 m2 en superficie cerrada y cubierta y un maximo de 100 m2 de
superficie cubierta no cerrada.

La edificacion sera de una planta y no sobrepasara en superficie cerrada los 4 m. a cornisa y los 7 m.
en el resto.

Art. 2.5.4.- CONDICIONES DE LAS ESTACIONES DE AUTOBUSES

Cumpliran las condiciones de la normativa sectorial especifica de aplicacién, con la del uso de salas
de reunioén para el ocio y la de los distintos usos que aglutine, oficinas, garaje, etc.

No sobrepasaran una edificabilidad de 1 m2/m2 sobre la superficie de la parcela, y una ocupacion
méxima de la superficie cerrada del 60 %, y en total con la abierta del 70%.

Su altura sera de una planta e inferior a 4,50 m. a cornisa.
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TITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacion, tanto en obras de nueva
planta como en obras de reestructuracion.

A estas condiciones generales habra que afiadir las particulares, que para cada zona regula el Titulo
V, asi como el planeamiento de asumido PECS y ED Polvorin .

Capitulo 1. DIMENSION Y FORMA

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion y la
parcela.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE LA PARCELA

Art. 3.1.1.- DEFINICION. TIPOS DE PARCELA

Es la superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en estas Normas. Las condiciones de la parcela son las que
debe reunir para ser edificable.

Las parcelas podran ser rasticas, urbanizables o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o
fuera de los perimetros delimitados de Suelo Urbano y Urbanizable definido en los planos de Ordenacion de
las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacion se consideraran divididas a efectos

urbanisticos en una parcela urbana o urbanizable, de la linea hacia el interior, y otra rustica de la linea hacia
el exterior.

Art. 3.1.2.- LINDEROS. SUPERFICIE

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela y la separan de las colindantes.

1. Es lindero frontal, el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas.
2. Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal.

Dimensiones maximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o
varios linderos de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimension de la proyeccién sobre plano horizontal del
area encerrada por los linderos.

Superficie bruta es la original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicién real.

Superficie neta es aquella que no esté reservada para la ubicacion de las dotaciones urbanisticas
publicas.

Art. 3.1.3.- ALINEACIONES
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Se definen las siguientes:
1. Alineacion exterior:

Es la linea sefialada por el Planeamiento que separa los terrenos destinados a vias publicas de las
parcelas destinadas a otros usos.

Se denomina Alineacién Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacion de las presentes
Normas Urbanisticas que puede coincidir o no con la existente actualmente.

2. Alineacién interior:

Es la linea sefialada por el Planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la parcela
ocupable por la edificacion y la que debe permanecer libre.

Art. 3.1.4.- PARCELA MINIMA

Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o dimension de
sus linderos minimos, para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

Las parcelas de dimension igual o inferior a la minima serén indivisibles. Esta condicion deberd
quedar reflejada en la inscripcidn de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension de linderos
inferiores a los establecidos como definicién de parcela minima y condiciones establecidas en PECS.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones
establecidas de parcela minima podran considerarse como tales.

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente, deberan cumplir
con el resto de las condiciones de estas, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades mas pequefias y
debiendo reflejar su condicion mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Art. 3.1.5.- PARCELA EDIFICABLE. SOLAR

Tendran la condicién de solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las
superficies de suelo urbano consolidado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones de las presentes Normas, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y
servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de
saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, todo ello en las condiciones especificadas
en el articulo 24 del RUCyL, asi como con aquellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones
de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

La condiciébn de solar se extinguird por el cambio de clasificacion de los terrenos o por la
obsolescencia o inadecuacién sobrevenida de la urbanizacion.

Para que una parcela sea edificable sera necesario:

1. Que cumpla las condiciones establecidas en el articulo 5.1.3 de la presente Normativa Urbanistica.
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2. Que reuna las condiciones de solar expresadas anteriormente.

3. Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las
excepciones sefaladas.

4. Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se
destine.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizaciéon que la definen como
solar, esta podria edificarse si se asegura la realizaciéon simultanea de los mismos mediante la presentacion
del oportuno anexo y/o proyecto de urbanizacién y aval o fianza monetaria por el valor de su coste , ante el
Ayuntamiento.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente sefialados en el
Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados,
podran ser objeto de expropiacién o reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable s6lo podran alcanzar la
condicién de solar cuando se hayan ejecutado y recibido conforme a las Normas Urbanisticas Municipales,
las obras de urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para la conexién del sector con los sistemas
generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso. Podra acoger usos en precario
o provisional segln lo establecido en RUCyL en art 47.

SECCION SEGUNDA: POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Art. 3.1.6.- ELEMENTOS DE REFERENCIA DE LA POSICION DEL EDIFICIO

Son los elementos, citados a continuacion, respecto a los cuales se fijan los distintos pardmetros, en
plano vertical y horizontal, que van a determinar la posicién del edificio en la parcela:

1. Linderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccién anterior.

2. Cerramiento de la parcela, cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior se sitla sobre
los linderos; se distingue entre cerramiento exterior, el situado sobre las alineaciones, y cerramientos
interiores, los restantes.

3. Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido, excepto salientes permitidos.

4. Linea de edificacion linea de proyeccién vertical que separa la edificacién, en su contacto con el
terreno, del espacio publico o privado no edificable.

5. Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

6. Rasante de viales es la cota que determina la elevacion en cada punto de las vias publicas medido
en el eje de las mismas.

7. Rasante de terrenos es la cota que determina la elevacion en cada punto del terreno, bien natural
0 bien modificado por vaciados o rellenos.

Art. 3.1.7.- POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LINDES

1. Respecto a las Alineaciones podra estar en tres posiciones:

a. En linea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacién.
b. Fuera de linea, cuando la alineacién corta a la edificacion.
c. Retranqueada, cuando la linea de la edificacion es interior a la alineacion.
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2. Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en cada caso
medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden
claros por la especial forma de la parcela, se tomard como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo separacion minima de la edificacion a los linderos, medida
perpendicularmente a ellos. Este valor puede darse como valor fijo o como minimo y se medira,
perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia que medida perpendicularmente a la alineacion oficial,
establece la superficie ocupable de la parcela.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterrdneas, podran ocupar el espacio de retranqueos y
separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la
parcela.

Art. 3.1.8.-TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

En funcién de su posicién con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las
siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

1. Edificacién aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.

2. Edificacién alineada, la que sitla su plano de fachada sobre la Alineacion Oficial

3. Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los
laterales de la parcela.

4, Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

5. Edificacion en hilera o agrupada, la edificacion entre medianeras, de proyecto unitario, destinada
a vivienda unifamiliar.

Art. 3.1.9.- POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A OTROS

Podré establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones, donde quiera que estas se
encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia mas corta entre sus planos de fachada.

SECCION TERCERA: OCUPACION DE LA PARCELA

Art. 3.1.10.- DEFINICION

Las condiciones de ocupacion de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser
ocupada por la edificacion.

Art. 3.1.11.- SUPERFICIE OCUPABLE

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la
edificacion.

Se determinard mediante un coeficiente de ocupacién o bien en funcién de los retranqueos y
separaciones a linderos , adoptandose el valor mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la
aplicacion de ambos.
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Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama
area de movimiento de la edificacion, que podra coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguira entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas
ocupar el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterrdneas y no exista indicacion en contrario
en las normas particulares de usos o zona en la que se encuentre la parcela.

Art. 3.1.12.- SUPERFICIE OCUPADA

Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccién de los planos de
fachada con un plano horizontal.

La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable.
La superficie de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacion.

Art. 3.1.13.- SUPERFICIE LIBRE

Es el area de la parcela no ocupable por la edificacién y en la que solo se podran disponer piscinas u
otras instalaciones deportivas descubiertas, edificaciones auxiliares y tolerandose exclusivamente
instalaciones provisionales propias del uso de jardin (pérgolas, cenadores, barbacoas, etc.) que podran
adosarse a los linderos con el acuerdo de los colindantes.

Serd susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterraneas en las
condiciones que fijen esta Normativa Urbanistica.

Art. 3.1.14.- COEFICIENTE DE OCUPACION

Se entiende por coeficiente de ocupacién, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacion permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en
unidades de superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

SECCION CUARTA: EDIFICABILIDAD

Art. 3.1.15.- DEFINICION

Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie maxima edificable por
parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del Suelo.

Art. 3.1.16 SUPERFICIE EDIFICADA

La superficie edificada, computable a efectos del calculo de la edificabilidad, esta formada por:

1. La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccion de cada planta o espacio con
uso posible.

2. EI 50% de las terrazas, que sera del 100% si estan cerrados.

3. El 50% de las terrazas, porches o tendederos con independencia de si estdn remetidas o no con
respecto a la fachada.

4. Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccién pueda
deducirse la existencia de un volumen cerrado permanente.
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En el cémputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacion contraria en la normativa
particular de las zonas:

1. Los patios interiores.

2. Los soportales y plantas bajas porticadas.

3. Las construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas, gallineros, etc.)

construidas con materiales ligeros y desmontables, hasta 25 m2.

4. Los espacios bajo cubierta, los sétanos y semisotano.

5. Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

6. Los cuartos de instalaciones del edificio, como calderas, electricidad, basuras y analogos, con un
limite de 10 m2.

7. Los garajes, siempre que no superen los 25 metros cuadrados por cada 100 de edificacién
principal.

Art. 3.1.17.- SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las
plantas que tengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas diafanas, etc.) se
computaran por el 50% de superficie.

Art. 3.1.18.- SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Gtil de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los
paramentos en su interseccién con el suelo. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de
uso privativo de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u otros espacios cubiertos no
cerrados.

Del cémputo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a 0,15 m2, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m.

Art. 3.1.19.- SUPERFICIE EDIFICABLE

La superficie edificable es “la maxima superficie a edificar en una parcela”.
Puede venir determinada por:

1. La aplicacion de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y forma.
2. La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

Si aplicando ambos sistemas se obtienen resultados diferentes, la superficie edificable es el menor de
los mismos.

Art. 3.1.20.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacion entre la superficie edificable y la superficie de
la parcela.
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En suelo urbano consolidado la superficie de referencia de la parcela sera la superficie bruta, es decir,

previa a la formalizacién de cesiones que sobre ella hubiera lugar por las modificaciones de alineacion que
se establecieran, en su caso.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en
unidades de superficie edificable dividida por superficie de parcela.

SECCION QUINTA: FORMA DE LOS EDIFICIOS

Art. 3.1.21.- DEFINICION

Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacién.

Art. 3.1.22.- ALTURA DEL EDIFICIO. TIPOS

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde
las cotas que se determinen.

En funcién del elemento hasta el que se realice la mediciobn de altura por unidades métricas se
definen varios tipos de alturas:

1. Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su
interseccion con el plano de fachada o hasta la cara inferior del altimo forjado si se trata de cubierta plana.

El canto o frente del alero ser4d menor o igual a 20 centimetros.

2. Altura de coronacién, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccion de
cubierta.

3. Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

\I_

H total
Hcoronacion )
Hcornisa

Art. 3.1.23.- MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION ALINEADA

La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacién oficial exterior se realizara con
los siguientes criterios, salvo distinta indicacion en las condiciones particulares de la zona:

La altura en unidades métricas se medira en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante

del vial o acera si la hubiera. En la fachada trasera, se realizara igualmente en su punto medio y desde la
rasante natural del terreno.
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2. En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del terreno en
los extremos de la fachada sea superior a 1,50 m., la medicién de altura se realizara por el minimo nimero
de tramos que no superen esa diferencia, efectudndose entonces como se ha descrito en el punto anterior.

F <]jl‘5(l N

>1.50 <150 N
J
*

Art. 3.1.24.- MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION RETRANQUEADA

Salvo distinta indicacion en las condiciones particulares de la zona, la mediciébn de altura en
edificaciones retranqueadas respecto a la alineacion oficial exterior se realizara con los siguientes criterios:

1. La altura en unidades métricas se realizara en el punto medio de todas las fachadas desde la
rasante natural del terreno.

2. En terrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacion para asiento de la edificacion, se
medir4 desde la rasante modificada siempre que esta no se eleve mas de 1,00 m. sobre la rasante natural
en el punto mas desfavorable.

I

RASANTE MODIFICADA

1A
=
O
=}

RASANTE NATURAL

Art. 3.1.25.- ALTURA MAXIMA

La altura maxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacién, con las
salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo.

La altura maxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el
perimetro libre de la edificacion, incluso en fachadas interiores a patios de parcela o manzana.

Art. 3.1.26.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

1. Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
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a) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 36% trazado
desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera mas alta no sobrepasara
los 3,50 metros sobre el nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas de 0,90 m. por
encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depésitos y otras instalaciones, que no podran
quedar vistas, y no podran sobresalir mas de 3,00 m. por encima de la altura de cornisa.

2. Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuaciéon de humos, ventilacion y acondicionamiento de aire.

b) Otras instalaciones como antenas, depésitos, etc. siempre que cumplan las condiciones estéticas
establecidas.

Art. 3.1.27.- ALTURAS INTERIORES. DEFINICIONES

1. Altura de piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara
inferior del techo o falso techo de la misma planta.

Art. 3.1.28.- PLANTAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella
una actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

1. S6tano. Es aquella planta de la edificacién en la que la cara inferior del forjado que forma su techo
queda por debajo del nivel de rasante.

Su altura libre no sera inferior a 2,25 m. y no se permitird la situaciéon de piezas habitables en el
mismo. Los usos residenciales permitidos seran solo dependencias auxiliares o complementarias de la
vivienda.

2. SemisGtano. Es aquella planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a 1,30 metro, o bien de la distancia
que en su caso se sefale especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma justificada,
en funcién de las tipologias comunes o tradicionales.

La altura libre no sera inferior a 2,40 m. y se permitira la situacién de plantas habitables en las que, a
excepcion de viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se cumplan las
correspondientes condiciones higiénicas.

Solo se permitird, como maximo, profundizar en el terreno con la construccién de un sétano y un
semisétano.
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3. Baja. Planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior
del forjado del suelo no excede de 1,30 metro, o bien de la distancia que en su caso se sefiale
especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma justificada, en funciéon de las
tipologias comunes o tradicionales.

La altura libre de la planta baja sera como minimo de 2,50 m .

4. Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicién
intermedia entre el suelo y el techo de la planta baja.
Se prohibe la construccion de entreplantas.

5. Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja.
Su altura se determinara en funcion de la zona y el uso a que se destine.

6. Atico, que es la Gltima planta del edificio, cuando esta es méas pequefa que el resto y sus fachadas
se encuentran remetidas de las principales del edificio.
Se prohibe la construccion de &ticos.

7. Bajo cubierta o desvan, que es la planta situada sobre el techo de la dltima planta y bajo los
planos inclinados de cubierta.

La altura libre minima, para computo de superficie util, en el punto mas bajo del plano inclinado del
techo sera de 1,50 m.

Art 3.1.29.- VOLADIZOS ROTULOS Y SALIENTES

No se podran disponer vuelos y aleros a una altura inferior a 2,80 m. libres sobre el nivel de la acera.

El desarrollo del vuelo no podra ser superior a las dos terceras partes de la longitud en cada fachada.
La dimension maxima de los vuelos sobre la alineacion exterior en funcion del ancho de la calle sera la
siguiente:

- Calles de més de 10 m. de ancho, 50 cm.

- Calles entre 10 m. y 7 m., 40 cm.

- Callesentre 7m.y5m., 20 cm.

- Calles de anchura inferior a 5 m., no se permiten vuelos.

Los voladizos habran de separarse al menos una distancia igual a su vuelo de las medianerias
contiguas, con un minimo de 60 cm. Esta separacién se aumentara hasta un minimo 3 mts. cuando la
alineacion de la calle cambie de direccién en angulo mayor de 45°.

En cornisas y aleros se permite un incremento de 30 cm sobre la dimensién maxima de vuelos.

Los voladizos sobre la alineacion de la calle se permitirdn en las siguientes condiciones:

1) Cuerpos cerrados: Se prohiben los cerramientos de los vuelos con fabrica.

2) Balcones: Se permiten los cerramientos de los vuelos con carpinteria y cerrajeria en las formas
tradicionales de balcén o galeria.
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3) Marquesinas y salientes: Se prohiben, asi como los anuncios comerciales y publicitarios
perpendiculares a la linea de fachada.

Los voladizos sobre el retranqueo obligatorio a la alineacién exterior se ajustaran a las condiciones
sefialadas para los de la alineacion de la calle.

Sobre las separaciones minimas a los restantes linderos y fondo maximo edificable no se admiten
voladizos, excepto los aleros y cornisas de cubierta. Los salientes, motivos decorativos, anuncios, o
cualquier elemento similar que se instale en fachada, incluidos rétulos, habran de colocarse a una altura
superior a los 2,80 m., Gnicamente podran sobresalir 20 cm. de la linea de fachada y no debera exceder la
longitud del vuelo permitido.

Las jambas de portadas, molduras, escaparates, rejas, cuadros y puertas de depositos de
combustible etc., s6lo podran resaltar 1/20 de la anchura de la acera, con un méximo de 10 cm. de la linea
de fachada.

Las puertas de entrada y postigos en planta baja no podran ocupar la via publica en su abatimiento.

Art 3.1.30.- SERVIDUMBRES DE LUCES Y VISTAS

No se permite la apertura de ventanas con vistas rectas u oblicuas sobre una finca contigua de
propiedad particular distinta, a una distancia menor de la separaciéon de linderos minima para edificacion
aislada, que en cualquier caso no serd inferior a dos metros de ésta, si no se encuentra constituida una
servidumbre de luces y vistas. Esto no es de aplicacion para la apertura de huecos a espacios publicos tales
como caminos, calles, callejas y plazas.

Si el colindante hubiera adquirido el derecho a tener luces y vistas, la nueva edificacion que se
pretenda no se podra situar a menos de 4 mts. de éstas.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre otra propiedad si no hay 60 cm. de
distancia, sin constituir servidumbre.

Las referidas distancias deberan contarse en las vistas rectas desde la linea exterior de la pared en
los huecos en que no haya voladizos, desde la linea de éstos donde los haya, y para las oblicuas desde la
linea de separacion de las dos propiedades.

Capitulo 2. HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estan encaminadas a asegurar las minimas
condiciones de salubridad y calidad constructivas.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.2.1.- CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la
permanencia prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las establecidas en su
caso por el CTE:
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1. Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter publico o dar a un
patio o espacio libre de edificaciéon privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas zonales.

2. Dispondra de huecos de ventilacion e iluminacién natural, abiertos y practicables a fachada o
cubierta, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garanticen una renovacion
minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

3. Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la
ventilacion por medios mecanicos y la iluminacion artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovacién de aire y de niveles de iluminacion.

4. Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos
de oscurecimiento de la luz natural, fijos o méviles.

5. Las cocinas y locales donde se produzcan combustion de elementos sélidos, liquidos o gaseosos
dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos a cubierta y de una
entrada de aire fresco suficiente para la combustion.

6. No se dispondran piezas habitables en so6tano. Los usos residenciales permitidos seran solo
dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

7. En semisotano solo se permitira la situacién de piezas habitables no adscritas a usos residenciales,
salvo en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

8. Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad,
establecidas en esta normativa.

Art. 3.2.2.- CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algun uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumpliran con las
siguientes condiciones, ademas de las establecidas en su caso por el CTE :

1. Dispondran de los medios necesarios mecénicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion
adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local a la
hora.

2. Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial minima de 50 lux,
medidos sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

Art. 3.2.3.- PATIOS. DEFINICION Y TIPOS

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Patio de luces cerrado es el que se sitla en el interior del volumen edificado o adosado a uno de
los linderos y queda delimitado por fachadas interiores.

DN-NU Normas Urbanisticas Pé4gina 59



G NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

2. Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

3. Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacién, uno de cuyos lados cuenta con una
embocadura abierta en toda su altura a espacio libre publico o privado.

4. Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la
edificacion.

5. Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela,
delimitado por las fachadas traseras de las edificaciones.

Art. 3.2.4.- DIMENSIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PATIOS

La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcién de su
altura.

La altura del patio se medira como la altura de cornisa, definida en el articulo 3.1.22, tomando como

origen la cota mas baja entre el nivel del pavimento terminado del propio patio y el de los locales habitables
a los que ilumine o ventile, excepto en los patios de parcela y de manzana, en los que la cota de origen sera

la rasante natural del terreno.

e /\_T

H Patio| H Fachada
H Patio

<100
3=

H Patio < H Fachada

El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas
habitables que sirva.

Los patios contaran con un acceso desde espacio comin a efectos de conservacién y limpieza,
excepto que se establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

Art. 3.2.5.- DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS

1. La dimension en planta del patio sera tal que en cualquier punto del mismo pueda inscribirse un
circulo de diametro igual a 1/3 de su altura (H/3), y como minimo de 3 m, aumentandose a H/2 cuando a él
abran huecos que sean la Unica iluminacion natural de salas de trabajo.

2. Los patios que se adosen a lindero, lo considerardn como un paramento mas de los que limitan el
patio, aunque no esté construido.
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3. En la coronacion de los paramentos que delimitan los patios se podra disponer de aleros de vuelo
méximo 0,40 m.

4. Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y
se mantenga la iluminacion y ventilacion de las piezas inferiores.

5. Podra cubrirse el patio con claraboyas y lucernarios translicidos siempre que quede una banda
perimetral abierta de ventilacién de superficie superior al 20% de la del patio y con una altura minima de
0.50 m. entre la cubricién y la parte alta de los muros del patio.

Art. 3.2.6.- DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS

1. Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.

2. Su profundidad, medida desde el plano de fachada, seré superior a 1,50 m. e inferior a vez y media
el ancho de su frente abierto.

3. La anchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

Art. 3.2.7.- PATIOS MANCOMUNADOS

La dimensién exigida para los patios podra conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los
patios mancomunados cumpliran las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad debera formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura
publica e inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacién
expresa del Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones de 2,50 m. de altura como maximo.

Art. 3.2.8.- PATIOS DE PARCELA

La dimension de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo
edificable y los retranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera
estarlo con la aplicacion de la presente Normativa Urbanistica, el patio de parcela se considerara, a efectos
de dimensién y condiciones, como patio de luces cerrado.

Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetdndose los fondos méaximos
especificados en las condiciones particulares de las zonas 0 usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e
iluminacién de la pieza cubierta.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE CALIDAD

Art. 3.2.9.- CALIDAD CONSTRUCTIVA

Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucion el conseguir unas 6ptimas condiciones de
calidad, durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los
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Técnicos redactores el conocimiento y aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas
constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con el
Cédigo Técnico de la Edificacion CTE, poniendo especial atencién en solucionar adecuadamente los
siguientes aspectos:

1. Ahorro energético. Toda nueva edificacion observara el cumplimiento del “Documento de
Aplicacion a la Vivienda de Ahorro de Energia” (DB-HE) del Cédigo Técnico de la Edificacién, dotando a los
mismos del aislamiento necesario para crear unas condiciones de confort adecuadas.

2. Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones de
humedad DB-SA. A tal fin se dispondran las barreras antihumedad pertinentes en muros de sétanos,
soleras, arranques de cerramientos, camaras de aire, vierteaguas y cubiertas, asi como las carpinterias
exteriores estancas.

SECCION TERCERA: CONDICIONES DE HIGIENE AMBIENTAL

Art. 3.2.10.- CALIDAD DEL AMBIENTE

La calidad del ambiente se preservara mediante la regulacién de las emisiones perturbadoras o
contaminantes en todas sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y Especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a
continuacion una serie de normas de caracter general referidas a los distintos tipos de emisiones:

1. Niveles de emision de ruidos

Se establecen los siguientes limites de emisién de ruido, medido en decibelios A (db A) y en el
domicilio del vecino méas afectado o en los limites de la propiedad del emisor, si se trata de edificio exento.
En cualquier momento se cumplira también con el Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE-HR) en lo
referente a proteccién contra el ruido, asi como en lo contenido en la Normativa Sectorial de aplicacion con
los siguientes minimos, aplicando el mas restrictivo de los posibles en caso de duda.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE

Equipamiento Sanitario y bienestar social 30 25
[1 Cultural y religioso 30 30
[1 Educativo 40 30
[1 Para el ocio 40 40
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Servicios Terciarios: Hospedaje 40 30
[J Oficinas 45 45
[J Comercio 55 55
Residencial Piezas habitables, menos cocinas 35 30
[0 Pasillos, aseos y cocinas 40 35
[J Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro en el domicilio del vecino mas afectado no
podra sobrepasar en mas de tres decibelios al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los
valores punta accidentales.

2. Emision de vibraciones

Deberan instalarse bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio para soporte
de las maquinas que puedan originarlas y apoyos elasticos en sus fijaciones a muros considerandose los
siguientes limites de las emisiones medidos en los mismos puntos especificados para la emision de ruidos y
en aquellos en donde la manifestacién de la vibracion sea mas acusada. En cualquier momento se cumplira
también con el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE-HR) en lo referente a proteccion contra el ruido, asi
como en lo contenido en la Normativa Sectorial de aplicacién con los siguientes minimos, aplicando el mas
restrictivo de los posibles en caso de duda.

La medida se realizara en Pals (Vpals = 10log 3.200 A°N?, siendo A la amplitud en centimetros y N la
frecuencia en hertzios) y no superara los siguientes valores:

[0 Junto al generador: 30 Vpals
[0 En el limite del local: 17 Vpals
[1 Al exterior del local: 5 Vpals

En cualquier caso no se permitiran vibraciones que sean perceptibles sin aparatos de medicién en los
puntos de medicién indicados.

3. Radiaciones y emisiones electromagnéticas.
No se permitirdn las emisiones electromagnéticas que puedan alterar el funcionamiento de los
aparatos eléctricos, ni de radiaciones peligrosas, estando prohibidas aquellas actividades que las generen.

4. Deslumbramientos.
Desde cualquier zona de residencia de vecinos que pudieran verse afectados, no deberan ser visibles
deslumbramientos directos o reflejados de cualquier origen artificial.

5. Emision de particulas a la atmésfera.

La emision de particulas en forma de humos, cenizas, gases, etc., debera hacerse a través de
chimeneas o conductos de evacuacion adecuados, cuya desembocadura sobrepasara en un metro la altura
del edificio mas alto, propio o ajeno, en un radio de 10 m. y en ningdn caso se permitira la de aquellos que
puedan resultar nocivos para las personas, animales o plantas o ensuciar los espacios ajenos al del emisor.

El indice méximo de opacidad de los humos de las calderas sera de 1 en la escala Ringelmann o 2 en
la de Bacharach, pudiendo superarse este valor solo en el encendido de las mismas.

6. Vertidos liquidos y solidos.
En Suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a la red de
saneamiento.
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Segun el Real Decreto-Ley 412007 de 13 de abril, (B.Q.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2, en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por
las Administraciones Autondmicas o Locales o por entidades dependientes de las mismas, la autorizacién y
el control correspondera al Organo autondémico o local competente.

Los vertidos a colector municipal con especial incidencia para la calidad del medio receptor, como
pueden ser los procedentes de usos industriales, han de ser informados favorablemente por el Organismo
de cuenca previamente al otorgamiento de la preceptiva autorizacion.

No se permitira el vertido a la red de alcantarillado o a cualquier cauce publico de mezclas explosivas,
desechos sélidos o viscosos que puedan obstruir la red (grasas, tripas, estiércol, huesos, pelos, pieles,
sangre, plumas, arenas, piedras, maderas, plasticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc.), materiales
coloreados, residuos corrosivos, desechos radiactivos, materias nocivas y sustancias toxicas.

Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia realizados a
elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracion y deberan obtener
con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Duero,
segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
84911986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D. 60812003 de 23 de mayo, BOE de 6 de
junio).

Capitulo 3. DOTACION DE SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias
para el correcto desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio o local a ella destinado.

Art. 3.3.1.- DOTACION DE AGUA

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que
se destine, que en el caso de viviendas sera de 200 litros por habitante y dia.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal deberd acreditarse la garantia sanitaria
de las mismas, asi como las circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado
cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto 928/1979 sobre “Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al Consumo Humano”.

En espacio libre publico adyacente a la parcela se situard arqueta domiciliaria de alojamiento de
contador, con sus correspondientes llaves de corte y aislamiento suficiente para evitar su heladicidad (40 x
40 cms.), y a una profundidad de 50-40 cms. sobre la acera.

Todos los edificios contaran con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de esa agua
corriente en los puntos de consumo, asi como como una red de agua caliente sanitaria que abastezca los
aseos y cocinas, si las hubiera y de acuerdo con lo establecido en el CTE.

Art. 3.3.2.- EVACUACION DE AGUAS USADAS Y DE LLUVIA

Toda edificaciéon dispondra de una red de evacuacion de aguas usadas que recogera en los puntos
donde se produzcan y conducird a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de
saneamiento por medio de arquetas, que desembocara en arqueta domiciliaria registrable (minima interior
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de 40x40 cms.), ultimo elemento de la red interior y situado junto al borde del linde exterior de la parcela, y
Unico elemento de conexién con la red general de alcantarillado.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacion, asi como lo dispuesto
en las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica, debiendo instalarse
los sistemas de depuracién adecuados.

En la evacuacién de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares, debera
instalarse una arqueta separadora de grasas registrable para su limpieza periddica, sin perjuicio de las
medidas de depuracién especificas que pueda fijar la legislacion sectorial correspondiente.

La recogida y vertido de aguas pluviales, mientras no exista red separativa, se realizara a la parcela o
vial publico.

Los canalones y bajantes, si los hubiera, seran de materiales y colores acordes con las caracteristicas
de la fachada de la edificacién, asi como también con el entorno, especificAndose en cada ordenanza.

Art. 3.3.3.- ENERGIA ELECTRICA Y PUESTA A TIERRA

Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la
demanda originada por el uso a que se destine y que, en aplicacién de la ITC.BT.10, en vivienda sera como
minimo de 5.750 W para cada una.

Asi mismo contard4 con una instalacion eléctrica con el nimero de circuitos adecuado segun las
previsiones de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como minimo dos por local o
vivienda, uno para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos varios.

El nimero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales cumplira lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y permitird, en cuanto al alumbrado, obtener el nivel de
iluminacién minimo fijado en el articulo 3.2.2 de esta Normativa Urbanistica.

Deberan preverse espacios para la instalacion de cuarto de contadores y centro de transformacion
cuando fuera necesario, segun la normativa sectorial.

Todas las nuevas edificaciones contaran con una instalacion de puesta a tierra para la proteccion de
personas y sistemas.

Se exigird en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterranea y que cualquier
elemento integrante de esta instalacion esté oculto con materiales del mismo tipo que la fachada o, al
menos, semejantes en color y textura. Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de electricidad.

Se prohiben las placas solares en fachada y balcones. Se permitiran en los faldones de cubierta
siempre que los captadores se integren en el faldén, sustituyendo elementos constructivos convencionales.
En todo caso, estas determinaciones se refieren a los dispositivos necesarios para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Cadigo Técnico de la Edificacion CTE-HE4 en el que se fija la Contribucién solar minima de
agua caliente sanitaria.

Art. 3.3.4.- COMBUSTIBLES
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Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de
abastecimiento, para el almacenamiento, distribuciéon o/y consumo de combustibles destinados a alimentar
los sistemas de calefaccion y produccion de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en
viviendas.

Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es
sélido, liquido o gaseoso, asi como respecto a la emisién de los humos y gases de su combustién.

Debera preverse espacio suficiente para la instalacion de un cuarto de calderas cuando sea
necesario.

Art. 3.3.5.- EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Sera necesaria la instalacion de un conducto especifico para la evacuacion de humos en todo aparato
de potencia superior a 150 Kcal/min. en el que se produzca combustién, excepto las cocinas de las
viviendas.

La salida de humos se realizard siempre por conducto interior a cubierta, que estara
convenientemente calorifugado para evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él,
asi como condensaciones en su interior, se elevara un metro por encima de los puntos mas altos de las
construcciones situadas a una distancia menor de 10 m. y por encima del borde superior del hueco mas alto
que tenga cualquier construccion situada a mas de 10 m. y menos de 50.

La concentracion y naturaleza de las emisiones estaran dentro de los limites fijados por la hormativa
particular de aplicacion y las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Todo elemento de evacuacion de humos y gases ira revestido del mismo material que las fachadas
del edificio. Preferentemente se utilizara el ladrillo tipo tejar o el revoco en colores terrosos.

Art. 3.3.6.- RETIRADA DE BASURAS

Toda edificacién cumplira con lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE-HS) sobre
recogida y evacuacion de residuos.

Las basuras seran de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacion y las condiciones
de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

Art. 3.3.7.- SERVICIOS POSTALES

Toda edificacidon contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos.
Cualquier buzén colocado en fachada ira pintado o lacado en el mismo color que el resto de las carpinterias
del edificio, en superficie o empotrado.

Art. 3.3.8.- TELECOMUNICACIONES

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para permitir la instalacion de telefonia
basica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI), radiodifusion y television aérea o por cable (RTV) y
servicio de telecomunicaciones por cable (TLCA) en la misma, asi como para la conexién con las redes
exteriores de cada uno de los operadores, con las caracteristicas técnicas minimas especificadas en la
legislacion sectorial correspondiente (Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
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edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion y el Real Decreto 279/1999, por el que se
aprueba su Reglamento).

En edificaciones de vivienda colectiva sera preceptiva la instalacion de portero automatico.

Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia. La
acometida sera subterranea.

Art. 3.3.9.- PARARRAYOS

Ser& necesaria la instalacion de un sistema de proteccidon contra el rayo en los casos y segun las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE SU-8).

Art. 3.3.10.- INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas contaran con un
sistema de climatizacién y ventilacibn segun las condiciones establecidas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado no podrén evacuar aire sobre terceros o en
la via publica a una altura inferior a 2,50 m., ni producir goteos.

Art. 3.3.11.- APARCAMIENTO

Las plazas de aparcamiento cumpliran lo dispuesto en el articulo 2.5.2 de la presente Normativa
Urbanistica.

Para cada uno de los usos contemplados en estas Normas Urbanisticas Municipales en los articulos
correspondientes del Titulo Il figura la dotacion minima de aparcamiento que debera satisfacer.

Capitulo 4. SEGURIDAD

Art. 3.4.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION.

Las condiciones de seguridad estan encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de
la edificacién que sirvan para la prevencion y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La sefializacion con que debe contar la edificacién para su identificacién desde el exterior y de sus
elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

3. Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacion y diferentes huecos.

4. La proteccion contra fuego y rayo.

Art. 3.4.2.- SENALIZACION

Toda edificacién debera contar con la sefializacién suficiente para identificar el nimero de la calle que
ocupa Yy el nivel de iluminacién sefialado en el CTE-SUA

Art. 3.4.3.- ACCESOS
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La entrada a las edificaciones se debera realizar a través de espacio publico o privado conectado a él
que debe permitir el acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un camion de extincién de incendios
hasta una distancia no superior a 5 m.

En ningun caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion contra fuego.

Para viviendas colectivas, ademas, se cumplira:

1. Cumpliran lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Le6n, sobre
Accesibilidad y Supresién de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

3. El acceso contara con un sistema de alumbrado que proporcione el nivel de iluminacion minimo
sefialado en el CTE-SUA.

Art. 3.4.4.- AREAS DE CIRCULACION Y HUECOS

Por areas de circulaciéon se entiende todas aquellas que conecten unos locales con otros en
edificaciones plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertical; comprenden, por tanto:
pasillos, corredores, distribuidores, portales, ascensores, escaleras, mesetas y rampas.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla, asi como en el CTE-SUA.

Se cumpliran las condiciones de seguridad frente al riesgo de caidas establecidas en el CTE-SUA.

Art. 3.4.5.- PROTECCION CONTRA FUEGO Y RAYO

Se cumplirdn las condiciones de seguridad frente al fuego y rayo establecidas en el CTE-SUAy SI. Y
normativa especifica para instalaciones Industriales.

Capitulo 5. ESTETICA

Art. 3.5.1.- DEFINICION Y GENERALIDADES

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacion al entorno, composicion y materiales de las
edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva basica comun de los edificios que componen la ciudad y la maxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucion de los objetivos enunciados en el parrafo
anterior; a tal fin podra solicitar la informacion complementaria necesaria para la determinacion, por parte de
técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencion, pudiendo denegar licencias cuando se
considere netamente perjudicial para la imagen urbana.

Art. 3.5.2.- RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO

En los proyectos de los edificios se considerardn las caracteristicas del entorno como un
condicionante mas para su resolucién, teniendo en cuenta la orientaciéon y forma del terreno, la tipologia de
las edificaciones de la zona y el impacto de la intervencion desde diferentes visualizaciones.
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El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificaciéon, debera adaptarse a las caracteristicas
naturales y culturales de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la
clasificacion de los terrenos, a las normas de aplicacion directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL y
el articulo 17 del RUCyL.

Asimismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitden en lugares
inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter historico-artistico, arqueolégico, tipico o
tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados. En ambito del Conjunto Historico Camino de
Santiago se aplicara las Normas Reguladoras y ordenanzas de proteccion.

A tal efecto las presentes Normas podran delimitar Zonas de Influencia de los mencionados edificios o
conjuntos. La localizacién y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el
parrafo anterior vendra, en su caso, sefialada en los planos de Ordenacién y en la relacién de edificios
protegidos de estas Normas Urbanisticas., y contemplado en el Ambito del Camino de Santiago de
Orbaneja Riopico.

Art. 3.5.3.- PROTECCION DE LAS TIPOLOGIAS URBANAS Y DE LOS EDIFICIOS

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en cumplimiento a lo establecido
en el art. 37 de la LUCyL y el articulo 17 del RUCYyL, la nueva edificacién se adecuara a las caracteristicas
tipologicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de materiales a los predominantes en la zona.

En cuanto a la demolicién de edificaciones se estara lo establecido en las condiciones particulares de
las zonas correspondientes, al respecto del aporte de la documentacién del edificio a demoler para la
autorizacién de la demolicién total o parcial y a la posible reutilizacién de elementos singulares.

Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios o en parte de ellos
deberan mantener los invariantes tipolégicos de la edificacion.

Los edificios relacionados en el Catalogo de Elementos Protegidos de esta Normativa Urbanistica y
los sefialados en planos, estaran protegidos en las condiciones establecidas en dicho Catélogo.

Cualquier intervencién en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacion de cualquier actividad
arqueoldgica, trabajos de consolidacién o restauracion de bienes muebles o inmuebles del patrimonio
arqueolégico de Castilla y Ledn requerird la autorizacién previa del 6rgano competente en materia de
Patrimonio Cultural, en los términos previstos en los articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En este sentido, se entendera por Bien de Interés Cultural no solo los bienes declarados como tal o
con expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés histérico artistico protegidos por el decreto 571/1963, de 14
de marzo, y los castillos sujetos a las normas de proteccién recogidas por el Decreto de 22 de abril de 1949.

Cuando la intervencion a realizar esté dentro del ambito de delimitacion del PECS de Orbaneja
Riopico , se estara a lo expresamente determinado en éste, como planeamiento asumido por estas normas.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolégico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al Ayuntamiento, quien dara
conocimiento a su vez al Servicio Territorial de Patrimonio Cultural, y considerando suspendida hasta aviso
en contrario la licencia concedida, segun lo establecido en el citado Catalogo.
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Art. 3.5.4.- COMPOSICION Y MATERIALES DE FACHADAS

La composicién de la fachada cumplird lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones
particulares de la zona.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con la misma calidad que las principales, no
permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica.

Las plantas bajas se realizaran en preferiblemente en fabrica de piedra del lugar, pudiéndose admitir
otras soluciones.

Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las condiciones
particulares de las zonas, no pudiéndose emplear cualquier otro y prohibiéndose expresamente los
siguientes materiales:

o Aplacados de piedra pulida, o de musgo, marmol y cualquier otra piedra que no sea la caracteristica
de la zona.

o Aplacados de azulejos y ceramicos en general, vierteaguas y elementos de cualquier tipo con
acabado pulido y/o abrillantado.

0 Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial, plasticos imitando madera en
persianas y demas, dentados en imitacion de piedra, etc. salvo en aquellos casos en los que por la calidad
de la imitacidn, ésta sea indistinguible de lo imitado.

o Ladrillo silicocalcareo de color blanco, ladrillos amarillos y aquellos que no presenten un color
continuo en su cara vista.

o Las celosias de elementos prefabricados de hormigén.
o Enfoscados de mortero de cemento sin pintar.

Las carpinterias y cerrajeria no tendran acabados de brillo metalico no permitiéndose el aluminio en
su color natural ni en anodizados en color oro u otros. En las zonas mas antiguas de los ndcleos urbanos se
utilizara preferentemente la carpinteria de madera con el mismo disefio tradicional de la zona.

Las rejas en huecos y las barandillas deberan quedar contenidas en un plano recto paralelo a
fachada, utilizando preferiblemente aquellos modelos clasicos y tradicionales del municipio.

Cuando la obra afecte a la fachada de una edificacion y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a estas, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicién tales como cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos,
recercados, etc.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de
las fachadas deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacion del entorno y
especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.
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Quedan prohibidos los capialzados vistos desde el exterior. En edificios existentes, no cabra autorizar
la instalacion de toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar
idéntica solucién en los huecos.

La instalacion de acondicionadores de aire en fachada solo se permitird por encima de los tres metros
sobre la rasante de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la carpinteria del
hueco y ocupando todo su ancho. En los edificios declarados o incoados como Bien de Interés Cultural
(BIC) o incluidos en el Catadlogo de Elementos Protegidos se prohibe la instalacion en fachada de dichos
acondicionadores.

Las lamas de la rejilla, tramex o malla seran tales que impidan la visiéon del aparato desde la via
publica y envien el aire en un angulo superior a 10° sobre la horizontal. Sus acabados seran los mismos que
para las carpinterias y cerrajerias.

En ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas Reguladoras y
ordenanzas de proteccion.

Art. 3.5.5.- VUELOS Y REMETIDOS

Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una
de las zonas de ordenanza. Se prohiben los cuerpos volados cerrados distintos a los miradores.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias. Responden a las siguientes definiciones:

1. Se entiende por balc6n el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente, respecto a la fachada.

2. Balconada es el balcén comun a varios vanos.

3. Se define como galeria, el cuerpo volado que puede ocupar o no la practica totalidad de la longitud
de fachada. Su alzado se compone de un peto opaco o barandilla de aproximadamente un metro de altura y
pilastras que, apoyando en el borde del vuelo, sujetan una prolongacion del faldén de cubierta que
constituye su cubricion.

El resto de la galeria permanece abierta, permitiendo cerrar en toda su altura los planos laterales
perpendiculares a fachada. Ocasionalmente, dichos pafios vuelven al frente y se presenta completamente
opaca.

Todos los elementos anteriormente mencionados seran de material ligero y claramente distinto del de
la fachada del edificio.

Se entiende que la galeria no rompe el orden de huecos establecido de la fachada a la que se adosa,
por lo que se deberd mantener este detras de aquella.

4. Se entenderd por mirador, la galeria que acristale la parte superior al peto opaco o barandilla o la
que acristale la superior y la inferior, pudiendo ser su longitud inferior al 75% de la fachada. En este caso las
hojas de las carpinterias tendran una proporcion vertical.

La separacion de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del
plano de fachada donde se sitlen sera como minimo de 60 cm, salvo que se prolonguen por la fachada
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lateral. Con respecto a la acera, la altura de su borde inferior sera de 2,80 m. como minimo y su vuelo se
retranqueara 25 cm como minimo del bordillo de la acera.

El saliente maximo de los elementos volados vendra determinado en las condiciones estéticas
particulares de cada zona. Los petos seran composiciones ligeras de carpinteria o cerrajeria, no
admitiéndose el uso del ladrillo u otros materiales masivos.

La dimension vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los elementos volados no
sobrepasara los 10 cm., debiendo escalonarse en tramos que no alcancen esta dimension si fuera
necesario y sin superar el total la dimension de 20 cm., segun el siguiente esquema:

FALDON DE CUBIERT

S
<10cm PLANO DE FACHADA
EN CASO DE BLACON
=10cm
Ii

%ﬂ v.especificado I

7 7

Art. 3.5.6.- MARQUESINAS Y TOLDOS

Se prohibe la construccién de marquesinas.

Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,20 m., incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecera el normal trafico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.

Las carpinterias de los toldos seran de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la
fachada, seran uniformes en toda su superficie y tanto unos como otros seran mates, sin brillos, no
admitiéndose plésticos brillantes o similares.

Art. 3.5.7.- ESCAPARATES Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de
fachada, al igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

Los rotulos paralelos a fachada no podran tener una altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo
disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada tendran todos sus puntos por encima
de los 2,50 m. y cumplirdn lo establecido en el articulo 5.2.11 para los elementos volados, siendo su altura
maxima de 85 cm. En ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas
Reguladoras y ordenanzas de proteccion.

Cuando el rotulo fuera luminoso, se evitara el deslumbramiento a los vecinos que tengan una
visualizacion directa sobre el mismo.
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Podra denegarse la instalacion de escaparates, rétulos y banderolas cuando su disefio no se adapte a
la composicion de la fachada y produzcan un impacto negativo en la imagen urbana.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o
partes visibles del territorio.

Art. 3.5.8.- CUBIERTAS

Las cubiertas inclinadas ajustaran su forma a lo especificado en el articulo 3.1.26 de esta Normativa
Urbanistica, no admitiéndose cambios de pendiente en los faldones.

La pendiente de cubierta estara comprendida entre un minimo de 25 % y un maximo de 36 % .

Los materiales permitidos de cubierta se especificaran en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

Solo en edificaciones tipo naves ( almacenes e industrias) , edificaciones auxiliares, garajes etc , se
admitira cubiertas con soluciones de materiales ondulados o grecados en colores rojos similares a la teja
tradicional. Incluso el panel de imitacién teja. Siempre que la Norma zonal permita estos usos y no esté en
el casco tradicional del Camino de Santiago.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacién deben quedar contenidos en el plano del
faldén, distaran un minimo de 0,70 m de su borde inferior o alero, de su borde superior o limatesa y de la
medianera o borde lateral del faldén.

La dimensién méaxima de los mismos sera de 1,30 m. x 1,60 m. y su proporcién vertical, y en conjunto
no podran sobrepasar el 10% de la superficie del faldén sobre el que se sitlen.

No se permitiran instalaciones en cubierta visibles desde la via publica, como depésitos, torres de
refrigeracion y aparatos de aire acondicionado.

Art. 3.5.9.- MEDIANERIAS

No se dejaran medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via
publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, se
trataran con la misma calidad y materiales de la fachada o adosandoles cuerpos de edificacion.

Art. 3.5.10.- CERRAMIENTOS DE FINCAS

Los cierres de parcelas o vallados se situaran en interior de la parcela en la alineacion prevista, tanto
consolidada como nueva; cediendo el exterior de sus terrenos para la regularizacion de los viales. Dicha
cesion se entenderd otorgada al ayuntamiento una vez concedida en firme la licencia urbanistica o
presentada la declaracién responsable.

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se trataran de forma equivalente a las
fachadas, complementandose con cierre permeable tipo metalico forja o similar.
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Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de las zonas. En ambito del
Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas Reguladoras y ordenanzas de proteccion.

Las determinaciones antes resefiadas seran extensibles a aquellos solares aln sin edificar, que
deberan ser cerrados mediante tapias o0 muros de las caracteristicas antes sefialadas.

Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a
personas o0 animales.

Art. 3.5.11.- ELEMENTOS VEGETALES

Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas se ajardinaran preferentemente con
especies autoctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiéndose eliminar el
menor nimero posible de arboles en las parcelas al edificar las construcciones y reponer aquel que se
deteriore o retire en las vias publicas.

A tal efecto se buscara la posicion mas idénea del edificio en la parcela para preservar el mayor
namero de ejemplares, circunstancia esta que debera documentarse y justificarse en la solicitud de licencia.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

En ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas Reguladoras para este
apartado Yy para el resto del municipio.

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Vias publicas
2. Servicios Urbanos
3. Espacios libres publicos.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Capitulo 1. VIAS PUBLICAS

Art. 4.1.1.- ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacion.

La propiedad deberd hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las
caracteristicas marcadas en la presente Normativa Urbanistica, segin lo especificado en los articulos
3.5.10,5.2.12y 5.2.22.

En caso de no especificarse otros, los valores maximos de las rasantes de las nuevas vias seran los
que se detallan en la siguiente tabla:
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TIPO DE VIA PENDIENTE MAX.
ACERAS Segun via
VIAS PEATONALES (salvo tramos escalonados) 8,00%

VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 12,00%
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 10,00%
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 7,50%
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE

ACCESOS

Art. 4.1.2.- CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacién tienen
siempre el caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

El disefio y trazado de las vias se realizara en funcion del tipo, volumen y velocidad del trafico a
soportar y las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de
aplicacion y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccion y dominio publico sefialadas en la
misma.

En caso de no establecerse otros en los documentos de Ordenacion de las presentes Normas, y salvo
distinta indicacién en la legislacidn anteriormente citada, los valores minimos de seccién de las nuevas vias
seran los que se detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA SECCION
ACERAS vias de ancho menor o 0,60 m.

igual a 6 m.

Vias de ancho entre 6 y 1,00 m.

8 m.

Vias de ancho mayor a 1,50 m.

8 m.
VIAS PEATONALES 3,50 m
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 6-8m
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 8-10m

Nota : anchura de via incluye anchura de acera.

Los parametros anteriores podran verse reducidos siempre que tal reducciéon sea debido a razones
topogréaficas debidamente justificadas.

1. Vias Peatonales

Las zonas de circulacion de peatones estardn libres de obstaculos y todas las rejillas, tapas y
registros quedaran enrasadas con el nivel general del pavimento.

La abertura méaxima de las rejillas en la direccion de la marcha sera de 2 cm.
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La pavimentacion se realizard de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y
debera garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal el 10 %, al margen de mayores
limitaciones exigidas por la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras. La solucién
constructiva adoptada debera garantizar el adecuado desagiie de aguas pluviales, bien superficialmente o
por la correcta disposicion de sumideros y canalizacién subterranea a red de saneamiento separativo si lo
hubiera.

2. Vias de Tréfico rodado

La pavimentacion de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
trafico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado.

En los cascos antiguos se recomienda la utilizacion de pavimentos de piedra, adoquin u hormigon.

Sin perjuicio de lo establecido en la normativa sobre Accesibilidad, las vias publicas dispondran de
acera para peatones de anchura minima de 0,60 m. para vias de ancho inferior o igual a 6 m., 1,00 m. para
vias de ancho comprendido entre 6 y 8 m, y de 1,50 m. para vias de ancho superior a 8 m. Su pendiente
transversal y pavimentacion cumpliran con lo sefialado para las vias peatonales, pudiendo estar al mismo
nivel que la calzada ( méximo 5 cm diferencia), siempre que no represente riego para las personas y se
resuelva adecuadamente la evacuacion de aguas pluviales.

Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 50 m. y deberan resolver eficazmente la
maniobra de salida para vehiculos, de forma que se pueda inscribir al menos un circulo de 8 m. @ en el
extremo de las mismas.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos segln los materiales a utilizar y el tipo de via a la
que seran de aplicacion vienen sefaladas en el siguiente cuadro:

TIPO COMPOSICION ESPESOR APLICACION

FIRME MIN.( m.)

TIPO | MEZCLA BITUMINOSA 0.06 vias urbanas de acceso rodado
EN CALIENTE
BASE GRANULAR 0.10
SUB-BASE GRANULAR 0.20

TIPO Il HORMIGON HA-25 0.15 vias urbanas de acceso rodado
SUB-BASE GRANULAR 0.15

TIPO 1l BALDOSA - ADOQUIN S/TIPO aceras vias peatonales
MORTERO CEMENTO S/TIPO
HORMIGON HM-20 0.15
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Capitulo 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 4.2.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

Espacios libres publicos es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques,
jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o los equipamientos.

Aquellos espacios, especificamente destinados a la plantacion de especies vegetales se denominaran
Zonas Verdes.

Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se trate de parcelas
o parte de ellas destinadas Gnicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Apareceran grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EL.

Dentro de los Espacios libres Publicos se pueden diferenciar, en su caso, los Parques o Jardines
Urbanos (EL-P), las Zonas Verdes (EL-Z), que son aquellos espacios especificamente destinados a la
plantacion de especies vegetales, las Areas de Ocio, Expansiéon y Recreo (EL-O), las Areas de Juego
Infantil (EL-J), las Zonas Deportivas de Uso No Privativo (EL-D) y las Areas Peatonales (EL-T)

Art. 4.2.2.- CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

En los espacios libres publicos solo se permitirdn la compatibilidad con el uso deportivo al aire libre,
con los usos no constructivos vinculados al ocio y al entretenimiento y con el aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacién de especies vegetales en superficie, juegos infantiles y elementos
de caracter cultural o etnolégico.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano
necesario para su correcta dotacion.

Se limitar4 la realizacion de pavimentos al 10% del total de espacio libre considerado y acudiendo en
todos los casos al empleo de pavimentos drenantes.

Se limitard la utilizaciéon de céspedes con altos requerimientos hidricos en zonas verdes y resto de
espacios libres publicos, no pudiendo sobrepasar el 50% de los espacios de mas de 1.000 m2 de superficie
ni el 75% de los espacios de mas de 500 m2. Para aquellos de superficie inferior se podran utilizar los
céspedes en la totalidad de su superficie.

En todos los espacios libres publicos se instalaran sistemas de riego automatico con las siguientes
condiciones:

* Se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo
+ Se dispondran aspersores de corto alcance en las zonas de pradera.
* Se instalara riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.
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Las reservas de suelo para el sistema de espacios libres publicos derivadas del establecimiento de la
ordenacion detallada de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable cumpliran las
condiciones especificadas en el articulo 105 del RUCyL.

La totalidad de las superficies integrantes del sistema de espacios libres publicos cumpliran lo
establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Accesibilidad y Supresion
de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que la
desarrolla, y por tanto cumpliran, entre otras, las siguientes condiciones:

- Deberan estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del Suelo Urbano, en los que se
debera garantizar el paso libre minimo, contar con pendiente transversal inferior al 2% y longitudinal inferior
al 8 %.

- Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, esta tendrd una compacidad no inferior al 90% del
PROCTOR

Capitulo 3. SERVICIOS URBANOS

Art. 4.3.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de servicios urbanos comprende los sistemas de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua,
saneamiento, depuracién y reutilizacién de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general.

Art. 4.3.2.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS URBANOS

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesién y urbanizacion, solo los servicios esenciales o de interés general
tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Las infraestructuras cumpliran con la reglamentacién especifica de las areas que afecte y las de las
compafiias suministradoras.

La ejecucion de las instalaciones infraestructurales lleva consigo, el establecimiento de las
servidumbres correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros seran subterraneas, debiendo
disponerse en edificaciones cerradas bajo o sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones
normativas, las instalaciones necesarias de transformacion, depuracion, control, registro, etc.

SECCION PRIMERA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art. 4.3.3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Las instalaciones de suministro de agua potable deberan dimensionarse para una demanda minima
de 200 litros / habitante/ dia para usos residenciales y 30 m3 por hectarea y dia para usos industriales,
terciarios y de equipamiento.
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Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las
presentes Normas Urbanisticas.

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la entidad
prestataria del servicio de abastecimiento, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas
a la normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexién, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en los sistemas correspondientes (Estacion de Tratamiento de Agua
Potable -ETAP- y Depdsito de Abastecimiento y Regulacién) para atender a la demanda generada por la
nueva urbanizacion.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su
primera implantacion debera adjuntarse autorizacion del Organo competente en materia de aguas,
descripcion de su procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia del suministro,
asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones, segun R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual o
superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar
emplazado, aguas abajo en relacién con aquel.

En caso de ser necesarios depésitos de regulacion, su capacidad sera tal que garantice al menos la
dotacién media diaria.

Art. 4.3.4.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

La distribucién y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada en las conducciones
de mayor jerarquia. La instalacion debera garantizar una presion minima normalizada de 3 Kg/cmz2. Las
acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso y contador registrable segin modelo dictado por
el Ayuntamiento.

Las nuevas canalizaciones de suministro de agua se situaran discurriendo por la red viaria y los
espacios libres, siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.

Los materiales constitutivos de la red estaran homologados para el abastecimiento a poblaciones y
dispondran del correspondiente documento de idoneidad técnica, cumpliran lo establecido en el CTE-HS4
teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada.

La velocidad de circulaciéon del agua por las tuberias de la red de distribucion seré lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicién del cloro residual por estancamiento.
Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion
por erosién o ruido. Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg,
si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones de
mayor nivel jerarquico.

Las tuberias deberan ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de la
red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado sera de 1,00 m., medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m.
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En cualquier caso, la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

A efectos del célculo de la demanda de agua se establece un minimo de 200 litros por habitante y dia,
al que se le aplicara un coeficiente de punta de 2,4. Se prevera, en la red que se proyecte, una presion
residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El diametro nominal minimo permitido en redes de
distribucion serd de 63 mm. y en arterias principales de distribucién de 110 mm. Se estara a lo prescrito en
la legislacion sectorial en cuanto a la instalacion de hidrantes contra incendios.

Las redes de riego deberan ser independientes de la red de distribucion y deberan disponer de una
Unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

SECCION SEGUNDA: RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

Art. 4.3.5.- RED DE ALCANTARILLADO

Los materiales de la red cumpliran con los requisitos establecidos en el CTE-HS5 y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, estaran homologados y
contardn con documento de idoneidad técnica.

En las conducciones y alcantarillas colectoras principales, la seccién nominal minima sera de 0,200
m. de diametro, pudiendo reducirse a 0,16 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m. cada 80
m.) en las acometidas domiciliarias.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producira por
sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

Si los tramos son separativos, la descarga se efectuara a través de tuberias de seccion no inferior a
20 cm. de diametro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o al terreno mediante pozo filtrante si el
terreno es suficientemente permeable, sin disponer nunca los pozos de filtrado bajo las areas de transito
rodado a fin de evitar problemas de hundimiento.

En tramos unitarios, el sumidero se conectarq a la red general mediante pozo de registro. Los
sumideros se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a distancias
superiores a 50 m. de desarrollo de la red.

En los sectores de Suelo Urbanizable sera preceptiva la realizacion de redes separativas para aguas
residuales y pluviales Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,55 m. medida desde la
generatriz superior externa de la conduccion, aumentando dicha profundidad hasta los 1,00 m. en areas de
transito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que sean necesarios.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccion, tanto vertical
como horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias superiores a 50
m. entre dos consecutivos.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacién expresa, para una disolucion de 4:1
(cuatro partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situdndose tan proximos a los cauces
naturales como sea posible.
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La velocidad maxima del fluido sera de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos y
reforzados para evitar problemas de abrasion por el arrastre de residuos sélidos. La velocidad minima sera
de 0,50 m/sg para evitar depésitos de material y estancamientos. En caso de ser inferior habran de
disponerse de camaras de descarga en la cabecera de los ramales de 1,00 m3.

Art. 4.3.6.- SANEAMIENTO

En todo el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de
vertido no conectados a la red municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en
el Titulo VII de la presente Normativa Urbanistica, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacién debera
incorporar depuracion individual o compartida, debiendo garantizarse una correcta ejecucion y
mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes. Para
Asentamiento iregular estara a lo dispuesto en Plan especial de Regularizacion.

Segun el Real Decreto-Ley 41/2007 de 13 de abril, (B.O.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2, en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por
las Administraciones Autondmicas o Locales o por entidades dependientes de las mismas, la autorizacion y
el control correspondera al Organo autonémico o local competente. Los vertidos a colector municipal con
especial incidencia para la calidad del medio receptor, como pueden ser los procedentes de usos
industriales, han de ser informados favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al
otorgamiento de la preceptiva autorizacion

Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia realizados a
elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracién y deberan obtener
con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Duero,
segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
8491/1986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D. 60812003 de 23 de mayo, BOE de 6
do junio).

En todos los Planes Parciales, Planes Especiales - Estudios de Detalle debera justificarse, mediante
documento emitido por la entidad prestataria del servicio de saneamiento, la posibilidad de conexién, en
condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras
para su conexion, y definiendo el refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente
(estacion depuradora de aguas residuales -EDAR-) para atender a la demanda generada por la nueva
urbanizacion.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena, etc..). Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo Rdstico,
mencionadas en el primer péarrafo, deberan unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los
produzcan y la topografia asi lo permitan.

SECCION TERCERA: RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Art. 4.3.7.- DISTRIBUCION DE ENERGIA

El célculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension se realizara de acuerdo con
lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccién ITC.BT.010 y el grado de electrificacion deseado para las
viviendas.
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Sélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Rastico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico.

En las areas consolidadas, se tendera al enterramiento de las redes, si bien podra ir grapadas a las
fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de imposta, siempre que se trate de
areas no sometidas a medidas de proteccion especifica.

En todos los Planes Parciales-Planes especiales y Estudios de Detalle debera justificarse, mediante
documento emitido por la empresa distribuidora del servicio de energia eléctrica, la posibilidad de conexién,
en condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red general existente, previendo las
obras para su conexion, y definiendo el refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general
correspondiente para atender a la demanda generada por la nueva urbanizacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacién de los centros de transformacion en zonas
publicas sdlo se admitird en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo
o locales, la necesidad de prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se realizara
en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras, modificaciones,
traslados, etc.

Art. 4.3.8.- ALUMBRADO PUBLICO

Seré de aplicacién lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de alumbrado exterior,
éstas deberan cumplir, al menos, con los requisitos siguientes:

1. Los niveles de iluminacion de la instalacion no superaran lo establecido en la instruccion técnica
complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que requerirAdn autorizacion previa del 6rgano
competente de la Administracién Publica.

2. Para el alumbrado vial, se cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética establecidos en
la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se cumplirdn los requisitos de factor de
utilizacion, pérdidas de los equipos, factor de mantenimiento y otros establecidos en las instrucciones
técnicas complementarias correspondientes.

3. En donde se requiera, se dispondra de un sistema de accionamiento y de regulacién del nivel
luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

Los niveles de iluminacién segun la clase de via considerada seran los derivados de la aplicacién de
la Instruccién Técnica Complementaria EA-02.

Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la luz molesta,
a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacion en las instalaciones de alumbrado vial,
alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, con potencia
instalada superior a 5 kW salvo que, por razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara
recomendable efectuar variaciones temporales o reduccién de los niveles de iluminacion.
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Cuando se reduzca el nivel de iluminacién, es decir, se varie la clase de alumbrado a una hora
determinada, deberdn mantenerse los criterios de uniformidad de Iluminancia / iluminancia vy
deslumbramiento establecidos en la Instruccion ITC-EA-02.

Las lamparas que utilizar seran preferiblemente de Vapor de sodio a alta presion o de vapor de
mercurio de color corregido, evitdndose las de vapor de sodio a baja presion debido a las disfunciones
cromaticas que generan y cumplirdn lo especificado en la Instruccion Técnica Complementaria ITC-EA-04.
Se admite y seran preferentes las de Bajo consumo y tipo Leed que aunen buen rendimiento y buenas
caracteristicas cromaticas.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara, en cada caso, la inclusién de
reductores de potencia.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo, o columna vertical colocado
sobre la acera en vias mayores a 6 m. de ancho en el punto considerado.

Los baculos o columnas verticales se colocardn con una separacion minima de 1,00 m. de las
alineaciones oficiales en tipologia de viviendas alineadas y de 0,75 m. en viviendas retranqueadas o
aisladas.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcién y altura de montaje. Incluiran reflectores que eviten la dispersion de la luz por
encima del horizonte y con cristal de cierre en posicidn horizontal, no iluminando en ningun caso hacia el
cielo, las lamparas no sobrepasaran la boca del reflector, el cristal del cierre de reflector debe ser plano y
trasparente .

Cuando la zona a iluminar se encuentre desplazada de la vertical de la luminaria se emplearan
reflectores asimétricos o simétricos con visera.

Para el Ambito del PECS se estara a lo dispuesto en sus normas reguladoras.
Al menos en las zonas verdes, la altura de instalaciéon no superara los 3 m.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea
posible se integrard en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacion.

Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su
integracion en la trama general del espacio publico, su ubicacion, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien sea
mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

SECCION CUARTA: RED DE TELEFONIA

Art. 4.3.9.- COMPONENTES PRINCIPALES DE LA RED

La red telefénica se compondra de los siguientes elementos:

1. Red de Alimentacién, que distribuir4 desde la Central hasta el Punto de Interconexion. El disefio y
realizacion de las obras de esta red sera siempre responsabilidad de la Compafila Telef6nica, con
autorizacion municipal.
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2. Red de Distribucién, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacion, partiendo desde
los Puntos de Interconexidn hasta los armarios de Distribucion.

3. Red de Dispersidn, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares individuales
gue parten de los armarios de distribucién terminando en la vivienda o local.

Art. 4.3.10.- CONSIDERACIONES GENERALES

Los puntos de distribucién se situaran de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el menor
posible, para lo cual la ubicacién de estos elementos sera aproximadamente la del centro de gravedad de la
zona de servicio asignada a los mismos.

Las redes deberan contar con el visto bueno de la compafiia suministradora como condicion previa
para su recepcion.

La red de distribucion sera enterrada. La longitud maxima entre arquetas o camaras de registro sera
de 150 m.

En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telefonia con cualquier otro es necesario que la
conduccion telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las conducciones de gas que seran

siempre las superiores.

La explanacién de las zanjas se realizard siempre con pendiente hacia una de las arquetas, con
conexion de desague al alcantarillado, de forma que se evacue una eventual penetracion de agua.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Capitulo 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA: CAMPO DE APLICACION

Art. 5.1.1.- DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO URBANO

Como ya se ha referido en la Memoria Justificativa, el suelo contenido en el perimetro delimitado al
efecto graficamente en los planos de Ordenacion, y grafiado con las siglas SU tiene la condicion de urbano
por reunir alguna de las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn (LUCyL) y los criterios definidos en el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (RUCYL).

Asimismo, en la Memoria Vinculante se exponen los criterios justificativos de la solucion adoptada.

El Suelo Urbano se divide en las siguientes zonas de ordenanza:

e CT caso tradicional

¢ AC Ampliacion de Casco.

e Sectores de Suelo Urbano No Consolidado.
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En ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas Reguladoras y
ordenanzas de proteccion.

e (CS1 Camino de Santiago en casco tradicional.

e (CS2 Camino de Santiago periferia

Y en planeamiento de desarrollo asumido del Estudio de detalle del Antiguo Polvorin se aplicara :
e Ordenanzas del Estudio de detalle del Antiguo Polvorin

Los sistemas de espacios libres, equipamientos y red viaria se ajustaran a las condiciones especificas
reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se ubiquen.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL
SUELO

Art. 5.1.2.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 17 de la LUCYL, los propietarios de terrenos clasificados
como suelo urbano que tengan ordenacion detallada tienen derecho a urbanizar sus parcelas para que
alcancen o recuperen la condicién de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que sefiale en cada
caso la normativa urbanistica.

En suelo urbano no consolidado, el derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas, en un régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas entre todos los
propietarios afectados en proporcién a su aportacion.

A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del
permitido por el planeamiento urbanistico, y que sera:

* En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar las determinaciones del
planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No obstante, cuando una revisién o modificacién del
planeamiento incremente dicho aprovechamiento, corresponderd a los propietarios la suma del
aprovechamiento original mas el 90 por ciento del incremento.

Si las caracteristicas de la modificacibn no hacen posible la cesion de parcelas edificables que
puedan destinarse a la construccion de viviendas con proteccién publica, dicha cesién se sustituira por la
entrega de su valor en dinero

* En suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, el aprovechamiento que resulte de
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del sector.

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializaran su aprovechamiento sobre la superficie
neta de sus parcelas o sobre los solares que resulten de una actuacion aislada; y en suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada, sobre los solares que resulten de una actuacion integrada.

Segun lo apuntado en el articulo 18 de la LUCyL, para ejercer los derechos definidos anteriormente,
los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que cuenten con ordenacién detallada deben
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asumir como carga real la participacion en los deberes de la promocién de las actuaciones urbanisticas que,
en su caso, les correspondan.

Asi mismo deben:

» Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion.

* En suelo urbano no consolidado, proceder al reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento.

» Edificar sus solares en los plazos y condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia
urbanisticas.

Segun lo establecido en el articulo 19 de la LUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbano que aln no tengan ordenacién detallada tienen derecho a promover su urbanizacién,
presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacion detallada, tras
cuya aprobacién se aplicara el régimen de derechos y deberes definido para el suelo urbano con ordenacién
detallada

Art. 5.1.3.- CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultdnea de
la urbanizacion, con las correspondientes garantias. En los mismos términos podra autorizarse la ejecucion
de la urbanizacion por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacién comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

Se entiende por solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las superficies de
Suelo Urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las
presentes Normas, con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en ellas, y que
cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones de caudal
y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbano No Consolidado s6lo podran alcanzar la condicion de solar
una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para

la conexion de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos,
en su caso. Los gastos de urbanizacion seran sufragados de forma equitativa.

Capitulo 2. ORDENAZAS DE LA EDIFICACION

En ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago se aplicara las Normas Reguladoras y
ordenanzas de proteccion.

SECCION PRIMERA: ORDENANZA CT CASCO TRADICIONAL
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Ordenanza especifica CT CASCO TRADICIONAL

Art 5.2.1.-DEFINICION Y DELIMITACION

Corresponde a la zona mas antigua de los nicleos del Término Municipal, en la que se conserva la
traza del asentamiento tradicional y la estructura general ha sufrido pocas modificaciones. Se trata de unas
zonas totalmente consolidadas, con manzanas cerradas o lineales, calles estrechas y amplias plazas, con
alineaciones en general quebradas pero muy definidas. Corresponde con las areas de suelo urbano
tradicional junto a las de delimitacion de Conjunto Histérico Camino de Santiago a su paso por Orbaneja
Riopico.

La tipologia de la edificacién define tanto el caracter del area como el aprovechamiento de la misma.

Tipologia de la edificacién: Se permite la construccidon entre medianerias, en manzana cerrada o en
linea, con el caracter que tiene en la actualidad. Se prohibe, salvo en manzanas de una sola parcela y en
casos en que se justifique la imposibilidad de adosar, la edificacion aislada al interior de la parcela,
debiéndose ajustar a la alineacion oficial consolidada.

Art 5.2.2.-TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Se permite la edificacion adosada y/o pareada tanto en manzana lineal como cerrada, en cualquiera
de los dos casos, siempre ajustada a la alineacién existente y reflejada en los planos del casco urbano.
Desde este punto de vista, se considera fuera de ordenacién cualquier tipo de edificacion aislada.

Art 5.2.3.-USO

El uso principal es el residencial, y en concreto el de vivienda unifamiliar, autorizandose los usos
dotacionales tales como los terciarios de equipamiento comunitario y de alojamiento colectivo.

Se permite el uso artesanal de pequefios talleres en planta baja de los edificios de tipo tradicional. Se
prohibe la vivienda colectiva.

- Predominante o principal: residencial de vivienda unifamiliar.

- Compatibles, admisibles o permitidos: los dotacionales, tales como los terciarios, de equipamiento
comunitario y de alojamiento publico. No se permite el uso agricola ni para guarda y reparacién de
maquinaria.

- Prohibidos: almacenaje, industriales y ganaderos con licencia ambiental.

Art 5.2.4.-ALINEACIONES Y RASANTES

Son las indicadas en los planos de ordenacion y gestién, coincidentes en su mayor parte con las
actualmente existentes, si esta consolidada por la edificacién o vallado, o por tener edificios colindantes que
la definan como linea que une sus extremos de fachada mas préximos.

Art 5.2.5.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Sera de 12 metros, medidos hacia el interior de la parcela desde la alineacién oficial, prohibiéndose
los retranqueos. Sera posible la creacion de patios de luces intermedios dentro de este fondo maximo, si se
cumplen las condiciones generales de la edificacion. Los terrenos interiores que superen el fondo maximo
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edificable quedaran como espacios libres de uso privado. No obstante, se permite la ocupacién del resto de
la parcela de la planta baja para usos no residenciales hasta un maximo de 18 m. en manzana cerrada.

Art 5.2.6.-ALTURA MAXIMA

Se establece el maximo nimero de plantas autorizadas es de dos, incluida la planta baja (BAJA+1),
con una altura maxima de 7 m. hasta el plano inferior del alero de cubierta en linea de fachada, si la calle es
de 7,00 m. o0 méas; en caso de ser la anchura de la calle menor de 7,00 m. sera la altura méaxima de
edificacién de 6,50 m. Se prohiben los realces en fachada por encima de esta altura.

Art 5.2.7.- PARCELA MINIMA

Sera la catastral existente, o la de 100 m2 en nuevas parcelaciones, con un frente minimo de 6,00
metros y permita una inscripcion de un circulo de 6 m de diametro

Sup.Min.= 100 m2

=6.00

VIA PUBLICA

Art 5.2.8.-OCUPACION MAXIMA

La ocupada actualmente en planta por la edificacion existente. Y en sustituciones la del sélido capaz
gue en esta ordenanza se permite.

Art 5.2.9.-EDIFICABILIDAD

Sera el resultado de aplicar el fondo y la altura maximas permitidas.

Art 5.2.10.-HUECOS DE FACHADAS

Se atendera a la disposicion actual de huecos en la edificacién existente, manteniéndola como tal.

Complementariamente, podra mejorarse la composicion de fachadas existentes y las posibles de
nueva creacion, siguiendo la regla general de disposicion entre huecos de planta alta y baja alineados a sus
ejes en vertical, ademas se cumplira:

Predominio del macizo sobre el hueco.
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La relacion entre anchura y altura de hueco observara una proporcion fundamentalmente vertical,
fluctuando entre unos limites de relacion de anchura y altura comprendidos entre 2/3 y hasta 4/5, siempre
gue no sea hueco de paso. La separacion horizontal entre dos huecos consecutivos sera como minimo igual
a la altura del mayor que no sea hueco de paso; y entre los huecos extremos de fachada con el limite de la
misma sera como minimo igual a la anchura del hueco ventana.

La altura limite para los huecos de ventanas sera 1,20 m.

Se establece como obligatorio la alineacion de huecos, en una misma planta, a la altura del dintel.

Para los huecos de desvan en fachada principal sus tamafios y proporciones variaran, ajustandose a
los tradicionales para este tipo de espacios, desde la forma cuadrada hasta la ligeramente apaisada. Se

establece su anchura entre unos limites de 60-40 cm.

Los huecos de paso peatonal quedan igualmente alineados con el resto de huecos en fachada con su
eje vertical, siendo como maximo de una anchura de 1,40 m, y seguira las reglas de separacion para.

Para huecos de paso vehiculos se fija una anchura maxima de 3,00 m.

Se procurara en fachada la mayor uniformidad de huecos, tanto en tamafio como en proporcion.

|
‘ m ‘ Pendiente max 36%

i i i Vuelo 30 - 50 cm

S>h S>h S>h

ART 4L0.6

H

S>h ‘ ‘ S>h ‘ S>h

% <ah< ‘51 Proporcion huecos ventanas

Se admitira disposicion de terrazas y balcones en huecos de planta primera. Se prohiben los cuerpos
volados de fabrica, autorizandose Unicamente como salientes de la alineaciéon, los balcones o miradores
acristalados construidos en la forma tradicional con el mismo tratamiento en toda su altura, con las
condiciones de los vuelos, y los aleros de 20 cm. de canto maximo. No se permiten barandillas ni celosia de
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fabrica 0 de hormigon en balcones. Los cantos vistos de balcones serdn moldurados y de un espesor
méximo de 20 cm.

El ancho del balcon se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose como maximo 30 cm. a cada
lado. El vuelo maximo de estos elementos sera funcion del ancho de la calle o de la separacion a otras
edificaciones:

BAL‘CON
|
|
<0.30 ‘ , <0.30
1 | 1

I

I

Il

]

|—'—I

Anchura o separacion menor de 6 metros............... no se permiten salientes
Anchura o separaciéon mayor de 6 metros............. saliente maximo 0,50 m

Art 5.2.11.-CARPINTERIAS

Serén preferentemente de madera natural o, en su defecto, metalicas de color y textura imitador de la
madera, colores oscuros no chillones y colocadas a haces intermedios.

Tendran sistemas para oscurecimiento similares a los tradicionales, como persiana enrollable y/o
cuartillos.

Art 5.2.12.-CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

Se conservaran los materiales tradicionales existentes. En caso de mejora, se sustituirdn los mismos,
estableciendo a nivel de materiales para pafios de fachada, la piedra natural en cualquiera de sus
presentaciones tradicionales de sillar, mamposteria careada o concertada, etc.

Predominaran los recercos de piedra en silleria en los huecos y esquinas.

Este material puede coexistir con enfoscados tradicionales de mortero de cal y cemento, situandolos
en fachada segun las siguientes posibilidades:

e Piedra en ambas plantas
¢ Enfoscados en ambas plantas, con z6calo de piedra en altura maxima de 1,00 m
e Piedra en planta baja y enfoscado en planta primera y/o desvan.

Se admite en las fachadas de nueva composicién y en la mejora de las existentes el revestimiento de
tipo revoco anteriormente citado, en tonalidades similares a las tradicionales de tipo ocre, tostado y
grisaceo, y en textura similar a los enfoscados tradicionales.
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No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares
enunciadas o porque no exista edificacion contigua, se procederd adosandoles cuerpos de edificacion o
revistiéndolas con los mismos materiales y calidad que los de fachada.

Cerramientos de parcelas

Los cerramientos de parcela coincidiran con las alineaciones oficialmente establecidas; se
desarrollaran a nivel material de forma que no se admitan tapiales o vallas completamente ciegas,
estableciendo una altura maxima total de valla de 2,00 m., con una parte inferior ciega de 0,60 m. de alto de
la que arranca la parte superior; ésta Ultima sera material y visualmente mas ligera y permeable, hasta
completar la altura total dicha; su parte inferior serd de piedra natural o de fabrica de albafiileria, revestida
con enfoscados acabados en pintura de tonos ocres y tostados. El resto de valla, hasta completar la altura
total, sera de rejeria metalica no tupida con disefio similar al de la forja tradicional en hierro, en color negro o
marrén de tipo 6xido de hierro. Las puertas de acceso de personas o vehiculos que se inserten en estas
vallas seran de disefio y materiales iguales a los del resto de rejeria, pudiendo ser su parte inferior ciega
hasta una altura de 0,60 m. Todo proyecto de edificacion habra de recoger el disefio de valla y la relacién de
sus materiales

Cubiertas:

Se mantendran las cubiertas tradicionales existentes, tanto en forma como en materiales, y se
establecen para las de mejora y nueva composicion las siguientes condiciones:

La inclinacion en la forma tradicional con pendientes no superiores al 36% , y vertido a dos aguas
vertiendo una a la alineacion principal, admitiéndose incluso a tres .

Materiales acordes con los tradicionales tales como teja ceramica roja, u otras mas novedosos
acordes en forma, color y textura. Se prohibe la teja prefabricada de hormigén, la pizarra y el fibrocemento,
asi como cualquiera otra no acorde en forma, color y textura. Se prohiben las cubiertas planas.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento en su
color, galvanizados, anodizados o metalicos. Los canalones y bajantes deberdn ser de chapa, en tonos
oscuros y mates, en la forma tradicional circular.

Se admite la incorporacion de huecos de iluminacion cenital del mismo tamafio y proporcion que los
especificados para fachadas, manteniéndose también la alineacién en vertical.

La composicion de los aleros en su remate de fachada sera la existente. En el caso de mejora del
entorno y/o en el de nueva creacién sera similar a las existentes actuales, concretandose con el uso de
piedra enteriza, canes y entramado de madera, y composicion de ladrillo de tejar y/o teja arabe como
materiales predominantes, siendo su vuelo comprendido entre un minimo de 30 cm y maximo de 50 cm

El espacio de entrecubierta podra ser habitable vinculado a la vivienda inferior, no permitiéndose
viviendas independientes en el mismo, y la superficie no contabilizard& como planta si cumple con lo
dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion, los pequefios huecos tradicionales en fachada de
desvan armonizados con los huecos inferiores, para iluminacién y ventilacién de estos espacios.

Otros:
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Elementos complementarios de fachada o elementos singulares como herraduras o argollas de atado
de caballerias, etc., mantendran estos elementos con independencia de la realizacién o no de obras en
ellas.

Para enrejados de proteccidn se conservaran los existentes tradicionales de hierro forjado. Y en caso
de incorporacién por mejora y/o nueva creacion se utilizara la misma composicion de materiales y formas.

Los anuncios y carteles indicadores de edificios y/o establecimientos seran de tipo tradicional en
piedra, madera, hierro, y situados en el plano de fachada.

En nueva edificacion se dispondra al menos una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de
la parcela.

Observaciones:

Como norma general se mantendra la tipologia y volumetria tradicional existente, evitdndose los
vuelos y otros volumenes que sobresalgan del plano de fachada. Pueden admitirse balcones, miradores,
galerias, tendederos, porches entrantes y salientes, etc..., asi como cualquier otro elemento que no altere
esencialmente la topologia tradicional y la descrita en esta ordenanza.

En aplicacién del CTE, cédigo técnico de la edificacién, en apartado ahorro de energia HE4, se obliga
a contribuir a su ahorro para calentar agua sanitaria; la contribucién solar minima exigida puede ser
minorada segun indicaciéon de HE4-1.1.2 f). Puede regularse con la colocacion de paneles solares
integrados en plano de cubierta (similar a ventanas de tejado), limitando las mismas a las estrictamente
necesarias por normativa, y situandose con preferencia en faldén sur, y en la alineacién vertical de huecos
antes referida. Se podra disminuir la exigencia citada en HE4 si se justifica la no posibilidad fisica de
colocacién y esta dentro del catalogo de Proteccién de estas Normas .

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas ...etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccién (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucion favorable de AESA ( agencia estatal de navegacion aérea),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 obre Servidumbres Aeronduticas , circunstancia que
debera recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volumenes, antenas y nuevas construcciones , en todo el término
municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resoluciéon de la licencia debe de contar con informe
vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegaciéon Aérea. Al amparo de lo dispuesto NUMOr en
Titulo | capitulo 2 seccidn 22 Servidumbres aeronauticas.

SECCION SEGUNDA: ORDENANZA AC AMPLIACION DE CASCO
Ordenanza especifica AC AMPLIACION DE CASCO periferia casco

Art 5.2.13.-DEFINICION Y DELIMITACION

Son zonas semi-consolidadas por la edificacion, situadas en el entorno de los cascos antiguos con
edificacién de viviendas unifamiliares aisladas o adosadas, edificaciones de otros usos, dotadas de
espacios libres privados, o zonas periféricas que colmatan el casco urbano.

En el casco de Orbaneja Riopico, son terrenos limitrofes con el casco tradicional y ampliacion de
mismo, incluidos dentro del Ambito de PECS.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 92



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

Art 5.2.14.-TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Se autoriza la edificacion aislada, pareada o adosada en hilera

Art 5.2.15.-USO

El uso principal es el residencial, autorizandose los usos dotacionales tales como los terciarios de
equipamiento comunitario y de alojamiento colectivo. Y los usos actuales existentes a la entrada en vigor de
estas normas.

Se permite el uso artesanal de pequenios talleres en planta baja de los edificios de tipo tradicional.
- Predominante o principal: residencial.

- Compatibles, admisibles o permitidos: los dotacionales, tales como los terciarios, de equipamiento
comunitario y de alojamiento publico. Se permite el uso agricola Gnicamente para almacén, guarday
reparacion de maquinaria y la actividades consideradas en régimen de comunicacién ambiental segin
decreto legislativo 1/2015 del texto refundido de la ley de prevencién ambiental de Castilla y Ledn.

- Prohibidos: industriales en su categoria 32 y 42 y ganaderos.

Art 5.2.16.-ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANQUEOS

Seran las indicadas en los planos correspondientes de ordenacion detallada. La linea de edificacion
respetara la existente a la entrada en vigor de estas normas. Para las edificaciones de nueva creacion se
situara con un retranqueo minimo de 2 m. respecto a la alineacién principal.

El retranqueo se respetara los existentes en los conjuntos anteriores a las presentes Normas, y las
obras de nueva planta deberan quedar separadas de cualquiera de los linderos colindantes de la parcela un
minimo de 3 m. salvo acuerdo escrito entre propietarios para adosar las edificaciones. En este caso se
respetara la superficie de adosamiento en toda su longitud al objeto de no dejar medianerias vistas. Para
vivienda y edificacién aislada el retranqueo minimo sera de tres metros a todos los linderos, y no aplicable
para edificaciones auxiliares de una planta menores de 25 m2.

Cuando la edificacion se retranquee de la alineacion oficial se debera diferenciar mediante el vallado,
el pavimento o cualquier otro elemento, el terreno particular del viario publico.

No se permitiran conjuntos de edificacién de mas de 6 viviendas unifamiliares en hilera.

Art 5.2.17.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Para la vivienda aislada no se fija fondo edificable. Para vivienda pareada o adosada en hilera sera de
18 metros, medidos hacia el interior de la parcela desde la alineacion oficial.

Fuera de esta area de movimiento no se permite ningun tipo de edificacion, quedando como espacios
libres de uso privado, tolerandose exclusivamente instalaciones provisionales propias del uso de jardin
(pérgolas, cenadores, barbacoas, piscinas etc.) que podran adosarse a los linderos con el acuerdo de los
colindantes; y se permite edificaciones auxiliares de una planta y superficie inferior a 25 m>.

Art 5.2.18.-ALTURA MAXIMA
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Se establece el maximo nimero de plantas autorizadas es de dos, incluida la planta baja (BAJA+1),
con una altura maxima de 7 m. hasta el plano inferior del alero de cubierta en linea de fachada. Se
prohiben los realces en fachada por encima de esta altura. La altura de cumbrera no podra superar los
10,50 m.

Art 5.2.19.- PARCELA MINIMA

Serd la catastral existente, o la de 300 m2 en nuevas parcelaciones, con un frente minimo de 15,00
metros y permita una inscripcion de un circulo de 15 m de diametro

Art 5.2.20.-OCUPACION MAXIMA

La ocupada actualmente en planta por la edificacién existente. Y en sustituciones la del solido capaz
que en esta ordenanza se permite y 75 % del total de la superficie neta de parcela.

Art 5.2.21.-EDIFICABILIDAD

Seré el resultado de aplicar el fondo y la altura maximas permitidas en edificaciones a adosadas o
pareadas, y un maximo de 0,50 m2/m2 para edificaciones aisladas.

Se admite una densidad maxima de una vivienda por parcela.

Art 5.2.22.- CONDICIONES PARTICULARES

Los cerramientos de parcela coincidiran con las alineaciones oficialmente establecidas; se
desarrollaran a nivel material de forma que no se admitan tapiales o vallas completamente ciegas,
estableciendo una altura maxima total de valla de 2,00 m., con una parte inferior ciega de 0,60 m. de alto de
la que arranca la parte superior; ésta Ultima serd material y visualmente mas ligera y permeable, hasta
completar la altura total dicha; su parte inferior serd de piedra natural o de fabrica de albafiileria, revestida
con enfoscados acabados en pintura de tonos ocres y tostados. El resto de valla, hasta completar la altura
total, sera de rejeria metalica no tupida con disefio similar al de la forja tradicional en hierro, en color negro o
marron de tipo oxido de hierro. Las puertas de acceso de personas o vehiculos que se inserten en estas
vallas seran de disefio y materiales iguales a los del resto de rejeria, pudiendo ser su parte inferior ciega
hasta una altura de 0,60 m. Todo proyecto de edificacidon habra de recoger el disefio de valla y la relacion de
sus materiales.

El tipo de disefio y materiales en las obras de urbanizacion asociadas a cualquier actuacién fuera de
alineacion cumpliran con una serie de condiciones, como que se huira de pavimentaciones de losa de
hormigén y firmes asfalticos, siendo recomendable el uso de adoquines, piedra, pavimentos impresos de
hormigén, y otros similares dispuestos uniformemente, 0 en combinaciones entre ellos a modo de
encintados y pafios de relleno. Los bordillos de separacién con las calzadas rodadas en las vias publicas a
abrir seran de piedra natural o artificial. Cualquier proyecto técnico llevara asociadas las obras de
pavimentacion que le afectan en su frente de parcela, debiendo someterse a esta ordenanza y a la
coordinacién y aprobacion municipal.

Art 5.2.23.- CONDICIONES ESTETICAS

En fachadas, los huecos, tendran una componente vertical dominante, a lo sumo cuadrada, siendo
exclusivamente de componente apaisada para los de semis6tanos y desvanes.

Se admitira disposicion de terrazas y balcones en huecos de planta primera. Se prohiben los cuerpos
volados de fabrica, autorizadndose Unicamente como salientes de la alineacion, los balcones o miradores
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acristalados construidos en la forma tradicional con el mismo tratamiento en toda su altura, con las
condiciones de los vuelos, y los aleros de 20 cm. de canto maximo. No se permiten barandillas ni celosia de
fabrica o de hormigdn en balcones. Los cantos vistos de balcones seran moldurados y de un espesor
maximo de 20 cm.

Carpinterias:

Seran preferentemente de madera natural o, en su defecto, metélicas de color y textura imitador de la
madera, colores oscuros no chillones y colocadas a haces intermedios.

Tendran sistemas para oscurecimiento similares a los tradicionales, como persiana enrollable y/o
cuartillos.

Condiciones estéticas particulares:

El material que emplear puede coexistir con enfoscados tradicionales de mortero de cal y cemento,
situdndolos en fachada segun las siguientes posibilidades:

e Piedra en ambas plantas

e Enfoscados en ambas plantas, con zdcalo de piedra en altura méxima de 1,00 m

e Piedra en planta baja y enfoscado en planta primera y/o desvan.

e Y otras disposiciones mas libres y novedosas en cuanto a composicién y materiales

Se admite en las fachadas de nueva composicion y en la mejora de las existentes, el revestimiento de
tipo revoco anteriormente citado, materiales mas novedosos en tonalidades similares a las tradicionales de
tipo ocre, tostado y grisaceo, y en textura similar a los enfoscados tradicionales.

No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares
enunciadas o porque no exista edificacion contigua, se procedera adosandoles cuerpos de edificacion o
revistiéndolas con los mismos materiales y calidad de fachada.

Los anuncios y carteles indicadores de edificios y/o establecimientos seran de tipo tradicional en
piedra, madera, hierro, y situados en el plano de fachada.

Cubiertas:

La inclinacion en la forma tradicional con pendientes no superiores al 36% , y vertido a dos aguas
vertiendo una a la alineacion principal, admitiéndose incluso a tres y cuatro aguas.

Materiales acordes con los tradicionales tales como teja ceramica roja, u otras mas novedosos
acordes en forma, color y textura. Se admite para edificaciones de tipo nave almacén las condiciones de
edificacién segun art 3.5.8. Se prohibe la teja prefabricada de hormigén, la pizarra y el fibrocemento en su
color, asi como cualquiera otra no acorde en forma, color y textura. Se prohiben las cubiertas planas. En
cubierta se admite terrazas siempre que no supere el 10 % de la misma en planta.

No discurrirdn vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento en su
color, galvanizados, anodizados y metalicos. Los canalones y bajantes deberan ser de chapa, en tonos
OScuros y mates.
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Se admite la incorporacién de huecos de iluminacion cenital del mismo tamafio y proporcion que los
especificados para fachadas.

La composicion de los aleros en su remate de fachada sera similares a la existente, concretandose
con el uso de piedra enteriza, canes y entramado de madera, y composicion de ladrillo de tejar y/o teja
arabe como materiales predominantes, siendo su vuelo comprendido entre un minimo de 30 cm y maximo
de 50 cm . A excepcion de edificaciones auxiliares y tipo nave, cuyo vuelo es libre y anchura la
anteriormente indicada.

El espacio de entrecubierta podra ser habitable vinculado a la vivienda inferior, no permitiéndose
viviendas independientes en el mismo, y la superficie no contabilizara como planta si cumple con lo
dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion, armonizando los pequefios huecos tradicionales
en fachada de desvan con los huecos inferiores, para iluminacion y ventilacién de estos espacios. Se
admiten buhardillas y baburiles limitando su anchura a 2,40 m y separacion minima entre dos consecutivos
de 3,00 m, Deberan retranquearse al menos 1 m de la linea de fachada.

Observaciones:

Se admitirdn los sétanos y semis6tanos con las condiciones establecidas en la normativa general,
computando como planta si es rebasada la altura indicada sobre rasante.

En nueva edificacion se dispondra al menos una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de
la parcela.

En aplicaciéon del CTE, cédigo técnico de la edificacién, en apartado ahorro de energia HE4, se obliga
a contribuir a su ahorro para calentar agua sanitaria; la contribucién solar minima exigida puede ser
minorada segun indicacion de HE4-1.1.2 f). Puede regularse con la colocacion de paneles solares
integrados en plano de cubierta (similar a ventanas de tejado), limitando las mismas a las estrictamente
necesarias por normativa, y situandose con preferencia en faldén sur.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas ...etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucién favorable de AESA ( agencia estatal de navegacion aérea),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronduticas , circunstancia que
debera recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volumenes, antenas y nuevas construcciones , en todo el término
municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resolucion de la licencia debe de contar con informe
vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegacion Aérea. Al amparo de lo dispuesto NUMOTr en
Titulo | capitulo 2 seccién 22 Servidumbres aeronauticas.

SECCION CUARTA: ORDENANZA EQ-EQUIPAMIENTOS

Ordenanza especifica EQ-Equipamientos

Art 5.2.24.-DEFINICION

Se aplica a los ambitos de prestacién de servicios que recogen los equipamientos y las dotaciones de
todos los nucleos urbanos, asi como los que puedan provenir de las cesiones legales al Ayuntamiento para
equipamientos , como consecuencia de la gestion y desarrollo de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable si lo hubiera, contenidos en las presentes NUMOTr .
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Se distingue dos tipos de situaciones:

EE: equipamiento existente
ENC: Equipamiento de nueva creacion.

Art 5.2.25.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Se autoriza la edificacién aislada o agrupada en las ENC, se considera la manzana o zona de
ubicacion en las EE.

Art 5.2.26.-USOS

- Predominante o principal: los propios del equipamiento comunitario, tales como deportivo, escolar,
cultural, asistencial, sanitario, religioso, servicios generales y camping.

-Compatibles, admisibles o permitidos: Se admitiran usos complementarios para el servicio de la
instalacion principal y se permitird su utilizacion para pabellones de exposicién y de feria con uso
ocasional, no permanente.

- Prohibidos: todos los demas, incluso el residencial.

Art 5.2.27.- ALINEACIONES Y RASANTES

De forma general:

Para las edificaciones existentes EE las alineaciones se corresponden con las del edifico existente y
las rasantes las que se sefialan en la documentacion grafica correspondiente.

Para las edificaciones de nueva creacion ENC, las alineaciones viene sefialadas en los planos de
ordenacion y gestion .

Art 5.2.28.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE

No se fija.

Art 5.2.29.- ALTURA MAXIMA

Para las edificaciones existentes EE el nUmero maximo de plantas autorizadas es la permitida en la
correspondiente zona de ordenanza. Las edificaciones contenidas en esta ordenanza que tengan proteccion
por estar en el ambito del PECS y del catalogo de viene protegidos, su altura viene marcada por las fichas
individuales

Para las edificaciones de nueva creacion ENC se podran alcanzar los 10 m de altura maxima al alero
en espacios cerrados. Para construcciones deportivas al aire libre la altura maxima serd solamente de 1
planta y cuatro metros al alero.

Art 5.2.30.- PARCELA MINIMA

Sera la catastral existente o la de 300 m2 en nuevas parcelaciones y 9 m de frente de fachada, con
inscripcién de un circulo de 9 m diametro.
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Art 5.2.31.- OCUPACION MAXIMA

En suelo urbano consolidado no se limita. En las parcelas resultantes del planeamiento de desarrollo
sera el 50% de la superficie de parcela neta.

Art 5.2.32.- EDIFICABILIDAD

Sera de 1,0 m2/m2.

Art 5.2.33.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES:

La proporcion de los volimenes que se disefien armonizaran con los existentes en el entorno.
En el Ambito del Camino de Santiago lo dispuesto en sus determinaciones y normas reguladoras.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas ...etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucién favorable de AESA ( agencia estatal de navegacion aérea),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronduticas , circunstancia que
debera recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volumenes, antenas y nuevas construcciones , en todo el término
municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resolucion de la licencia debe de contar con informe
vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegacion Aérea. Al amparo de lo dispuesto NUMOTr en
Titulo | capitulo 2 seccidn 22 Servidumbres aeronauticas.

SECCION QUINTA: ORDENANZA EL-JARDINES Y ESPACIOS LIBRES

Ordenanza especifica El-Jardines y espacios libres

Art 5.2.34.- DEFINICION

Son zonas de dominio y uso publico dedicadas a la jardineria, arbolado y parque publico y al
esparcimiento de los habitantes de los ndcleos urbanos. Tanto las existentes como las de nueva creacion
en cesiones de unidades de actuacion y de las cesiones legales al Ayuntamiento contenidos en
planeamiento de desarrollo.

Art 5.2.35.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Aislada de muy baja densidad.

Art 5.2.36.- USOS

- Predominante o principal: los propios de los espacios libres tales como zona verde para jardineria y
arbolado.

- Compatibles, admisibles o permitidos: se permite el equipamiento recreativo, tales como teatros
descubiertos y canchas de juego tradicionales al aire libre, pabellones de exposicion, invernaderos,

pajareras, quioscos, casetas de bar, pérgolas, etc.

- Prohibidos: todos los demas.
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Art 5.2.37.- ALINEACIONES Y RASANTES

Son las indicadas en los planos correspondientes.

Art 5.2.38.- ALTURA MAXIMA

Una planta y cuatro metros de altura, medidos desde el terreno a la cota mas elevada.

Art 5.2.39.- EDIFICABILIDAD

La suma de toda la edificabilidad posible sera como maximo de 0,2 m2/m2 del total de la superficie
del terreno con esta ordenanza por cada nucleo urbano.

Art 5.2.40.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

Se procurara que los elementos que se coloquen se integren en el arbolado y el verde existente. Los
materiales a emplear seran los tradicionales teniendo en cuenta en todo caso las condiciones ambientales
del entorno.

En el Ambito del Camino de Santiago lo dispuesto en sus determinaciones y normas reguladoras.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas ...etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucion favorable de AESA ( agencia estatal de navegacion aérea),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronauticas , circunstancia que
debera recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volimenes, antenas y nuevas construcciones , en todo el término
municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resoluciéon de la licencia debe de contar con informe
vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegacién Aérea. Al amparo de lo dispuesto NUMOr en
Titulo | capitulo 2 seccién 22 Servidumbres aerondauticas.

Capitulo 3. AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

Art. 5.3.1.- AMBITO, DEFINICION Y CONDICIONES.

Al amparo de lo establecido en el articulo 129 del RUCyL, para los ambitos sobre los que haya sido
aprobado con anterioridad un instrumento de planeamiento de desarrollo, las Normas Urbanisticas
Municipales deben también establecer las determinaciones de ordenacion general, optando entre:

1.Mantener en vigor el instrumento como «planeamiento asumido», limitdndose a sefialar las
determinaciones del mismo a las que otorgue caracter de ordenacion general, en su caso.

2. Derogar dicho instrumento, estableciendo determinaciones de ordenacion general nuevas y
vinculantes para los ulteriores instrumentos de planeamiento de desarrollo.

3. Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcialmente en vigor dicho instrumento como
«planeamiento parcialmente asumido», debiendo en tal caso sefialar con claridad las determinaciones del
mismo que se derogan.
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Cuando por la ejecuciéon de un instrumento de planeamiento de desarrollo los terrenos hayan
alcanzado la condicion de suelo urbano consolidado, las Normas deben establecer determinaciones de
ordenacion general y de ordenacion detallada, sustituyendo integramente al planeamiento antes vigente. A
tal efecto, una vez sefaladas las determinaciones de ordenacion general conforme a los parrafos anteriores,
las Normas deben optar entre:

1. Asumir las determinaciones de ordenacién detallada del instrumento de planeamiento de desarrollo,
debiendo en tal caso incorporarlas en su documentacion.

2. Establecer determinaciones de ordenacion detallada totalmente nuevas.

3. Combinar ambas posibilidades.

A continuacién, se enumeran los ambitos de sobre los que ha han sido aprobados con anterioridad
instrumentos de planeamiento de desarrollo y por mediacion de los cuales han alcanzado la condicién de
suelo urbano consolidado.

Se delimita un ambito dentro del Suelo Urbano:
PAS 1 EL POLVORIN

Como norma general, y salvo mencién expresa en contrario, se establecen como determinaciones de
Ordenacion General el uso predominante, la densidad maxima de edificacion, el nUmero maximo de
viviendas, y las dotaciones urbanisticas publicas (equipamientos publicos, espacios libres publicos, red
viaria, servicios urbanos).

Se asumen el resto de determinaciones de los instrumentos de planeamiento como determinaciones
de ordenacién detallada, que se incorporaran como anexo a la documentacién de las Normas Urbanisticas
Municipales, excepto las referencias a las Condiciones Estéticas Generales de la Edificacion, para lo cual
sera de aplicacion lo contenido en el Titulo Il de la presente Normativa Urbanistica.

Capitulo 4. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art. 5.4.1.- FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES

En un anexo a la presente Normativa Urbanistica se detallan en ficha las condiciones particulares del
sector.

Las siguientes determinaciones, establecidas en la ficha del sector, se entienden de Ordenacién
General y por lo tanto vinculantes, segin lo especificado en los articulos 122 RUCyL y 1.1.9 de la presente
Normativa Urbanistica:

 Delimitacién, si bien sera admisible una variacion inferior al 5% de la superficie del sector, para
adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, siempre que
sean convenientemente justificadas, no generen restos inaprovechables y no representen aumento de la
densidad maxima de edificacion.

» Uso predominante, asi como, en su caso, usos compatibles y prohibidos.

» Plazos para establecer la ordenacion detallada, con un maximo de ocho afios desde la aprobacion
definitiva de las presentes Normas, que sera el que se entienda en defecto de indicacion expresa.
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» Densidad maxima de edificacion (o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del
sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales),
gue no puede superar los 5.000 m2 por hectéarea.

* En el caso de sectores con uso predominantemente residencial, densidad méaxima y minima de
poblaciéon o nimero maximo y minimo de viviendas, que debe situarse entre 10 y 30 viviendas por hectarea
excluyendo de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales.

« indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe
destinarse a la construccion de viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o superior al
30%, con un méximo del 80%

El valor del indice de Integracion Social reflejado en las correspondientes fichas de desarrollo de los
sectores se debe entender como un valor minimo, siendo de aplicacién lo dispuesto en el parrafo
precedente.

* En su caso, Dotaciones Urbanisticas Publicas adscritas optando entre:

a) Sefialar de forma concreta su ubicacion, superficie y demas caracteristicas sefaladas en el
articulo 120 del RUCyL o

b) Sefalar todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica, incluso en forma de porcentaje o
proporcién respecto del conjunto de los sistemas generales previstos.

« Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo, segun lo establecido en el Art.
125 RUCYL, cuando estén expresamente sefialadas en las fichas correspondientes. A este respecto, el
viario representado en fichas y planos, es considerado estructurante y necesario para la articulacion con el
resto de los sectores y/o con el suelo urbano, por lo que se entendera en todos los casos determinacion de
ordenacion general y por tanto vinculante en su trazado y dimensiones, que se interpretaran como minimos,
salvo que se indique expresamente lo contrario.

El resto de las determinaciones reflejadas en las fichas tienen el caracter de ordenacién detallada, y
por tanto se redactan como orientativas, salvo que expresamente se indique lo contrario. Para su
concrecion se estara a lo dispuesto en el Art. 128 RUCYL.

En este sentido, salvo indicacion expresa como se ha dicho, las superficies de reserva para espacios
libres y equipamientos, asi como las plazas de aparcamiento se sefialan a titulo ilustrativo, estando
calculadas segun el aprovechamiento maximo. Las magnitudes finales estaran directamente vinculadas al
aprovechamiento medio que finalmente determine la figura de desarrollo que establezca la ordenacion
detallada del sector, respetandose siempre los minimos que establezca la legislacién urbanistica.

Igualmente, en cuanto a la gestion de la actuacion integrada, se hace una propuesta de division en
unidades de actuacion, en defecto de la cual se entiende una sola, y de sistema de actuacién, en funcion de
la composicién de la propiedad y/o del interés estratégico de su desarrollo.

No obstante, la delimitacion de las unidades de actuacién se realizar4d por el instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacién detallada del sector, segun lo establecido en los Art. 237 y 108
RUCYyL, cuya aprobacion definitiva facultara a quienes estén habilitados para optar a la condicion de
urbanizador para presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, el cual propondra el sistema de
actuacion, que se entenderd elegido con la aprobacién de aquel.
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Las condiciones particulares de las edificaciones seran establecidas por los Estudios de Detalle
correspondientes. No obstante, deberan cumplir, como minimo, con las condiciones volumétricas y estéticas
fijadas en este Titulo para aquellas zonas de ordenanza que representen edificaciones equivalentes
tipologicamente a las que el Estudio de Detalle establezca.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas ...etc.) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucion favorable de AESA ( agencia estatal de navegacion aérea),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronauticas , circunstancia que
debera recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volumenes, antenas y nuevas construcciones , en todo el término
municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resoluciéon de la licencia debe de contar con informe

vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegacién Aérea. Al amparo de lo dispuesto NUMOTr en
Titulo | capitulo 2 seccion 22 Servidumbres aeronduticas.

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

No se clasifican en estas Normas Urbanisticas suelos adscritos a este régimen urbanistico.
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TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Art. 7.1.1.- DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Tendran la condicion de suelo rustico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su
urbanizacion, entendiendo como tales los siguientes:

1. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccidon incompatible con su urbanizacion,
conforme a la legislacién de ordenacion del territorio o a la normativa sectorial.

2. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecologicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos,
recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccidon o de limitaciones de aprovechamiento, asi
como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su
recuperacion.

3. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su urbanizacién,
tales como inundacion, erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacion
del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

4. Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefialados en la LUCyL y
los que se determinan en el apartado e) del articulo 30 del RUCyL.

Art. 7.1.2.- REGIMEN URBANISTICO

El Suelo Rastico se regulard segun lo establecido en RDL 7/2015, el Capitulo IV del Titulo | de la
LUCyL y el Capitulo IV del Titulo | del RUCYL.

Los propietarios de suelo rastico deberan cumplir con el régimen minimo de proteccién establecido en
el Art. 59 RUCyL vy las condiciones que impongan los instrumentos de ordenacion del territorio, la legislacién
sectorial y las presentes Normas Urbanisticas.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ruastico tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de ellos conforme a su naturaleza ruastica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Ademas de los derechos ordinarios sefialados en el péarrafo anterior, podrdn autorizarse los usos
excepcionales relacionados en el Art. 57 RUCyL y las condiciones particulares establecidas por estas
Normas Urbanisticas.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse
entonces parcelacion urbanistica, y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con RDL 7/2015, el art.
24.2 de la LUCyL y el articulo 53 del RUCYL.

Se considerara parcelacion urbanistica, segin art. 24 de la LUCyL y Disposicion Adicional Unica del
RUCYL, la parcelacion realizada con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los terrenos total o
parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes presentan
dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

No se considera parcelacién urbanistica la segregacion de partes de una finca con diferente
clasificacion.
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A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o segregaciones sin
respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara subordinada al régimen
establecido en esta Ley para mantener la naturaleza ristica de los terrenos, y no podra dar lugar a la
implantacion de servicios urbanos o a la formacion de nuevos nucleos de poblacion.

Las parcelas resultantes seran superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en secano y 2
Ha. En regadio, seguin Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

En suelo rastico estan prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las que resulten necesarias para
ejecutar infraestructuras previstas en la normativa sectorial, en el planeamiento o en los instrumentos de
ordenacion del territorio.

En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda unifamiliar, se deberéa justificar la no
existencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

Art. 7.1.3.- DERECHOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO

Conforme lo establecido en el Art. 57 RUCyL, ademas del derecho a los usos ordinarios sefialados en
el articulo anterior, el propietario de suelo rustico tiene derecho a solicitar autorizacion para los siguientes
usos excepcionales, segun las condiciones particulares establecidas para cada uno de ellos y en las
diferentes categorias, en los articulos correspondientes de las presentes Normas Urbanisticas:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética. (Art. 7.3.2)

2. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento. (Art. 7.3.3)

3. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio. (Art. 7.3.4)

4. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias
para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento. (Art. 7.3.5)

5. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nucleo de
poblacion. (Art. 7.3.6)

6. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que
no estén declaradas fuera de ordenacion. (Art. 7.3.8)

7. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico. (Art. 7.3.7)

Se consideran prohibidos en todo el término municipal aquellos usos que supongan un riesgo alto de
transformacion del territorio o implantacion de instalaciones y edificaciones fuertemente discordantes con el
entorno tradicional.

Los usos en suelo rustico relacionados anteriormente se califican en el Capitulo 4 del presente Titulo,
para cada categoria de Suelo Rustico, como:

1.Usos permitidos: los compatibles con la proteccion de cada categoria de Suelo RuUstico; estos usos
no precisan una autorizacion expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y
de las demas autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

2.Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica: aquellos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés
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publico que justifiquen su autorizacién, con las cautelas que procedan. El procedimiento para
la obtencién de la correspondiente autorizacion se define en el articulo 6.5.1 de las presentes
Ordenanzas y Normas.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccion de cada categoria de Suelo Rustico, y en
todo caso los que impliquen riesgo relevantes de erosién o deterioro ambiental.

Art. 7.1.4.- AREAS DE PROTECCION

En aplicacién de lo establecido en los Art. 30 a 38, Art. 119 y Art. 125 RUCyL, las Normas
Urbanisticas pueden delimitar areas de proteccién especificas, que se materializan en la adscripcion de los
terrenos correspondientes a alguna de las categorias de suelo rustico establecidas en la legislacién
urbanistica, establecer un régimen de usos especifico, respetando el minimo establecido en los Art. 57 a 65
RUCYL, establecer los parametros de los diferentes usos que garanticen su adaptacién al entorno, asi como
posibilitar la redaccion de Planes Especiales de proteccién.

En cualquier caso, se observaran las condiciones de Proteccién de Elementos de Interés establecidas
en el Catalogo de Elementos Protegidos, asi como todas las legislaciones sectoriales de aplicacion.

Se distingue dos ambitos diferenciados por su importancia como son:
+ Suelos Rusticos del Ambito del Camino de Santiago
+ Suelos Rusticos del resto del término municipal.

Para los primeros y dado el caracter de Proteccion no solo como suelos rdsticos , sino como
Conjunto Histérico camino de Santiago se aplicaran las NORMAS REGULADORAS Y DE PROTECCION
mas especificas para dicho &mbito.

Capitulo 2. NUCLEO DE POBLACION

Art. 7.2.1.- DEFINICION

Se entendera por nucleo de poblacién todo asentamiento humano de residencia permanente o
temporal que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes y
constituya una agrupacion de edificaciones identificables con el concepto bésico de comunidad segun las
tradicionales de la zona.

Art. 7.2.2.- JUSTIFICACION DE NO FORMACION

Deberd justificarse la no existencia de posibilidad de formacién de nacleo de poblacién en el tramite
de solicitud de Autorizacion Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente.

El procedimiento de justificacién citado consistira en la aportacién de un plano de situacién en el que
se grafiara todo el entorno de la actuacion prevista en un radio de 600 metros, con detalle suficiente para su
perfecta ubicacion, especificando puntos geogréaficos notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las
edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujaran tres circulos concéntricos con centro el de la actuacion proyectada,
uno de 100 metros de radio, que encerrard un area denominada de "Proximidad", otro de radio 300 metros,
que delimitara entre €l y el anterior un area denominada de "Influencia" y finalmente, otro de 600 metros de
radio que con respecto al anterior circulo definira un area denominada de "Entorno".
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Art. 7.2.3.- PELIGRO DE FORMACION DE NUCLEO

Se considerara que existe peligro de formacion de nicleo de poblacion si se rebasan los siguientes
valores de viviendas Unicas dentro de las distintas areas:

e 1 vivienda en el area de proximidad
e 3viviendas en el area de influencia
e 11 viviendas en el area de entorno

La invasion por las dos primeras areas de un espacio del Suelo Urbano originara peligro de formacion
de nudcleo de poblacién

La existencia de una industria o actividad peligrosa en las &reas de influencia o entorno originara
peligro de formacion de nucleo de poblacién en razén a la inadecuacion del espacio territorial al uso de
vivienda.

Asimismo, constituye riesgo de formacién de nucleo de poblacion la formulacion de viviendas con
caracter de plurifamiliar o colectivo.

La alteracion u omisiéon de datos en el plano de situacién, dentro del circulo de los 600 metros de
radio, producira la automética cancelacion del expediente de solicitud, aparte de las responsabilidades
legales derivadas.

Capitulo 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

Art. 7.3.1.- CONDICIONES GENERALES A TODOS LOS USOS

1. Se observaran las determinaciones contenidas en el decreto legislativo 1/2005 de refundido del
texto de la ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén en cuanto a su régimen de aplicacion.

2. Se cumpliran las condiciones generales de edificacion, con las precisiones siguientes:
a) El material de fachada sera preferentemente el de las tipologias tradicionales, es decir, piedra,

adobe, tapial y morteros coloreados, revocos, etc., con los tonos ocres, terrosos y pajizos de las
edificaciones tradicionales, de tal forma que se integren en el paisaje, segun los tonos dominantes.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 106



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

b) En cuanto a cubiertas se aplicara lo establecido en las condiciones generales de edificacion y
ordenanza AC para naves, edificaciones de otros usos.

c) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacién de las existentes o los cierres de
parcelas se situaran como minimo a 3 m. del limite exterior de los caminos, cafiadas y demas vias publicas,
o si dicho limite no estuviera definido, a mas de 5 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de
mayores limitaciones establecidas por la legislacién sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias, etc.,

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de la zona, en
colores integrantes que mimeticen con el paisaje como verde en alambradas o colores ocres en
cerramientos. También podran ser integramente de alambre y estacas, de forma que no constituya un
obstaculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacién de materiales peligrosos como vidrios, espinos, filos y
puntas.

Excepcionalmente, para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la realizacion
de cerramiento opaco en piedra de la zona o albafiileria revestida en colores ocres o tostados, con una
altura maxima de 1,20 m pudiendo rebasar esta altura con valla metdlica de simple torsién hasta un maximo
de 2,50 m. si fuera necesario por condiciones de seguridad en funcién del especial uso de la edificacion

3. Deberan garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al que se
destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio circundante, depurando y
tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacion para las captaciones de agua potable, conforme lo
establecido en la legislacién de aguas, tal y como se cita en el Art. 7.4.6 (Suelo Rustico con Proteccién
Natural), sin que sea posible el enganche a los servicios municipales.

4. Se debera aportar la documentaciéon precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido en el
parrafo anterior.

5. Se cumpliran las condiciones establecidas en el Capitulo 2 y las que sean de aplicacion del
Capitulo 1, 3y 4 del Titulo 1l y las del Titulo Il para los distintos usos.

6. No se permitira la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente
justificadas o excepto por motivos de concentracion parcelaria, debiendo ampliar o consolidar los existentes
sin pavimentarlos.

7. De forma general y al margen de posteriores precisiones se observaran las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes deberan ser tratados de forma adecuada, con los elementos
necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

b) En ningln caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 m. En el
caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores de
2,50 m. y pendientes inferiores al 100%.

C) Toda edificacién se separara de la base o coronacion de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 m.

d) Las construcciones de edificios, depdsitos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales para
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gue se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto de la
poblacién.

e) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arbéreas. Cuando se produzca destruccion de la
masa forestal ésta sera minima, repoblando las especies destruidas en nimero equivalente.

8. Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1 de la presente
Normativa Urbanistica, los promotores de usos excepcionales en suelo rustico deberan cumplir las
siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefialen las presentes Normas para asegurar el caracter
aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, de manera autbnoma, sin posibilidad de
conectar con las redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su condicién
de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se aportara la documentacion
correspondiente:

e Alta en el IAE de la actividad y, en su caso, en los regimenes correspondientes de la
Seguridad Social.

e Las autorizaciones administrativas de los organismos correspondientes (industria y
comercio, agricultura, etc.) que procedan en orden a la actividad.

e Objeto social de sociedades.

e Cualquier otra relacionada con el uso concreto, que sirva para acreditar el destino solicitado.

9. Las construcciones e instalaciones de nueva planta o ampliacién de las existentes, para amortiguar
el impacto visual desde cualquier punto separa Obligatorio de arbolar :

Se arbolara la parcela o parte de ella utilizada en funcién de la superficie a construirse, sea cual sea el
destino. Se dispondra al menos de 5 unidades de arbolado porte medio por cada nueva edificacién cuando
la superficie de esta sea inferior a 100 m2 y 1 unidad mas por cada 40 m2 mas construidos o fraccién. En
cualquier nueva construccién de uso no agrario, ademas de lo anteriormente indicado debera proceder al
arbolado de todos los linderos de la parcela , con el fin de corregir visualmente la nueva edificacion.

Las especies de arbolado seran tipo autéctona preferiblemente.

10 La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas
las palas ...etc.) y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira resolucion favorable de AESA ( agencia estatal de navegacién aérea),
conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas , circunstancia que debera
recogerse en los documentos de planeamiento como este.

Toda solicitud de obra con nuevos volimenes, antenas, aerogeneradores y nuevas construcciones ,
en todo el término municipal de Orbaneja Riopico Burgos, en la resolucién de la licencia debe de contar
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con informe vinculante favorable de la Agencia Estatal de Navegacién Aérea. Al amparo de lo
dispuesto NUMOTr en Titulo | capitulo 2 seccién 22 Servidumbres aeronduticas.

Art. 7.3.2.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS, FORESTALES, PISCICOLAS Y CINEGETICAS

Son las vinculadas al uso agricola, ganadero, forestal, piscicola y cinegético, como naves de
almacenaje, maquinaria, etc.., adecuadas al destino y naturaleza de la finca.

Se debera justificar, para cualquier actividad, estar en posesién de licencia de la actividad y, en caso
de agricultores, justificar al menos tener en propiedad o alquilado un nimero de parcelas cuya superficie
total sea igual o superior a 5 hectareas. En caso contrario, no se podra realizar edificacion alguna para los
usos indicados.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2.Parcela minima:

* En las areas en las que exista concentracion parcelaria, la resultante de ésta, con un minimo de
5.000 mz,

* En aquellas areas en las que no se ha producido concentracién parcelaria, 5.000 m2.

3.Retranqueos:
5 m atodos los linderos y 200 m de separacion a cualquiera de los nlcleos urbanos

4. Ocupaciéon maxima:
2.000 m2 + 20% de la superficie comprendida entre 5.000 m2 y 2 Ha + 10% para la superficie
comprendida en la siguiente Ha + 1% del resto de la superficie.

No obstante se podra llegar hasta el 80% de la superficie de parcela con el resto de elementos
construidos de la instalacién (balsas, estanques , rediles...) siempre que éstos no tengan cerramientos
verticales opacos ni cubiertas, salvo por necesidades técnicas justificables e imprescindibles para el
desarrollo de la actividad.

En todo caso, las construcciones no podran tener una ocupacion en planta inferior a 300 m2 ni
superior a 2.000 m2, salvo por razones técnicas justificables que aprecie la Comisiéon Territorial de
Urbanismo y Medio Ambiente.
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@ >5.000 m2 en areas sin concentracion parcelaria

S1+S2+S3+S4<2.000 m2 + 20% superficie de (S) entre 5.000m2 y 2Ha + 10% de la 22 Ha de (S) + 1% resto (S)
300 m2 < $1,S2,S3,5S4 < 2.000m2

5. Altura méxima:

7 m. a cornisa, medido segun el articulo 3.1.24. y 9 m a cumbrera. La altura de las cubiertas que,
excepcionalmente, se pudieran autorizar sobre las instalaciones complementarias conforme a lo dicho en el
apartado anterior, no podra superar los 3,50 m al alero ni los 4,50 m a la cumbrera. Para naves almacén de
paja que precise de mayores alturas se limitara a las NSP de Burgos.

6. Condiciones Estéticas:

Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta serd a dos aguas, podra ser de
fibrocemento rojo, chapa, chapa imitacion teja; de los colores ocres, terrosos o0 pajizos similares a la teja
tradicional. Se prohibe el fiborocemento gris y el traslicido en mas del 10 %.

Art. 7.3.3.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se entiende por actividades extractivas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de aridos o tierras.

Las explotaciones mineras deberan regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente el
paisaje, el equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas y edéficas, a las poblaciones de las &reas
habitadas proximas, y otros impactos similares, a tal efecto se debera realizar un estudio de impacto
ambiental de la actividad a realizar.

Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria 0 materiales
declarandose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:
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1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
15.000 m2

3. Retranqueos:
A lindero exterior y laterales 5 m. y 500 m de separacion de cualquier nicleo urbano.

4. Ocupacion maxima:
0,5% con un maximo de 200 m2

5. Superficie maxima construible:
0,005 m2/m?

6. Altura méxima:

1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 7 m. a cornisa, medido segun el
articulo 3.1.24. Se exceptlia de esta condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para la
explotacion.

S1<05% S
S1<200m2
Sup. Max.Construida < 0,005 m2/m2

7. Condiciones Estéticas:

Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta serd a dos aguas, podrd ser de
fibrocemento rojo o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe
el fiborocemento gris y el traslicido en mas del 10%.

Art. 7.3.4.- OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

Se incluyen en este apartado, las siguientes obras publicas e infraestructuras, asi como los edificios,
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 111



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

1°, El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°. La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de agua.

4° El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

Para este apartado no serd de aplicacién la condicién de parcela minima. La ocupacion sera la
precisa que requiera el servicio a instalar. El retranqueo minimo sera de 5 m. y la altura de 1 plantay 4 m.

Por otra parte, sera de aplicacion lo contenido en la Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Le6n, FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccion técnica urbanistica
relativa a las condiciones generales de instalacion y autorizacién de las infraestructuras de produccién de
energia eléctrica de origen fotovoltaico.

Art.  7.3.5.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE LOS
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES

Se consideran incluidos los elementos sefialados en el Art. 33 a) del RUCyL.:

Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo rastico, tales como acefias, apriscos,
batanes, bodegas, brafias, cabafias, casas de teito, casetas de era, de pozo y de vifia, chozos, cortinas,
esquileos, fuentes, guardavifias, horreos, invernales, majadas, molinos, palomares, paneras, refugios,
tenadas y otros anélogos, tanto aislados como agrupados.

Sobre las construcciones o instalaciones tradicionales existentes se podra intervenir segun lo
establecido en el Art. 7.3.8 del presente capitulo.

En caso de construcciones de nueva planta, sus condiciones seran estrictamente las de las
tradicionales actualmente existentes en el término municipal, en lo referente a materiales, texturas, color,
volumen, etc., lo que se acreditara documentalmente.

Art. 7.3.6.- VIVIENDA UNIFAMILIAR

Solo sera admisible la vivienda unifamiliar cuando ésta sea necesaria, y se justifique adecuadamente,
para el mantenimiento de actividades agrarias o de alguno de los otros usos permitidos o autorizados.

Al tratarse de viviendas exclusivamente vinculadas a usos autorizados, no se requerira justificar la no
formacion de nucleo de poblacion. La vivienda unifamiliar aislada no vinculada a la explotacion agropecuaria
0 a cualquiera de los otros uso autorizable se considerara en todo caso como uso prohibido.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1 son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada, o incorporada al volumen principal del uso al que se vincule.

2. Parcela minima:
La especificada para el uso al que se vincule.
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3. Retranqueos:
Los especificados para el uso al que se vincule. 250 m. de separacién de cualquier nacleo habitado.

4. Ocupacion maxima:
1,5 % de la parcela en la que se ubique, con un maximo de 200 m2. En cualquier caso, la ocupacién

conjunta de la vivienda y las edificaciones del uso al que se vincula, no sobrepasara el valor especificado
para estas Ultimas

———
-

S1<1,5% S
S1<200m2
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Retranqueos segun uso
vinculanlglte
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o
o

Segun uso vinculante ‘

5. Altura méxima:

En caso de edificacion aislada, 1 planta y 3,50 m. a cornisa, medido segun el art. 3.1.24. En caso de
incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se aplicaran las condiciones correspondientes a
éste.

6. Condiciones Estéticas:
Las establecidas en el articulo 7.3.1, segun las formas tradicionales.

En caso de incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se le aplicaran las condiciones
estéticas de éste.

Art. 7.3.7.- OTROS USOS DE INTERES PUBLICO

Se consideran incluidos en esta categoria todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial, industrial,
de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico
por alguno de estos motivos:

1°, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Se distinguen los siguientes tipos:
e Usos dotacionales
e Usos comerciales
e Usos industriales y de almacenamiento
e Usos vinculados al ocio:

o Espacios de acampada

o Areas de ocio

o Alojamientos de Turismo Rural

0 Clubes de campo, deportivos y sociales

Otros usos de interés publico

A continuacion, se detallan las condiciones particulares para cada uno de ellos, ademas de las
sefialadas en el articulo 7.3.1.

e Usos dotacionales que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al medio natural,
cementerios, sanatorios, balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc.

Sus condiciones particulares (ademas del articulo 7.3.2) son las siguientes: Parcela minima 2.000 m2
para equipamientos de titularidad publica, 10.000 m2 resto; retranqueo a linderos 5 m; Superficie maxima
construible de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m2 sobre el resto de parcela, con un
maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion; Altura méaxima dos plantas y 6,50 m a cornisa,
medido segun el articulo 3.1.24.

I 1
I [}
] 1
| $210.000 m2 i
| |
I ]
I 1
| |
| | S1<2.000m2 en equipamiento publico
| | S1< 20% primera Ha de S+ 5% resto S
] | S1<2.000m2
i i
| |
] ]
] 1
| 25.00 |
] 1
I ]
] ]
!»L ======== d
CAMINO

e Usos Comerciales y asimilados, que estaran emplazadas en parcelas que linden con la carretera y
debera obtenerse la autorizacion pertinente del organismo titular de la misma Se distinguen los
siguientes tipos:

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 114



G NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

o Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificacién principal tendra 250 m2 de ocupacién
maéaxima; altura maxima 2 plantas y 6.50 m. a cornisa.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. Podran disponerse construcciones
auxiliares (vestuarios de piscinas, kioscos, almacén, establos, etc.) de altura maxima 1 planta y 3,50 m.
a cornisa.

La separacién entre edificaciones serd como minimo igual a la altura de cornisa de la mas alta.

La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la principal, no sobrepasara los
600 m2,

o Restaurantes, de ocupacién menor de 200 m2 y altura maxima 1 planta 'y 3.50 m. a cornisa.

o Gasolineras de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como maximo y ocupacion menor de
100 m2 de los que estaran cubiertos y cerrados 40 m2 como méximo, cuya altura maxima sera
de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

o Taller de reparacién, con una superficie cubierta de ocupacién inferior a 100 m2 y una altura
méxima de 6.50 m. a cornisa.

Deberé estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

o Establecimientos Comerciales, que seran puntos de venta de productos artesanales o tipicos
locales y similares, de ocupacion inferior a 70 m2 y 3.50 m. de altura maxima.

Se establecen estas otras condiciones de posicién y volumen:

1. No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 10.000 m2, debiendo cumplir la
edificacién los retranqueos especificados y no superandose, al margen de mayores restricciones
especificadas en los apartados anteriores, el 2,5 % de ocupacion y 0,05 m2/m2 de Superficie méxima
construible.

No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

2. La tipologia de la edificacion ser& aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m. como minimo,
teniendo en cuenta lo apuntado en el apartado siguiente.
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$=10.000 m2

S1<2,2% S
S1< 0,05 m2/m2

CARRETERA

3. La fachada de las edificaciones debera quedar a las distancias minimas de la arista exterior de la
calzada, que especifique el organismo titular de la carretera y no podra situarse a una distancia superior a

30 m. de esa distancia minima.

Asimismo se observaran todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras correspondientes.

L]
L]mite edificacion
Avista exterior
S — . . R —
CARRETERA CARRETERA CARRETERA CARRETERA

4. La separacién minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m. entre taller y

gasolinera.

5. No se permitird una agrupacion superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra contener un
comedor en su propio volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las separaciones especificadas,
debiendo existir una distancia minima hasta la siguiente agrupacion o edificacion de 1.000 m
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CARRETERA

6. Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando
incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolvera el estacionamiento de vehiculos adecuados a su uso, no
permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso, la produccion de sombra mediante la plantaciéon de
arboles

e Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo: a) industrias vinculadas a explotaciones
agropecuarias (serrerias, elaboracion de abonos, elaboracion y envasado de productos
alimenticios), y pequefios almacenes y talleres domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m2)
y b) industria en general.

La exigencia de redaccion de Estudio de Impacto Ambiental quedara reflejada en aquellos casos que
asi lo prevea la legislacion medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares (ademas del art. 7.3.1) son las siguientes:

o Para las incluidas en el apartado a): Parcela minima 5.000 m?; Retranqueo a linderos 10 m;
Edificabilidad de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m2 sobre el resto de parcela,
con un maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion; Altura maxima dos plantas y
6,50 m a cornisa, medido segun el art. 3.1.24.

o Para las incluidas en el apartado b): Parcela minima 20.000 m2, edificabilidad 0,05 m2/m2 y
retranqueo a linderos 20 m., permitiendo hasta 7 m. de altura
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S1<20% primera Ha de S + 5% resto S S1<0,005 m2/m2
S1<2.000 m2

En ambos casos, ademas de las condiciones estéticas establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta
podra ser de fibrocemento o chapa, del color ocre o rojizo similar a las tejas tradicionales. Se prohibe el
fibrocemento gris y el traslicido

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular
de las necesidades que puedan demandar, la Comisién Territorial de Urbanismo podr4, segun los casos,
modificar las condiciones antes expuestas justificadamente.

e Usos vinculados al ocio, distinguiéndose los siguientes tipos:

e Espacios de acampada. Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de campafia y
caravanas.

La acampada esta prohibida con caracter general en Castilla y Leon , por lo que la regulacién que se
hace en la planificacion propuesta debe entenderse como el marco para el que el promotor de esta actividad
elabore el proyecto necesario para la obtencién de las licencias que correspondan.

Se destinara a superficie de acampada un maximo del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificados. La zona de aparcamiento y la
de acampada se arbolaran en todo su perimetro con ejemplares autéctonos de la flora de la zona, en una
franja no inferior a 10 metros de ancho.

Se permitira la instalacion de cabafias prefabricadas de madera, que contaran con la adecuada
cobertura de los servicios necesarios.

En todo caso, estas edificaciones no tendran la consideracion de temporales, por lo que computaran a
los efectos contemplados en el apartado 4 siguiente

Se establecen las siguientes condiciones:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 118



—
“—
(

—
—

P

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

2. Parcela minima:
10.000 m2

3. Retranqueos:
10 m.

4. Ocupaciéon maxima:
250 m2 maximo por edificacion, permitiéndose para el volumen principal hasta 450 m2.

5. Superficie maxima construible:
0,02 m?/m2 para el conjunto de las edificaciones.

WW.{/ZZ/YW

N

Arbolado perimetral

=10.000 m2
Edif.=0,02 m2/m2
S1=650 m2

S2=250 m2
S

3<50% S

€3
O

T
0p)

)
o1 %

=10,00
WWW//Z

I T Y

6. Altura méaxima:
3,50 m. a cornisa de altura maxima, permitiéndose para el volumen principal, dos alturas, 6,50 m. de
altura a cornisa.

e Areas de Ocio y esparcimiento al aire libre. Se establece una parcela minima de 2.000 mz?, en las
que sera posible situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios, pequefios kioscos de
bebida de superficie inferior a 20 m2 y aseos de superficie inferior a 36 m2, de altura maxima una
planta y 3,50 m. a cornisa, separandose al menos 5 m de los linderos, con una superficie maxima
construible de 0,02 m2/mz2,

Debera preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.
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P V|

Superficie maxima construida < 0,02 m2/m2

¢ Alojamientos de Turismo Rural. Comprende los tipos contemplados en el Decreto 75/2013, de 28 de
noviembre, de regulacién de establecimiento de alojamientos de Turismo Rural de Castilla y Leén

Podran disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan las tipologias
caracteristicas de la zona, acondicionando edificaciones tradicionales, o construyéndolas de nueva planta.

En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacion las edificaciones tradicionales, (salvo indicacion
expresa, arts. 7.3.8 y 5.2.3), son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos valores
que caracterizan su consideracion de tradicionales, asi como pequefias ampliaciones, coherentes con lo
existente, de hasta un 10% de la superficie de aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo
dispuesto en la Orden de 27 de octubre de 1995, de la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de
desarrollo del Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de ordenacion de alojamientos de Turismo rural de Castilla
y Leon.

Para las construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Sila parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones establecidas para
los hoteles en el primer apartado del presente articulo, excepto en lo concerniente a
parcela minima que pasara a ser de 5.000 m2

b) b) Sila parcela no da frente a carretera, se aplicaran las mismas condiciones del punto
anterior, excepto lo referido a distancias de fachada a la carretera y parcela minima, que
pasara a ser que sera de 20.000 m?, con frente minimo de 100 m. Tampoco sera de
aplicacion la limitacion de ocupacion méaxima y numero de habitaciones. La ocupacién
sera del 20% hasta la 12 ha, el 5% para la 22 ha y del 1% para el resto, debiendo
fragmentarse la edificacidon en cuerpos de ocupaciéon maxima 600 m2 con un retranqueo
minimo de 20 m a linderos.
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e Clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima con parcela minima 20.000 m2,
una superficie maxima construible de 0,01 m2/m2 para el conjunto de edificaciones, 20 metros de
retranqueo minimo a los linderos y altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa, excepto edificaciones
auxiliares que requieran altura mayor por condiciones de uso, hasta un maximo de 4 m.

e Otros usos de interés publico. Para el resto de los usos que puedan considerarse de interés
publico, por alguno de los motivos enunciados al comienzo del presente articulo, se aplicaran las
condiciones establecidas para la industria en general (grupo B).

Art. 7.3.8.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Seréa de aplicacién lo dispuesto en el articulo 5.2.3 de la presente Normativa Urbanistica aplicado al
ambito del presente Titulo.

Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes se
regularan segun los pardmetros establecidos para cada uso.

En todo caso, a las edificaciones existentes sobre las que no recaiga la clasificacion expresa de “fuera
de ordenaciéon” definida en estas Normas Urbanisticas Municipales, a efectos de su regularizacion o
legalizacién, no les serd de aplicacién la condicidon de parcela minima ni retranqueos a linderos, siempre
que el uso se encuentre entre los permitidos o autorizables.

En general, y con el fin de evitar su desaparicién, las edificaciones tradicionales no se consideran
fuera de ordenacién y sera admisible en ellas la rehabilitacion, reforma y pequefias ampliaciones necesarias
para adaptarlas al uso de turismo rural (alojamiento o restauracion) o a cualquier otro uso de los permitidos
0 autorizables, siempre que no se desvirtien los valores que las caracterizan y no produzcan un deterioro
ambiental y paisajistico derivado de la construccion en si o del tréfico inducido por la actividad.

Para el asentamiento Irregular catalogado BU-34 existente en este termino municipal, se clasifica
como suelo rustico asentamiento irregular y se regularizara segun lo previsto en RUCyL en disposicién a tal
efecto. Se incluye ficha urbanistica para su regularizacion.

Capitulo 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Se distingue dos ambitos diferenciados por su importancia como son:
+ Suelos Rusticos del Ambito del Camino de Santiago
+ Suelos Rusticos del resto del término municipal.

Para los primeros y dado el caracter de Proteccion no solo como suelos risticos , sino como
Conjunto Histérico camino de Santiago se aplicaran las NORMAS REGULADORAS Y DE PROTECCION
especificas para dicho &mbito . Y para el resto de suelos rasticos del municipio se definen a continuacién.

Art. 7.4.1.- DIVISION DE ZONAS EN SUELO RUSTICO

El Suelo clasificado como Ristico dentro del término municipal se divide en las siguientes categorias,
dependiendo de su grado y circunstancias de proteccion, atendiendo a sus especiales valores ecolégicos,
paisajisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas, culturales, histéricos, naturales, etc. Dichas zonas
aparecen reflejadas en los planos de Ordenacion correspondientes y son:

1. Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas SR-C.
2. Suelo Rustico de Asentamientos Irregulares, grafiado con las siglas SR PE-ai.
3. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas SR-PI
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4. Suelo Rastico con Proteccion Cultural, grafiado con las siglas SR-PC
5. Suelo Rustico con Proteccion Natural, grafiado con las siglas SR-PN

6. Suelo Rustico con Proteccion Especial, grafiado con las siglas SR-PE
7. Suelo Rustico de Entorno Urbano SR-EU

8. Suelo Rustico de proteccién agropecuaria Huertas SR-PA-hu

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccion todas aquellas establecidas por la
legislacion sectorial correspondiente contempladas en el Catalogo de Elementos Protegidos, y sometidas a
su régimen especifico, que debera ser contemplado simultdneamente con las determinaciones del presente
Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las
presentes Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a varias
categorias de Suelo Rustico, se le considerard incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn
de forma complementaria.

En este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue mayor
proteccion.

Como Planeamiento Asumido por NUMOT, sera de aplicacion las determinaciones impuestas en las
Normas reguladoras del PECS Plan Especial Camino Protecciéon de Santiago en Orbaneja Riopico , en su
ambito.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a un area de proteccion determinada, dicha circunstancia no serd motivo
suficiente para modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las
medidas necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

Art. 7.4.2.- SUELO RUSTICO COMUN

Esta constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad basica agricola,
cuya productividad directa es también basicamente ecoldgica y en general aquellas otras en las que se
manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido en la
categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable, reflejado en los Planos de Ordenacién
correspondientes con las letras SR-C.

En este caso, corresponde a los terrenos de cultivo ubicados en termino municipal y grafiados en
planos.

Los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

= Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

= Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la
planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

En SR-C los usos y edificaciones sujetos a autorizacién segun el procedimiento regulado en el articulo
7.5.1, son el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente prohibidos
en los articulos 7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y segun las condiciones particulares establecidos en
los mismos.
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En SR-C se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos 7.1.2 y 7.1.3.
y los expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a 7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el
articulo 7.3.1 de la presente Normativa Urbanistica con las precisiones que se pueden efectuar para cada
uno de los usos considerados en los articulos correspondientes.

Art. 7.4.3.- SUELO RUSTICO ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Constituyen Suelo Rustico Asentamientos Irregulares (SR-Al) aquellos terrenos que han sido
objeto de reparcelacion urbanistica, o que hayan sido ocupados por edificaciones mediante procesos ajenos
al marco normativo vigente en su momento.

En este caso, corresponde con las actuaciones ubicadas junto a la BU-V-7011, y recogidas con el
namero 34 en el Plan Regional de Ambito Sectorial sobre Actuaciones Urbanisticas Irregulares, actualmente
en proceso de tramitacion.

Las zonas mencionadas quedan definidas y grafiadas en los planos correspondientes.

El régimen de usos se especifica a continuacion que sera de aplicacion para este ambito mientras no
se realice PLAN ESPECIAL DE REGULARIZACION al amparo del articulo 146 bis del RUCYL, derivado de
la obligatoriedad impuesta en la Disposicion adicional decima del LUCyL para asentamientos Irregulares.

En planos de ordenacion de esta NUMOr queda delimitado el ambito de la zona a regularizar,
coincidente son el delimitado como numero BU-34 en el Plan Regional de Ambito sectorial sobre
Actuaciones Urbanisticas irregulares promovido en su dia por la Junta de Castilla y Ledn , que no cuenta
aprobacion definitiva y por lo tanto sin vigencia , pero ilustrativo del problema y delimitador de los ambitos.

En el Plan Especial de Regularizacién y en base a la ficha adjunta para tal efecto, se regulara los usos
caracteristicos , sujetos a autorizacién y prohibidos. Dicho plan se realizara por los interesado y como
planeamiento de desarrollo se realizara previa aprobacion definitiva y las disposiciones que a tal efecto
condicione reglamentariamente el RUCyl y la Comision Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente de la
Junta de Castilla 'y Leon.

La obligatoriedad impuesta en la Disposicion adicional decima del LUCyL para asentamientos
Irregulares, de regularizacion de los mismos a fin de corregir los efectos negativos de la ocupacion ,
proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad , trafico , incendio e inundacién , asi
como mejorar la calidad de vida de sus habitantes en especial a la dotacién de servicios y accesos.

La regularizacion debe efectuarse en cada municipio, que se realizara mediante un PLAN ESPECIAL
DE REGULARIZACION, que reglamentariamente se establecera.

Para realizacion posterior del PLAN ESPECIAL DE REGULARIZACION de los Asentamientos
irregulares, queda definido al final de este Titulo la ficha urbanistica correspondiente y reflejamos los
objetivos que marca el art 146 bis de RUCYL:

1. Los Planes Especiales de Regularizacion tienen por objeto ordenar los terrenos de suelo rastico
de asentamiento irregular incluidos en areas de regularizacion, a fin de:
a) Corregir los efectos negativos de la ocupacion.
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b) Proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad, trafico, incendio e
inundacion.

c) Regularizar y consolidar el asentamiento, en especial en cuanto a la dotacion de servicios y
accesos necesarios para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

2. A tal efecto los Planes Especiales de Regularizacion:

a) Ordenaran y programaran las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y demas actuaciones
precisas para regularizar y consolidar el area de regularizacion.

b) Estableceran las medidas precisas para corregir los efectos negativos de la ocupacion, proteger el
medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad, trafico, incendio e inundacion.

c) Estableceran las condiciones y parametros especificos de los usos autorizables en el area de
regularizaciéon conforme al articulo 61 bis, asi como las demas condiciones de ordenacién que procedan
para cumplir los objetivos sefialados en los apartados anteriores.

3. Las determinaciones del Plan Especial de Regularizacion podran ejecutarse mediante los
procedimientos de gestion urbanistica habilitados para las actuaciones aisladas o integradas en el titulo IlI
del RUCYL, segun las caracteristicas de cada ambito, lo que debera ser previsto en el Plan Especial.

Se adjunta Ficha Urbanistica de delimitacion del ambito y determinaciones de orden general a aplicar,
coincidentes con lo expresado en su dia por el Plan Regional de Ambito sectorial sobre Actuaciones
Urbanisticas irregulares Junta de Castilla y Ledn sin vigencia.

Alrededor de la delimitacion del Asentamiento Irregular , se clasifica como suelo rustico de proteccion
de entorno de asentamiento irregular SR-PE-ap , con el fin de delimitar y cortar el crecimiento de dicho
asentamiento irregular.

Art. 7.4.4.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

El Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI), esta constituido por los terrenos
ocupados 0 a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion,
conforme a las previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal, la autopista Ap-1,
y las carreteras provinciales BU-V-7011, BU-V-7013, de 50, y 18 m respectivamente a cada lado de la arista
exterior de rodadura, que incluyen los terrenos existentes hasta la linea limite de edificacion.

Para la zona de posible acceso Ferroviario a la Zona industrial Este de Burgos , sin aprobacién
definitiva, se clasifica en esta categoria los suelos a ocupar por la misma y una franja de terreno de 8 m a
cada lado desde la arista de explanacion.

Asimismo, se establece una franja de 10 m a cada lado de los tendidos aéreos de las lineas
eléctricas, y un area sobre los terrenos ocupados por la condicion de agua a Burgos, oleoducto , en funcion
de la afeccion que soporta. Ver distancias en ambos casos y trasladarlas.

Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los Planos de Ordenacién
correspondientes.

En suelo rastico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a algun régimen de proteccion
singular conforme a la legislacion sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacion y en
los instrumentos de planificacion sectorial que la desarrollen.
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En aplicacién del articulo 26 de la Ley 10/2008, en los terrenos que las Normas Urbanisticas
Municipales incluyen en la categoria de SR-PI, queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

Art. 7.4.5.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

El Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), esta constituido por los terrenos ocupados por
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préoximos a los
mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre las parcelas o ambitos de influencia en las
gue se localizan los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito del término municipal.

Asimismo se establece esta proteccion sobre el Camino de Santiago a su paso por el municipio. El
Camino de Santiago fue declarado Bien de Interés Cultural el 5 de septiembre de 1962. El municipio de
Orbaneja Riopico fue incluido como parte integrante del mismo por el Decreto 324/99, de 23 de diciembre.
El area de proteccion se establece en una banda de 100 m a cada lado del Camino, que, en aquellos
lugares donde es posible, se ajusta a limites fisicos, geograficos o de propiedad proximos a la citada
distancia.

Del mismo modo se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural los entornos de los elementos
integrantes del Catalogo de Elementos Protegidos que figuran en Suelo Rustico, como son ermitas, puentes
y fuentes.

El régimen de usos aplicable estara condicionado a:

= La valoracion que haga la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural basada en la naturaleza del
yacimiento y en los estudios que se realicen para su determinacion (en el caso de los yacimientos
arqueoldgicos).

= Que no se darie el bien a proteger.

Serén de aplicacion, en su caso, las prohibiciones contenidas en el articulo 29 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Y en el @mbito del PECS las determinaciones y Normas reguladoras en el
contenidas como plan de proteccion.

En los entornos a los yacimientos arqueoldgicos, cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que
pretendan realizarse en el SR-PC debera contar con la autorizacién previa de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural, condicionandose la ejecucién de las mismas a la realizaciéon de los estudios y
excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.

Para la correspondiente concesion de licencia municipal se estara a lo especificado en el Catéalogo del
Patrimonio Arqueol6gico y en sus Normas de Proteccion.

En el SR-PC no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
contemplados estaran sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PC los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién, segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger. O se encuentre dentro del ambito del PECS que
regulara su propia determinacion.
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= Obras publicas e infraestructuras existentes

= Las construcciones e instalaciones actualmente existentes propias de los asentamientos
tradicionales que sean objeto de proteccion, incluidas las necesarias para la obtencién de
los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento, necesarios para su
rehabilitacién

= Otros usos de interés publico: exclusivamente los equipamientos publicos relacionados
directamente con el elemento a proteger, con vistas a su recuperacion, puesta en valor,
estudio o0 exposicion y areas de ocio al aire libre

El uso forestal y los demas usos que impliquen una remocién de terrenos mayor que la ordinaria por
razones agricolas, estaran sujetos a la aprobacion de la Comision Territorial de Patrimonio u Organo
competente que le sustituya.

En el SR-PC son usos prohibidos todos los no citados

Art. 7.4.6.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL

Segun con lo dispuesto en la LUCyL, se delimita Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR-PN),
constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas hiumedas y sus zonas de proteccién, e
igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales
presentes o0 pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

En suelo rastico con proteccién natural por estar sometido a algun régimen de proteccion singular
conforme a la legislacion de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias, medio
ambiente en general u ordenacion del territorio, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacion y
en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen.

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

1. Constituye el Suelo Rustico con Proteccién Natural de “Montes Forestales” (SR-PN-mf), las areas
forestales del término municipal, en especial las zonas de pino silvestre ubicadas al noreste y sureste del
término municipal, y las de rebollo, al norte, sur y este del mismo.

Seré de aplicacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006 de
28 de abiril por la que se maodifica la anterior, la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn, y los
reglamentos que las desarrollen.

El aprovechamiento de los montes se realizara de manera racional, dentro de los limites que permitan
los intereses de su conservacién y mejora. Aquellos aprovechamientos forestales previstos en el
Reglamento de Montes estaran sujetos a licencia previa de la Consejeria de Medio Ambiente, en especial la
corta de arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.

En el SR-PN-mf los usos y edificaciones sujetos a autorizacion del Organo competente de la
Comunidad Auténoma son:

» Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones forestales y otras analogas
vinculadas a la utilizacién racional de los recursos que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca con un maximo de 500 m?/ ha.
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= QObras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio, siempre que su emplazamiento en
esta categoria de suelo sea insustituible por otro ubicado en cualquier otra categoria de
Suelo Rustico o en Suelo Urbano.

= Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

= Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

= Usos dotacionales, en su categoria de equipamientos publicos que necesariamente hayan
de emplazarse en el suelo rastico, hasta 500 mz2, 1 altura y 3,50 m. a cornisa.

= Usos vinculados al ocio, en sus categorias de Areas de ocio, Alojamientos de turismo rural
como rehabilitacion de edificaciones existentes y Espacios de acampada.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

2. Constituyen el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cuestas y Laderas” (SR-PN-cl), los
cerros, piedemontes, lomas u otros elementos geomorfolégicos caracteristicos del area, con pendientes
pronunciadas, que condicionan su uso y ocupacion.

En este caso se establece sobre los terrenos definidos por las DOABU como “Areas de Singular Valor
Ecoldgico — Cuestas y Laderas”, hoy sin vigor legal, pero delimitadoras de los ambitos que se respetan.

Son espacios de interés natural y paisajistico. Su tendencia erosiva, su papel de continuidad en el
tejido territorial y la fragilidad de sus suelos hacen necesario establecer limitaciones a su uso, protegiendo la
vegetacion herbacea, arbustiva y arbérea.

Se fomentara y favorecera la revegetacion de estas areas, tratando de dar continuidad a las masas
vegetales existentes, para crear bandas verdes continuas en las cuestas y en los taludes de las terrazas, a
fin de asegurar el efecto de la red ecoldgica.

En el SR-PN-cl, no se considera ningln uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, en los términos expresados en el art. 7.5.1.

En el SR-PN-cl, los usos y edificaciones sujetos a autorizacion del Organo competente de la
Comunidad Auténoma son:

= Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion ganadera extensiva, como
apriscos o tenadas.

= QObras publicas e infraestructuras en general, como la instalacion de nuevas lineas de
transporte de energia eléctrica de media y alta tension, telefonia y repetidores de
comunicacion, u otras

» infraestructuras territoriales al servicio de la poblacién de los nicleos urbanos, que en todo
caso deberan someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

= Obras de rehabilitacion y reforma de edificaciones tradicionales, rehabilitadas para los
mismos usos para los que estaban destinadas, para actuaciones relacionadas con el uso
dotacional publico, o destinadas a turismo rural.

= Otros usos de interés publico, en sus modalidades de Usos dotacionales de titularidad
publica y areas de ocio al aire libre de titularidad publica, cuando no fuera conveniente o
viable su ubicacion en terrenos con menor grado de proteccién urbanistica

En el SR-PN-cl son usos prohibidos todos los no citados
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3. Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr) los terrenos
definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de los lagos,
las lagunas y embalses, zonas himedas y sus zonas de proteccion, entendiendo por cauce, ribera y margen
los términos contenidos en la Ley de Aguas.

En este caso se establece sobre los terrenos de cauce, riberas y margenes del rio Pico, asi como el
arroyo Novillas y resto de arroyos del término municipal.

En el SR-PN-cr, los usos y edificaciones sujetos a autorizacién del Organo competente de la
Comunidad Auténoma son:

= Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién piscicola de los rios, que deberan contar
con autorizacion del Organismo Titular de Cuenca.

= Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio que en todo caso deberdn someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental..

= Obras de rehabilitacion y reforma de edificaciones tradicionales, rehabilitadas para los mismos usos
para los que estaban destinadas, para actuaciones relacionadas con el uso dotacional publico, o
destinadas a turismo rural.

= Otros usos de interés publico, en su modalidad de areas de ocio al aire libre, de titularidad publica.

4. Constituyen el Suelo Rustico con Proteccion Natural, grado “Vias Pecuarias” (SR-PN-vp) aquellas
areas del Término Municipal coincidentes con una sola catalogada Vereda de Capiscol a Orbaneja Riopico y
restos de cafiada sin catalogar.

El trazado de dichas vias pecuarias figura en los Planos de Ordenacion correspondientes.
Seré de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el futuro,
mediante el procedimiento regulado en su legislacion sectorial, tendran la misma consideracién y régimen
urbanistico que el resto de las vias ya clasificadas con antelacion, considerandose estas Normas
Urbanisticas modificadas por la aprobacién de las nuevas clasificaciones.

Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacién, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Del mismo modo se
entenderan autorizables los usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo, practica de
senderismo, cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones
auxiliares desmontables.

Quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exterior de las vias pecuarias.

Los accesos rodados a las distintas edificaciones se resolveran con gravilla, debiendo solucionar
igualmente los aparcamientos, respetando siempre la flora y la vegetacion de las zonas donde se ubiquen.

Art. 7.4.7.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL

En coherencia con lo dispuesto en la LUCyL y en el articulo 38 del RUCyL, se delimita Suelo Rdstico
con Proteccién Especial (SR-PE), constituido por los terrenos donde existan razones objetivas que
desaconsejen su urbanizacién. Se distinguen dos grados: ay b.
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Se establece SR-PE grado a (SR-PE.a) en el entorno de los cementerios del término municipal, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 del Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la
policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn y en la Disposicion Adicional Primera del
Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

En el exterior de los cementerios las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o
ampliaciones de edificaciones existentes respetaran una banda de 15 metros de ancho, medidos a partir del
perimetro exterior de los mismos y en la cual “no podra autorizarse ninguna nueva construccion, salvo las
destinadas a usos funerarios”.

En el SR-PE no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PE, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién segun el procedimiento sefialado en
el art. 7.5.1:

= Obras publicas e infraestructuras en general, cuando no impliquen nuevas construcciones.

= Construcciones e instalaciones actualmente existentes propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos de estos elementos, necesarios para su rehabilitacion (s6lo en grado a).

= Obras de rehabilitacién y reforma de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion (sélo en grado a).

= Otros usos de interés publico, en sus modalidades de usos dotacionales relacionados con
usos funerarios (s6lo en el grado a) y areas de ocio al aire libre que no implique la aparicién
de nuevas construcciones

En el SR-PE, son usos prohibidos todos los no citados.

Art. 7.4.8.- SUELO DE ENTORNO URBANO

Se incluye en la categoria de suelo ristico de entorno urbano los terrenos contiguos al suelo urbano
que se clasifiguen como suelo rastico reflejado en los Planos de Ordenacion correspondientes con las letras
SR-EU con de las siguientes finalidades:

También se aplicara alrededor de la delimitacién del Asentamiento Irregular , se clasifica como suelo
rustico de protecciéon de entorno de asentamiento irregular SR-PE-ap , con el fin de delimitar y cortar el
crecimiento de dicho asentamiento irregular

a) Para no comprometer su desarrollo futuro.

b) Para preservar el paisaje tradicional, fomentando una transicién armoénica entre el medio urbano-
asentamiento irregular y el medio natural.

c) Para preservar las perspectivas y panoramicas de interés, tanto desde el ndcleo hacia su entorno
como a la inversa.

d) Para favorecer actividades vinculadas al ocio compatibles con su naturaleza ristica.
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Los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

= Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la
planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

1.° El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2.% La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3.9 La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de agua.

4.° El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5.9 La recogida y tratamiento de residuos.

6.° Las telecomunicaciones.

7.° Las instalaciones de regadio.

8.2 Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

En SR-EU los usos vy edificaciones sujetos a autorizacién segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1, son el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente
prohibidos en los articulos 7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y segln las condiciones particulares
establecidos en los mismos.

= Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

= Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitacién
y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del
asentamiento.

= Obras de rehabilitacion, reconstruccién, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién, para su destino a su anterior uso o a
cualquiera de los demas usos citados en este articulo.

= Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

o 1.°Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

o 2.° Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico, ya sea a causa
de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion
u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.
3.° Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

o 4.° Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios necesarios.

Los usos permitidos citados anteriormente que no estén previsto en la planificacion sectorial ni en
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico

En SR-EU se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos 7.1.2 y
7.1.3. y los expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a 7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el
articulo 7.3.1 de la presente Normativa Urbanistica con las precisiones que se pueden efectuar para cada
uno de los usos considerados en los articulos correspondientes.
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Art. 7.4.9.- SUELO RUSTICO PROTECCION AGROPECUARIA ( HUERTAS)

Se incluyen en la categoria de suelo rastico con proteccion agropecuaria los terrenos los rusticos con
alguna de las siguientes caracteristicas, reflejado en los Planos de Ordenacion correspondientes con las
letras SR-PA-hu, manteniéndose en parte casi total los protegidos por las NSP de Orbaneja de 1984 , salvo
las edificadas y mas periféricas al casco urbano no utilizables ya como huertas:

a) Para protegerlos por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u otras caracteristicas
agricolas, ganaderas o forestales.

b) Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones de regadio y demas
infraestructuras agrarias existentes o previstas en la planificacion sectorial.

En este caso, corresponde a los terrenos de cultivo de Huertas situados contiguos al casco urbano
consolidado y a la orilla del Rio Pico.

Los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

= Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

= CQObras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

1.° El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2.° La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3.9 La captacion, depésito, tratamiento y distribucién de agua.

4.° El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5.° La recogida y tratamiento de residuos.

6.° Las telecomunicaciones.

7.° Las instalaciones de regadio.

8.2 Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

En SR-PA-hu los usos y edificaciones sujetos a autorizacién segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1, son el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente
prohibidos en los articulos 7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y segun las condiciones particulares
establecidos en los mismos.

= Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitacion
y reconstruccién con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del
asentamiento.
= Obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a
cualquiera de los demas usos citados en este articulo.
= Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
o 1.°Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
o 2.° Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa
de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion
u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.
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o 3.° Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.
o 4.° Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios necesarios.
Los usos permitidos citados anteriormente que no estén previsto en la planificacion sectorial ni en
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico

En SR-PA-hu se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos 7.1.2 y
7.1.3. y los expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a 7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el
articulo 7.3.1 de la presente Normativa Urbanistica con las precisiones que se pueden efectuar para cada
uno de los usos considerados en los articulos correspondientes.

Anexos de cuadros resumen
CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO

Los siguientes cuadros son un mero resumen esquematico del régimen de usos establecido en las
diferentes categorias del suelo ristico y de las condiciones particulares de los usos. Para determinar las
condiciones completas hay que acudir a los articulos correspondientes, cuyo contenido prevalecera sobre lo
reflejado en los cuadros en caso de contradiccién u omisién.

1. Cuadro resumen de las condiciones particulares de la edificacién
(ver condiciones completas en capitulo 3, Art (7.3.1 a Art 7.3.8)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las condiciones sefialadas en Art 7.3.1)

Usos Tipologia | Parcela Retranqueos | Ocupacién/sup  alturas Otras
minima erficie maxima
construible
En 2,000 m2 +

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES concentra 5m. 20%de Construccion
VINCULADA A EXPLOTACIONES Parcelaria superficie mayor de
AGRICOLAS, GANADERAS, resultante 200m entre 05 Hay 7m.acormisa 300 m2 vy
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art. 7.3.2) Resto: separacion a 2Ha+10%de y 9 m. a menor de

Aislada 5.000 m2 nucleos 32 Ha + 1% cumbrera 2.000 m2

urbanos resto
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art. 7.3.3) Aislada 15.000 m2 5 m. a 0,5%y 200 m2 1p.en80% , 500 m.
linderos 2enrestoy 7 separacion
m.
OBRAS PUBLICAS E
INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) Aislada No aplicable 5 m. Segun 1 planta
retranques 4m.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
PROPIAS DE LOS ASENTAMIENTOS Segun las condiciones de las edificaciones tradicionales actualmente existentes
TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) Aislada o S.U.V. 1,50%, con un Aislada Vinculadas a usos

incorporada S.U.V. 250 M. méaximo de 200 1 planta permitidos [¢]

a edif. vinc. separacion  m2 y 3,50 autorizables

m.

REHABILITACION, REFORMAS, Y
AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES E

INSTALAC IONES EXISTENTES (Art. Segun el uso de las construcciones o instalaciones

7.3.8)

'5 8 " 2.000 m2
g \E:L‘ titularidad 20% en 12 Ha + 2 2.000 m2 cuerpo de
%) L Usos dotacionales publica. 5% resto plantas edificacion
ouwkt 10000 m2 5m. y 650
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Usos comerciales y asimilados 10.000 m2

S.U.V  Segln uso Vinculado

2 Cuadro resumen de las condiciones de uso
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2,5 %
0,05 m2/m2

2
plantas
7m.

1 planta
y 3,50m.

1 planta
y 3,50
m.

Régimen de usos en Suelo Rustico Comin SR-C

I -
SSENTAMENTOS TRADCIOWALES (. 729 <
Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados
Usos industriales y almacenamiento
SA
Espacios de
acampada

Areas de ocio vy

Vinculado
s al ocio

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Permitido solo cuando esté previsto en la legislacion sectorial,
planeamiento u O.T., el resto sera autorizable. resto de
condiciones segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Solo son admisibles las vinculadas a otros usos permitidos o
autorizables.

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1
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PE
SA
PH

Régimen de usos en Suelo Rustico Asentamiento Irregular

USOS

Usos dotacionales

Vinculados al ocio

esparcimiento al aire libre

Alojamientos de turismo

rural

Clubes sociales, deportivos

y de campo

Otros usos de interés publico

Permitido
Sujeto a autorizacion
Prohibido

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento

Espacios de acampada

Areas de ocio vy
esparcimiento al aire
libre

Alojamientos de turismo
rural

Clubes sociales,
deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

(%)
>

U
T

(%)
>

n
>

U
T

(%)
>

SA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
Y LOS USOS (ademas de las particulares sefialadas en

Art. 7.3.1)

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segln cuadro 1

Segun cuadro 1

Segln cuadro 1

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Pendiente de desarrollo de Plan de Regularizacién de Asentamiento Irregular

PE
SA
PH

Permitido
Sujeto a autorizacién
Prohibido

DN-NU Normas Urbanisticas

Pagina 134



@ NUMOQr

L]
“7"" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccion infraestructuras SR-PI

Usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
Y LOS USOS (ademas de las particulares sefialadas
en Art. 7.3.1)

PE Segln cuadro 1

U
T

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento
Espacios de acampada

Areas de ocio vy
esparcimiento al aire
libre

Alojamientos de turismo
rural

Clubes sociales,
deportivos y de campo
Otros usos de interés publico

PH

Vinculados al ocio

PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccién Cultural SR-PC

Para el Ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago a su paso por Orbaneja Riopico se
estara a lo dispuesto en sus normas reguladoras y para el resto:

USOS CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
Y LOS USOS (ademas de las particulares sefialadas en
Art. 7.3.1)

Existentes

Existentes
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A_4

Usos dotacionales
Usos comerciales y asimilados
Usos industriales y almacenamiento
Espacios de acampada
2 Areas de ocio al aire
% libre
9 Alojamientos de turismo
B rural
3 Clubes sociales,
S deportivos y de campo
Otros usos de interés publico
PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

SA

PH
PH
PH
SA

PH

PH

PH

De titularidad publica relacionados con el elemento a

proteger

Segun cuadro 1

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccién Natural SR-PNmf

USsos

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados
Usos industriales y almacenamiento
Espacios de acampada

Areas de ocio al aire
libre

Alojamientos de turismo
rural

Clubes sociales,
deportivos y de campo
Otros usos de interés publico

Vinculados al ocio

PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

SA

PH

SA

SA

PH

SA

SA

PH
PH
SA
SA

SA

PH

PH

CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION Y LOS USOS (ademéas de las
particulares sefialadas en Art. 7.3.1)

Gestion de recursos forestales y cinegéticos, hasta
500 m2/ha

Emplazamiento insustituible. Resto segin Cuadro 1

Segun Cuadro 1

Segun Cuadro 1

Equipamientos publicos, hasta 500 m2 y 3,50 m. a
cornisa

Segun Cuadro 1

Segun cuadro 1

En rehabilitacion de edificaciones existentes

DN-NU Normas Urbanisticas

Pagina 136



@ NUMOQr

L]
“7"" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccién Cuestas y Laderas SR-PN- cl

UsosSs CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION Y LOS USOS (ademas de las
particulares sefialadas en Art. 7.3.1)

Construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas.
Resto segln Cuadro 1

Nuevas L.AT. o L.M.T. y otras al servicio de la
SA poblacion

PH
PH
SA Segun Cuadro 1
Usos dotacionales SA Solo de titularidad publica. Segun Cuadro 1

Usos comerciales y PH
asimilados
Usos industriales y PH
almacenamiento
Espacios de PH
acampada
Areas de ocio al SA Solo de titularidad publica. Segin Cuadro 1
aire libre
Alojamientos de SA En rehabilitacion de edificaciones existentes
turismo rural
Clubes sociales, PH
deportivos y de campo
Otros usos de interés PH
publico
PE Permitido
SA Sujeto a autorizaciéon

PH Prohibido

Vinculados al ocio

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccién Natural Cauces y Riberas SR-PN-cr

uUsos CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION Y LOS USOS (ademas de las
particulares sefialadas en Art. 7.3.1)

SA
Piscifactorias con autorizacion de CHD. Resto de
condiciones segin Cuadro 1
. -+
Deberan someterse a EIA. Segin Cuadro 1
SA
P
H
S Segun Cuadro 1
A
Usos dotacionales SA En rehabilitacion de edificaciones tradicionales
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Usos

Usos comerciales y asimilados

industriales y

almacenamiento

Espacios de acampada

§ Areas de ocio al aire
‘_g libre
e Alojamientos de turismo
> rural
o Clubes sociales,
'S deportivos y de campo
Otros usos de interés
publico
PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

e

H

o

H

e

H

[

A

n

A

o

H

e

H

existentes

De titularidad piblica. Segin Cuadro 1

En rehabilitacion de edificaciones tradicionales
existentes

Régimen de usos en Suelo Rustico Proteccién Vias pecuarias SR-PN-vp

USsos

Vinculados al ocio

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento

Espacios de acampada

Areas de ocio al aire
libre

Alojamientos de
turismo rural
Clubes sociales,
deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

PE
SA
PH

Permitido
Sujeto a autorizacién
Prohibido

PH

PH

PH

PH

PH

PH

PH
PH
PH
PH
SA

PH

PH

PH

CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION Y LOS USOS (ademas de las
particulares sefialadas en Art. 7.3.1)

Unicamente se autorizarén instalaciones auxiliares
desmontables
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Régimen de usos en Suelo Rustico Protecciéon Natural Proteccion especial SR-PN-PE

UsosSs CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION Y LOS USOS (ademas de las
particulares sefialadas en Art. 7.3.1)

SA Cuando no impliquen nuevas construcciones

Solo las actualmente existentes (solo grado a)

Las no declaradas fuera de ordenacién, excepto
SA ampliaciones (solo grado a)

[
>

Usos dotacionales Usos funerarios (solo grado a)

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y
almacenamiento

Espacios de acampada
; SA/PH
Areas de ocio al aire

libre

Alojamientos de turismo
rural

Clubes sociales,
deportivos y de campo
Otros usos de interés publico

Vinculados al ocio

PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

Régimen de usos en Suelo Rustico Entorno urbano SR-EU y SR-PE-ap

(7]
>

Segun cuadro 1

)
T

Segun cuadro 1

Permitido solo cuando esté previsto en la
legislacion sectorial, planeamiento u O.T., el
resto sera autorizable. resto de condiciones
segun cuadro 1

Segun cuadro 1

o wn
I >

Solo son admisibles las vinculadas a
otros usos permitidos o autorizables.
Segln cuadro 1

(7))
>

U
m
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Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento
Espacios de acampada

Areas de ocio vy
esparcimiento al aire libre
Alojamientos de turismo
rural

Clubes sociales, deportivos
y de campo

Otros usos de interés publico

Vinculados al ocio

PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

SA

Segln cuadro 1
Segln cuadro 1
Segun cuadro 1
Segln cuadro 1

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segln cuadro 1

Segln cuadro 1

Régimen de usos en Suelo Rustico con Protecciéon agropecuaria huertas SR-PA-hu

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos industriales y almacenamiento
Espacios de acampada

Areas de ocio y esparcimiento al
aire libre

Alojamientos de turismo rural

Clubes sociales, deportivos y de
campo
Otros usos de interés publico

Vinculados al ocio

PE Permitido
SA Sujeto a autorizacion
PH Prohibido

PE

PH

PE

SA

PH

SA

SA
PH
PH

SA

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Permitido solo cuando esté previsto en la
legislacion sectorial, planeamiento u O.T., el
resto serd autorizable. resto de condiciones
segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Solo son admisibles las vinculadas a
otros usos permitidos o autorizables.
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segun cuadro 1
Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1

Segun cuadro 1
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Capitulo 5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION

Se distingue dos ambitos diferenciados por su importancia como son:
+ Suelos Rusticos del Ambito del Camino de Santiago
+ Suelos Rusticos del resto del término municipal.

Para los primeros y dado el caracter de Proteccién no solo como suelos rasticos , sino como
Conjunto Histérico camino de Santiago se aplicaran las NORMAS REGULADORAS Y DE PROTECCION
especificas para dicho ambito . Y para el resto de suelos rusticos del municipio se definen a continuacién.

Art. 7.5.1.- PROCEDIMIENTO

1. El procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en suelo rastico se integrara en el
regulado en el articulo 293 y siguientes del RUCyL para la obtencién de las licencias urbanisticas,
con las siguientes particularidades:

2. La documentacion exigible serd la suficiente para conocer las caracteristicas esenciales del
emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para su ejecucion, conservacion y
servicio, asi como sus repercusiones ambientales, incluyendo al menos:

* Planos del emplazamiento reflejando situacion, limites, accesos, construcciones e
instalaciones existentes y propuestas, elementos naturales y determinaciones del
planeamiento.

* Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad del emplazamiento en Suelo Rastico y
que consta de :

1.° La descripcion del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos,
construcciones e instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la parcela.

2.° La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas.

3.2 La justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo
siguiente.

3. Una vez completa la documentacion, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de informacién publica de
veinte dias (20 Dias) , mediante la publicacion de anuncios en el «Boletin Oficial de Castilla y Le6on»
y en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia, aplicando las reglas establecidas en el
articulo 432. Transcurrido un mes desde la presentacién de la solicitud sin que el Ayuntamiento
haya publicado dichos anuncios, puede promoverse la informacion puablica por iniciativa privada
conforme al articulo 433.

4, En los Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que haya terminado el plazo de
informacién puablica:

a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir
informe sobre las alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su
autorizacién simple o con condiciones 0 su denegacion, y remitir el expediente completo a la
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo antes de un mes desde que finalice la
informacion publica.

b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la Comisién
para instar la continuacion del procedimiento, presentando al efecto:
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1.° Copia de la solicitud y demas documentacion presentada en el Ayuntamiento.

2.° Copia de los anuncios de informacién publica publicados.

3.2 Certificacion del secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas durante la
informacidn publica, o en su defecto acreditacién de haber solicitado dicha certificacion al Ayuntamiento sin
haber sido obtenida dentro de un plazo de diez dias.

¢) La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la
autorizaciéon de uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien denegandola. No
obstante, si se observan deficiencias de procedimiento debe optarse previamente entre devolver el
expediente al Ayuntamiento para su subsanacién, o bien disponer la subsanacion directa de dichas
deficiencias. La resolucion debe notificarse al interesado y al Ayuntamiento.

d) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo o en su caso de la
documentacién sefialada en la letra b), sin que la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo haya
notificado su resolucién al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacién de
uso excepcional, sin perjuicio de la interrupcién de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo
296.2.En los Municipios citados en el articulo 306.2.a), una vez que haya terminado el plazo de informacién
publica:

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener licencia municipal.

TITULO VIII. NORMAS REGULADORAS y DE PROTECCION en el AMBITO DEL
CAMINO DE SANTIAGO

Este Titulo VIII asume, en materia de normativa urbanistica, lo establecido en el art 43.1 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, en cuanto a su consideracion como instrumento para la
Proteccion del Conjunto Histérico Camino de Santiago a su paso por este Termino municipal.

Capitulo I- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Seccion1? -Naturaleza, ambito, competencias, vigencia, efectos e interpretacion

Articulo 1.- Naturaleza

El presente Titulo VIII dentro de NUMOTr tiene la condicion de Plan Especial de Proteccion conforme a
lo prevenido en la legislacién urbanistica vigente (Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Leén, en
adelante L.U.C.y L) yen el articulo 43 de la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leodn (L.P.C.L.).

Articulo 2.- Ambito.

El Titulo VIII es de aplicacion para el Ambito del Camino de Santiago , a su paso por el municipio de
Orbaneja Riopico, comprendiendo la totalidad del Declarado Conjunto Histérico (Decreto 2224/62 de 5 de
septiembre) y que se determina en base a la posterior delimitacion de la zona afectada por dicha
declaracion (Decreto 324/1999 de 23 de diciembre). Dicho ambito se incrementa en NUMOr al adaptarse a
la realidad fisica actual en catastro de rustica, y a los edificios completos en casco urbano que son de
afeccion y zonas de ampliacion de casco urbano tradicional.
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El ambito se define graficamente en los planos de Ordenacion segun los criterios expresados en la
Memoria Vinculante.

Articulo 3.- Competencias.

La competencia para la aplicacion de las determinaciones para este ambito, una vez aprobado
definitivamente, recaen en el Ayuntamiento de Orbaneja Riopico, excepto las asignadas en relacién con las
obras a realizar en los Bienes de Interés Cultural (BIC) o en sus Entornos de Proteccion, que recaen en la
Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn. Se dara traslado de las licencias concedidas, a la
citada consejeria, en un plazo maximo de 10 dias.

La competencia para autorizar excavaciones y prospecciones arqueoldgicas correspondera a dicha
consejeria.

Articulo 4.- Vigencia, Revision y Modificacion

El presente Titulo VIl tiene vigencia indefinida salvo que la administracidon actuante disponga de un
plazo determinado y, esto, sin perjuicio de su revisién o modificacién (art.56 L.U.C.yL.).

1. De acuerdo con lo dictado en el art. 58.1 de la L.U.C. y L. los cambios a realizar en el Ambito del
Camino de Santiago se consideran siempre como modificacion.

En todo caso debera ser modificado si se produce alguno de los siguientes supuestos:

» La aprobacién de cualquier instrumento de planeamiento o norma de rango superior que asi lo
establezca.

» Siempre que se haya producido una desviacion en sus previsiones, y cuyo reajuste no fuese posible
mediante su modificacion puntual.

* Que se modifique sustancialmente en base a la fundada investigacion histérica o arqueolégica el
itinerario del Camino de Santiago declarado Conjunto Histérico.

Cualquier modificacion requerira, en todo caso, de un estudio justificativo de la necesidad de la misma
y un andlisis de su incidencia sobre la ordenacion general, ajustandose a lo determinado en el punto 2. de
dicho art.58 de la L.U.C.y L.

Articulo 5.- Efectos.

La publicidad de NUMOr, en su parte inherente a Camino de Santiago, comporta a todos los efectos
su equivalencia con el instrumento de proteccién de Conjunto Historico sefialado en el art 43.1 de la Ley
12/2002 de PCCyL.

Articulo 6.- Interpretacion

1. La interpretacion de las determinaciones de Proteccion del Camino de Santiago a los efectos de su
aplicacién corresponde al Ayuntamiento de Orbaneja Riopico, sin perjuicio de las competencias que
pudieran corresponder a otros organismos.

2. En ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de contradiccién entre las mismas,
prevalecerd siempre la interpretacibn méas favorable al mantenimiento y valoracién del Camino, la
conservacion del patrimonio protegido, la mejora del entorno natural y, de modo general, el respeto de los
criterios de ordenacion y proteccion utilizados.
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3. En el supuesto de contradiccion entre documentos graficos y escritos prevaleceran éstos.

Articulo 7.- Infracciones.

Las infracciones a las normas contenidas en la Proteccién del Camino de Santiago daran lugar a la
instruccion del correspondiente expediente sancionador en los términos y con los efectos previstos en la Ley
12/2002 de Patrimonio de Castilla y Ledn en sus art 82 a 91 incluidos, asi como en el D 22/2004 del
Reglamento de la L.U.C y L en sus arts. 347 a 367 incluidos.

Articulo 8.- Adecuacion a las determinaciones del Planeamiento vigente.

En todo lo no previsto en las NUMOr son de aplicacién las Normas Subsidiarias Provinciales de
Burgos y de no existir regulacién se estard siempre del lado de la interpretacion mas favorable al
mantenimiento y valoracion del Camino, la conservaciéon del patrimonio protegido, la mejora del entorno
natural y, de modo general, el respeto de los criterios de ordenacion y proteccion utilizados.

Seccion 22 Documentos integrantes del ambito Camino de Santiago

Articulo 9.- Documentos de Proteccién del Camino de Santiago
Esta constituido por los siguientes documentos en su parte especifica para el Camino de Santiago:
a) Memoria Informativa,
b) Planos de Informacién.
¢) Memoria Vinculante,
d) Planos de Ordenacion.
e) Normas Reguladoras con el caracter de Ordenanzas y Normas de Proteccion.

f) Catalogo de Bienes Protegidos ( arqueoldgicos y elementos protegidos).
e) Estudio econémico

Articulo 10.- Significado y alcance de los grafismos.

1. Las determinaciones de ordenacién contenidas en los correspondientes planos tienen la
consideracion de preceptos normativos expresados graficamente, y vinculan en los mismos términos que
los de las presentes Normas Reguladoras.

2. La significacién exacta de los grafismos utilizados es la que se detalla en la documentacién gréfica.

3. El codigo de grafismos establecidos es de obligatoria utilizacion en todo planeamiento de desarrollo

del mismo actualizado a Las Instrucciones técnicas de planeamiento ( Itplan ).

Seccion 32 Régimen urbanistico del suelo

Articulo 11.- Contenido del derecho de propiedad.

Las determinaciones para la proteccion del Camino de Santiago no tienen en si mismas la facultad de
clasificar suelo, manteniéndose para cada terreno la Clasificacion establecida por las NUMOr.

Articulo 12.- Niveles de regulacion.
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En el suelo comprendido en el ambito del Camino de Santiago se establecen Dos Niveles a los
efectos de su regulacion.

NIVEL 1: ITINERARIO que sera el que expresamente se sefiala para cada uno de los itinerarios del
Camino de Santiago a su paso por el municipio de Orbaneja Riopico, tanto en el denominado Camino
Principal como en el alternativo.

A los efectos de su regulacién, en este Nivel se distinguen las siguientes situaciones:

e Situacién la: Tramo en Suelo Rustico (T.S.R.) Camino principal: itinerario que discurre por
Suelo Rustico en el Camino principal designado en la delimitaciéon del Conjunto.

e Situacién 2a: Tramo coincidente con carretera local en Suelo Rustico Asentamiento Irregular
(T.S.AlL): itinerario que discurre por Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, coincidente
con camino alternativo designado en la delimitacion del Conjunto.

e Situacion 3a: Tramo en Suelo Urbano (T.S.U.): itinerario que discurre por Suelo Urbano, en
casco tradicional.

NIVEL 2: ENTORNO, que comprendera el resto de los terrenos incluidos en el ambito del Camino, no
incluidos en el nivel 1, tanto en trazado principal como en el alternativo.

Capitulo 2- NORMAS REGULADORAS GENERALES

Seccion-12 Normas generales

Articulo 13.- Organos actuantes

La iniciativa en el desarrollo y ejecucion de estas NUMOTr corresponde al Ayuntamiento de Orbaneja
Riopico, sin perjuicio de las competencias atribuidas a otros organismos como la Junta de Castilla y Ledn,
Diputacion Provincial y Estado.

Articulo 14.- Instrumentos de Desarrollo.

Para los Suelos Rustico de Asentamientos Irregulares su desarrollo se hard por Plan Especial de
Regularizacion sobre la delimitacion establecida En NUMOr , siguiendo la propuesta realizada en el Plan
regional sectorial sobre actuaciones urbanisticas Irregulares en su ficha BU-34

En la denominada Area de la Ermita, para el desarrollo y ejecucién de las determinaciones del
Camino de Santiago debera realizarse previamente el Proyecto de Urbanizacién del tramo que defina con

exactitud el ambito de la actuacién asi como las intervenciones a realizar, en base a los Planos de
Ordenacion , a lo dictado en éstas Normas Reguladoras y en su ficha particular.

Seccion -22 Normas generales de ejecucion y gestion

Articulo 15.- Actuaciones Urbanisticas.

A efectos de la gestion y ejecucion de las determinaciones en el Camino de Santiago se contemplan
de acuerdo con lo determinado en el art. 12 las siguientes Areas de Actuacion:
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a) Areas de Actuacion Directa: Son aquellas que se determina para la ejecucion de sus propuestas en
el propio itinerario marcado en el plano, y que se corresponden con la ordenacion. Su gestion y ejecucién se
realizara de acuerdo con lo dictado en el presente Titulo VIII.

b) Sector de Suelo Rustico con asentamientos irregulares: Es el sefialado en NUMOTr en planimetria y
ficha particular. Su gestion y ejecucién se realizara de acuerdo con lo dictado en el presente Titulo VIII en
sus determinaciones.

¢) Intervenciones Puntuales: Se reconocen las que en este Titulo se sefialan en el &mbito del casco
tradicional de Orbaneja Riopico. Su gestion y ejecucién se realizara segun lo establecido y especificado en
sus fichas individualizadas.

Articulo 16.- Sistemas de Actuacion.

1. En el ambito del Camino de Santiago las Areas de Actuacion Directa y las de Intervencion Puntual
se desarrollan por actuaciones aisladas y, en su caso, con Proyectos de Urbanizacion.

2. Para el desarrollo establecido en el Plan de Regularizacién de Asentamiento Irregular el sistema se
establecera en el Proyecto de Actuacion.

Seccion 32 Normas generales de urbanizacion

Articulo 17.- Proyectos de Urbanizacidn.

Los proyectos de urbanizacion contendran la definicion técnica de las obras de urbanizacion que se
realicen dentro del ambito de proteccion del Camino de Santiago.

Su contenido y documentacion se ajustaran a lo determinado en la LUCyL y el RUCyL, asi como las
determinaciones aqui indicadas para materiales y disefio. Deberan justificar la adecuacién de la solucion
adoptada y ser aprobados por el Ayuntamiento, quien unificara materiales.

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el plano de ordenacion PO.

Las pendientes longitudinales no superaran el 6% en recorridos accesibles; para pendientes
superiores se recomienda disponer un pavimento antideslizante. La pendiente minima sera del 0,5 %,
admitiéndose menor pendiente siempre que se resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma,
utilizando rigolas y ampliando la frecuencia de los sumideros.

En la seccion trasversal la pendiente oscilara entre el 1 y el 2%.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso de vehiculos y
los espacios peatonales. La carretera local y las nuevas calzadas de vehiculos y estacionamientos en las
zonas de afeccién serdn de pavimentacion de tipo flexible asfaltica, similar a la existente en la carretera
local.

En viario cuya anchura sea inferior a 6 m (travesia) se recomienda significar el desnivel entre calzada
y zona peatonal con diferenciacion de los materiales de acabado, garantizando ademas la velocidad de los

vehiculos por debajo de los 30 Km/h.

1.-Pavimentacion
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Ademas de trasmitir al terreno las presiones debidas al trafico y proporcionar a éste una superficie
de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus
colores y texturas, asi como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

1.1.- En suelo rustico

En funcién a la integracion paisajistica para su normalizacion, se prohibe toda pavimentacion y
encintado de calzadas o caminos.

Las sendas previstas para el transcurso del trafico peatonal derivado de la peregrinacién del Camino
de Santiago seran en tierra de tipo flexible, a base de terreno volcanico que no levante polvo, o similar
exento de aridos.

1.2.-En Suelo urbano

En el viario del suelo urbano se utilizaran materiales tradicionales que guarden relacién con el
caracter del conjunto y apropiados al uso al que se destinan (adoquinados y losetas en piedra caliza,
prefabricados rusticos de hormigén, —nunca materiales ceramicos-), prohibiéndose el uso de aglomerado
asfaltico, salvo calzada de la travesia de carretera BU-7011V.

Estos materiales podran combinarse con pafios de hormigén visto, que debera tener un tratamiento
superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc.). En aceras el pavimento a utilizar serd por similitud al actual
de adoquin prefabricado rastico de colores ocres y tostados.

En la calle Principal y en calles de anchura menor de 6 m, se realizar4 una pavimentacion continua
con una maxima diferencia de cota de 5 cm entre la zona destinada al transito rodado y al peatonal, excepto
en las situaciones en las que, debido al riesgo para los transelntes, sean aconsejables otras soluciones de
disefio.

Los pafios de hormigon visto deben ser modulares en combinacion con otros acabados, y tratamiento
de fratasado o cepillado para aceras, plazas, y otros espacios en el area de afeccion, evitando
continuidades masivas de acabados.

Los proyectos y obras de urbanizacion se disefiaran y ejecutaran de modo que se permita el acceso a
los bienes y servicios de todas las personas y, en particular, de las que tengan algun tipo de discapacidad
fisica, psiquica o sensorial, de conformidad con lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, en
la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitecténicas de Castilla y Ledn, en el Decreto
217/2001, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras, asi como en la
Orden VIV/561/2010, o normativa que les sustituya.

Como norma general se prohiben tendidos aéreos de nueva creacion, y se soterraran los existentes
en obras de urbanizacion.

Los de media tensién que pudieran cruzar los anteriores se desviaran si se puede, 0 se procurara que
incidan lo menos posible sobre el bien.

2.-Areas asociadas al viario
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Se dispone en el casco urbano de Orbaneja Riopico un ambito perteneciente al viario publico
denominado “area de entorno de la Ermita” que dispondra de un tratamiento especial en su urbanizacion
segln se define en estas normas, con especial mencién a las superficies vegetales complementarias del
citado viario.

Como criterio general se mantendran integramente los muros de piedra caliza con sillares y sillarejos
con funcion de contencion entre niveles de distinta cota. Solo se efectuaran labores de conservacion y
mantenimiento, con retirada de encintados de mortero de cemento.

Se debe mantener la topografia actual, evitando movimiento de tierras innecesarios. Se usaran las
pavimentaciones estrictamente necesarias indicadas en las condiciones generales de urbanizacion,
actuando sobre el resto mediante arbolados y tapizados vegetales.

Las zonas terrizas para juego de nifios 0 para practicas deportivas estaran acotadas y limitadas.
Contaran con el drenaje adecuado, y su superficie sera saneada y tratada con arena de miga y otros aridos
de préstamo.

3.-Alumbrado publico

= Criterios de disefio

El alumbrado se contemplara desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacion, etc.) y
también como un elemento caracterizador del espacio urbano de dia y de noche. Se cuidara tanto la forma
de iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que deberan integrarse en tipologia y escala en el
entorno circundante.

= Requerimientos luminotécnicos recomendados en calles de trafico pesado:

Se establecen a continuacion los requerimientos minimos recomendados:

a) lluminacién media en calle: 15-24 lux.
b) Uniformidad global calle: 0,5.

En todos los casos se cumpliran las normativas vigentes y la reglamentacion establecida al respecto
por la Junta de Castilla y Le6n y el Reglamento en instalaciones de alumbrado exterior (RD 1890/2008)

= Trazado

De modo general se prohiben los tendidos aéreos de alumbrado publico en el &mbito del del Camino
de Santiago, debiendo reformarse los existentes con caracter prioritario. Las canalizaciones discurriran bajo
aceras o0 los méargenes de las calzadas, disponiéndose arquetas en los cambios de direccion o en los cruces
de calzada, que seran subterraneos y segun la normativa vigente en cada caso.

Excepcionalmente, cuando las luminarias se coloquen en brazos murales, podra admitirse el grapado
de cables a fachada siempre que se trate de edificios o elementos no protegidos. En las edificaciones de
nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo preverse las canalizaciones
empotradas necesarias.

=  Geometria de la instalacion
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En calles anchas o con un cierto nivel de trafico, se optara en general por disposiciones bilaterales,
bien pareadas -en las calles mas amplias y emblematicas-, bien al tresbolillo -en el resto-.

En calles abiertas o de periferia se recomienda la disposicion unilateral, que facilita una mejor
orientacioén visual, buscando un cierto efecto pantalla y contribuyendo al cierre visual de la zona. En calles
estrechas y en general en todo el casco se alternaran soluciones unilaterales con bilaterales al tresbolillo.

=  Luminarias

En el interior del casco, las luminarias empleadas son en su mayor parte de brazo anclado a pared y
estilo modelo Villa, en forja artesanal y de color negro. Ese modelo se da en los espacios libres como farola
de fuste, a veces de brazos mdltiples, con diversas variantes de fuste segln las zonas.

En general se considera que el alumbrado, en su ubicacion y disefio, es adecuado, si bien los
principales espacios publicos son susceptibles de un tratamiento més elaborado.

En la posible mejora de las caracteristicas del alumbrado se debera tener en cuenta la adecuacion del
tipo de luminaria elegido a las caracteristicas del nucleo historico. Se aconseja la eleccion de farolas de
disefio sencillo y neutro, y luminarias de luz amarillenta (VSAP). Se debera tener especial cuidado en la
temperatura de color de las luminarias tipo LED, que debera ser superior a 4.000 K.

Se debera unificar, por tanto, el tipo de farola mural en las calles del casco antiguo y su area de
influencia, admitiendo los dos tipos que pueden resultar compatibles, tanto el tipo Villa existente, como otros
de disefio mas neutro y que deberd implantarse sustituyendo a la tipo Villa gradualmente en la Calle
Principal y su area de influencia, asi como en espacios singulares

De gran importancia es la iluminacion monumental de los elementos singulares, asi como el area de
Entorno de la Ermita, y en general toda la Calle Principal, requiriendo un estudio cuidadoso de intensidad,
color y ubicacion de los reflectores, de forma que pongan en valor los monumentos sin causar molestias a
los vecinos ni perturbar la percepcion del espacio publico circundante.

Se enfatiza la conveniencia de la realizaciébn y mejora en su caso de la iluminacién especifica de los
principales monumentos, teniendo en cuenta el posible impacto de la aparicion de mastiles o reflectores,
que deberdn ubicarse en puntos poco visibles. Se podran utilizar en estos casos, para la iluminacién de
monumentos y edificio singulares, proyectores exentos tipo bafadores de pared. Su disefio serd simple y
debera quedar integrado en el espacio en que se ubique sin destacar. Los acabados de los proyectores
seran en gris o negro forja.

Se permitira igualmente apliques empotrados: luminaria utilizada como baliza de sefializacién que se
admitira para acompafar la circulacion peatonal en recorridos y espacios peatonales. Debera garantizar la
ausencia de deslumbramientos, mediante rejillas o lamas orientables, concentrando la atencién en el plano
util del suelo. Se colocaran empotrados y enrasados en el paramento vertical siendo conveniente la
colocacion de los mismos en muros, muretes o antepechos de menor interés y evitando su colocacion en
paramentos de mayor importancia.

Excepcionalmente, cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o suspendidas, podra admitirse
el grapado de cables a fachada siempre que el caracter del entorno y la edificacién asi lo permitan. En todos

los casos los cruces de calzada se resolveran de forma subterrdnea mediante arquetas.

= Cuadros de mando
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Los cuadros de mando estaran dotados de accionamiento automatico y se procurara su inclusion en
la edificacion aledafia o en el propio centro transformador, evitando la implantacion exenta y
descontextualizada.

4.-Jardineria

= Criterios generales

Las plantaciones vegetales a utilizar deberan concebirse, conjuntamente con los demas elementos de
la urbanizacién, desde una perspectiva unitaria al servicio de una solucion global de disefio del espacio
urbano.

La eleccidn de las especies se hara en funcion de las caracteristicas del terreno y de las condiciones
climaticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacién en la imagen final del espacio que se urbaniza y de
acuerdo con las indicaciones del Documento Ambiental Estratégico (DAE).

= Arbolado

En su eleccion se tendrd en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de caracter
estético, el desarrollo de sus raices con objeto de evitar dafios a infraestructuras u otras instalaciones
cercanas, teniendo maxima preferencia la implantaciéon de especies autéctonas.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto, recomendandose una altura igual o superior a 2,5 m. Su
perimetro minimo, medido a un metro del suelo, sera de 14 cm.

La plantacion podra realizarse bien en alcorques, cuya superficie no sera inferior a 1 m2, bien en
zonas terrizas continuas. Los arboles se dispondrdn de modo que no invadan los itinerarios peatonales, y
sus alcorques —en caso de existir- estaran cubiertos con rejillas no deformables y cuya abertura en el
sentido de la marcha serd no mayor de 2 cm. y enrasadas con el pavimento circundante.

El marco de plantacién, es decir la distancia entre los arboles de la alineacién, dependera de la
especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomendado sera de 4 m. y el maximo de 10 m.

=  Arbustos y plantas tapizantes

Son muy eficaces para la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendran una textura compacta y
poseeran un adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles bruscos. Por requerir
una mayor conservacion, se recomienda restringir su utilizacion a pequefas extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular, requiriendo ademéas una
conservacion menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en zonas no susceptibles de acceso
peatonal y de acuerdo con lo establecido dentro del documento ambiental estratégico que es parte
integrante de este PECS con especies recomendadas, formas y ubicaciones preferentes en su apartado 9
en cuento a vegetacion, cauces, paisaje y limpieza.

5.- Mobiliario urbano

Es objetivo de las Normas Regularorasla recuperacion y valoracién del Camino de Santiago a su paso
por el municipio de Orbaneja Riopico, por lo que el nuevo mobiliario a instalar en su itinerario (elementos de
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sefializacion, papeleras, jardineras, bancos, luminarias, modulos de informacién, etc.) debera realizarse con
un criterio unitario a partir de un disefio previo coherente con la ordenacién propuesta en estas normas,
situandose en todo caso en aquellos lugares que se indican en la documentacion grafica, de tal forma que
no afecten negativamente a elementos, construcciones o conjuntos.

Asi mismo debera sustituirse el mobiliario existente ajeno al itinerario por el realizado con el nuevo
disefio y materiales.

6.- Infraestructura eléctrica y telecomunicaciones

Se resolvera en los términos que disponga en estas Normas Reguladoras y en cumplimiento de su
normativa de aplicacion.

Los tendidos de media y baja tensibn en los Suelos Urbanos discurriran preferentemente
subterrdneos con las protecciones reglamentarias.

Cuando el caréacter de la urbanizacion asi lo aconseje, se admitir4 el grapado de cables a fachada,
prohibiéndose tanto su colocacién sobre palomillas como los vuelos sobre calzada; los cruces se resolveran
de forma subterranea mediante arquetas.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad publica y su exterior
armonizara con el caracter y la edificacién de la zona. Se procurara la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion.

No obstante lo anterior, el tendido de baja tensidon serd subterraneo, discurriendo bajo las aceras en
areas urbanas de nueva urbanizacién, asi como en aquellas donde, bien por ser de edificacién abierta o
bien por su calidad ambiental, la disposicion aérea pudiera causar notables interferencias visuales.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compafia suministradora, siempre que no se oponga a lo aqui
establecido. Se prohibe la instalacion de contadores de lectura vistos en fachada. Las cajas se trataran con
los mismos acabados de fachada.

7.-Telecomunicaciones

Las redes telefonicas y de telecomunicaciones seran subterrdneas, asi como los distintos tipos de
arquetas. Los armarios de control, centrales telefonicas, etc.; que resulten necesarios quedaran integrados
en la edificacién o en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

En las soluciones constructivas de la red de telecomunicaciones se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:

1. La integracién de la red en el conjunto edificado y las areas urbanizadas, evitando distorsionar la
imagen urbana del Conjunto Histdrico.

2. Elregistro de los elementos de la red.

3. La proteccién de los materiales empleados de la agresion ambiental y de otros materiales no
compatibles.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 151



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

Seran las compafiias suministradoras las que deben garantizar la seguridad de las acometidas a las
edificaciones segun sus propias normas y, en todo caso, en cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion.

De modo general, se prohiben los tendidos aéreos de telefonia y la instalacion de estaciones o
infraestructuras radioeléctricas de telecomunicacion o telefonia mévil en el ambito del Camino de Santiago,
y cualquiera que sea la clasificacion del suelo, debiendo reformarse los existentes con caracter prioritario.
Las canalizaciones discurrirdn bajo aceras o los margenes de las calzadas, disponiéndose arquetas en los
cambios de direccién o en los cruces de calzada, que seran subterraneos y segun la normativa vigente en
cada caso.

Seccion 42 Normas generales de edificacion

Articulo 18.- Licencias, proyectos de obras y derribos
1. Licencias.

Todos los proyectos que se realicen en el &mbito del Camino de Santiago, tanto de caracter privado
como publico, a excepcidn de los promovidos por el Ayuntamiento dentro del propio término municipal (Art.
97.2 de la LUCyL) deberan obtener de forma previo al inicio de las actuaciones previstas, la correspondiente
Licencia municipal. Para el otorgamiento de licencias de edificacion y usos de suelo se estara a lo dispuesto
en la Legislacion de Patrimonio Histérico, la legislacion Urbanistica y la legislacion de Régimen Local.

Las obras que supongan remocion de terrenos en Zonas Arqueoldgicas o Yacimientos inventariados,
y en todo caso las excavaciones y prospecciones arqueolégicas debera autorizarlas en todo caso la
Consejeria competente. El plazo para la emisién de los correspondientes informes sera el que se determina
en la legislacion vigente y con las especificaciones alli recogidas.

2. Proyectos de Obras.

Tanto los proyectos de nueva planta como los de rehabilitacién en el ambito del Camino de Santiago
se realizardn de acuerdo con lo sefialado en estas normas reguladoras. Cualquier intervencion de
conservacion, consolidacion o rehabilitacion sobre una edificacién existente dentro del Camino de Santiago
deberan presentar planos a escala adecuada, fotografias y memoria de las caracteristicas del mismo en su
estado actual, justificando en todo caso las soluciones constructivas y compositivas adoptadas, con
aportacion de composicion arquitectonica del entorno a nivel de alzados en el ambito de actuacion que
permitan valorar su adecuacién a la normativa del Camino de Santiago.

3. Derribos.

En general, si las obras fueran permitidas en el &mbito del Camino de Santiago, se estara a lo que a
este respecto se sefiala en las normas reguladoras y fichas de proteccion individuales.

Para los edificios o elementos incluidos en el Catalogo de Bienes, se estara a lo que en las Normas
de Proteccion de dicho Catalogo se determine en relacion con el grado de proteccién asignado. Se
presentara proyecto de derribo con documentacion suficiente, tanto grafica como fotogréfica, con elementos
a conservar y plan de actuacion a corto plazo.

Articulo 19.- Contenido de los proyectos de obras
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Serd preceptiva la presentacion de proyecto de obras en aquellas actuaciones reguladas en el Art. 2.2
de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (LOE), conforme al Art. 99 de la
LUCYL y a los Articulos 291 y siguientes del RUCyL y visado en colegio profesional conforme al Real
Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, o legislaciéon que los sustituya.

Articulo 20.- Deber de Conservacion de la Edificacién

Los propietarios y, en su caso, la Administracion deberan mantener las edificaciones contenidas en el
ambito del Camino de Santiago, en las condiciones de seguridad, salubridad y ornato que garanticen su
conservacion segln se determina en el art. 8 de la Ley de Patrimonio de Castilla y Leon.

Igualmente, los propietarios, poseedores y demés titulares de derechos reales sobre bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn estan obligados a conservarlos, custodiarlos y
protegerlos debidamente para asegurar su integridad y evitar su pérdida, destruccién o deterioro, segun lo
determinado en el art. 24 de la LPCCyL.

El art. 8.2 de la LUCyL determina el limite del deber de conservacion y el art. 107 establece los
supuestos para la declaracién de ruina, sin perjuicio de lo especificado en esta normativa.

El incumplimiento de las obligaciones de proteccion y conservacion tanto de los Bienes de Interés
Cultural como del resto de los elementos incluidos en el Catalogo serd causa de interés social para la
expropiacion forzosa por la Administracion, tal y como se fija en el art. 29 de la Ley de Patrimonio de Castilla
y Ledn.

Cuando se considere necesario por su incidencia en el entorno, el Ayuntamiento, previo requerimiento
al interesado, podrd asumir mediante ejecucidn subsidiaria la realizacion de trabajos especiales de
adecuacion o acondicionamiento estético de las fachadas de la edificacion.

Articulo 21.- Fachadas y cubiertas.

En atencién a los criterios relativos a la conservacion y proteccion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos més significativos existentes en el interior,
las actuaciones posibles se resumen en:

. Renovacion, acondicionamiento y reparacion de las edificaciones existentes.

. Excepcionalmente se permitirdn las ampliaciones imprescindibles para la adecuacion de las
edificaciones al uso al que se destinen con el fin de evitar su degradacion o desaparicion.
En cualquier caso se respetaran las caracteristicas tipolégicas de la edificacién tradicional.

. Construccion de obra nueva, respetando las edificaciones adyacentes y las trazas
existentes.

En términos generales, no es admisible la demolicién de las edificaciones tradicionales existentes. En
los que exista declaracion de ruina se requerird autorizacion de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural.

En el caso de que se apruebe la demolicién de alguna edificacion tradicional, o de parte de ellas, las
obras de demolicién estan supeditadas a lo establecido en las condiciones siguientes y deberan aprobarse
conjuntamente con las de la nueva edificacion proyectada, que deberd ajustarse a las condiciones estéticas
fijadas, reutilizando, en su caso, los elementos tradicionales existentes.
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En las edificaciones catalogadas solo sera admisible la demolicién en los términos contemplados en el
Catélogo de Elementos Protegidos.

Al amparo de lo contenido en el articulo 42.1 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, las sustituciones de inmuebles sélo podran realizarse en la medida que contribuyan a la
conservacion general del caracter del conjunto.

En los Planos de Ordenacién se grafian las edificaciones que, por sus elementos tipolégicos
discordantes con el Conjunto Histérico, volumen excesivo o materiales utilizados, implican impactos visuales
negativos, asi como aquellas otras edificaciones que, sin llegar a alcanzar dicho grado de impacto, no se
configuran como conformadoras del caracter del Conjunto, por lo que se permite sobre ellas obras de
renovacion.

En la nueva edificacion, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL deberan mantenerse
las tipologias tradicionales de cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de
los vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
Gltimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacién o su
conexion con las colindantes.

Deberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacion completa o
cuando se trate de pafios que no lleguen a completar la edificacién por encontrarse ésta arruinada
parcialmente (lo que se justificard técnicamente), reutilizandolos como constituyentes de la fachada de la
nueva construccion.

En estos casos solo sera posible la demolicién y re ejecucion del interior, conservandose los muros
exteriores existentes con tratamiento de piedra vista, sobre los que se podran reajustar los huecos
manteniendo el tratamiento original de los mismos, en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles,
jambas vy alféizares.

Serd excepcionalmente permitida la demolicion de los muros de fachada en las edificaciones
sefialadas en el parrafo anterior siempre que no cuenten con algun tipo de proteccion de los previstos en el
Catélogo de Elementos Protegidos. Y en estos casos se exige se adjunte en la solicitud de licencia, la
intencién de reutilizacion de la piedra de la demolicién en la ejecucién de fabricas de piedra vista como
fachada de la nueva edificacion, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

. Composicién y materiales de cubierta, segiin morfologia tradicional.

. Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc.,
siempre que sean recuperables.

. Bandejas de balcones, asi como sus barandillas, que no podran ser sustituidas por otro
material.

. Dinteles, jambas y alféizares realizados en sillares de piedra natural de la zona, en huecos
en general.

. Muros de sillarejo o mamposteria de piedra de la zona.
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. Sistema de entramado visto de pies derechos y vigas de madera

En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segin se
especifica en las precisiones para obras de demolicion.

Articulo 22.- Renovacién de impactos negativos, edificacidn de solares vacios
con restos de edificacidn, nueva edificacion en solares y sustitucion de tipologias
discordes.

Para estas intervenciones se estard a lo dispuesto en cada ficha individual donde queda descrita y

pormenorizada, siendo de aplicacién una ordenanza de proteccion en funcién del area homogénea en la
que se ubica.

Correspondencia entre area homogénea y ordenanza de proteccion.

Area Homogénea PI-013 cs Ordenanza de Proteccién PO-05

RT Residencial Tradicional | CS1.a Casco Tradicional Residencial |
AT Auxiliar Tradicional CS1.b Casco Tradicional Edificacion Auxiliar |
Per Periferia Nuevos crecimientos | CS2 Periferia del Casco |
Per. h Periferia huertas urbanas Vallado Tradicional de Parcelas |

Articulo 23.- Cerramientos y vallados

Los criterios de conservacién, mantenimiento y recuperacién de vallados tradicionales de piedra, asi
como los de nueva construccién en suelo urbano, seran los siguientes:

A.- Para vallados tradicionales en el frente del Camino de Santiago.

Se consideran protegidas todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto
no se permitira su demolicion. Excepcionalmente, se permitird su demolicion cuando se trate de edificar en
parcela sobre la alineacion exterior, en cuyo caso, se procurara integrar el pafio del cerramiento en la nueva
edificacién, permitiendo Unicamente la apertura de los vanos necesarios para el uso considerado.

En cualquier caso, si existe alineacion exterior no ocupada por la edificacién, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

Situaciones posibles y criterios especificos.

» Para vallados tradicionales existentes,
» Para restos de vallados tradicionales existentes
» Para vallados de nueva ejecucion

o Para vallados tradicionales existentes
Quedan protegidos en su integridad y se prohibe su demolicion

Se ejecutaran solo obras de conservacién y mantenimiento de su propia identidad, morfologia y
estado actual.
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e Pararestos de vallados tradicionales existentes.

Se conservara cualquier resto de vallado actual, pudiendo completarse en las mismas caracterices y
material del existente a su posible altura original, que de no conocerse se establece en no mas de 1,00 m.
Pudiendo ser completado con tramado metdlico de sustentacion de cortina vegetal hasta una altura no
mayor de 2,00 m.

Otra opcidn sera el respetar los restos de vallado existente en la actualidad con obras de consolidacion
y pudiendo ser completado hasta una altura de 1,00 m con albafiileria enfoscada en color terrosos o grises
neutros a levantar en segundo plano o trasdds de los restos originales. Completado con tramado metalico
de sustentacion de cortina vegetal hasta una altura no mayor de 2,00 m.

—- CORTINA VEGETAL ARBOLADO
ESPECIE AUTOCTONA

—+—— REJA SIMPLE SIN DECORACION

400 MAX

ALBANILERIA ENFOSCADO NEUTRO
GRISACEQ CLARQ, OCRE CLARQO

- VALLADO CERCADO A CONSERVAR EN FRANTE PARCELA

e Para vallados de nueva ejecucion o reposicion de tipologia discorde

Para los de posible nueva creacion y sustitucién de los de tipologia discorde se seguiran los siguientes
criterios:

Se ejecutara el vallado en la alineacién establecida en planos de ordenacién, coincidente en general
con el limite de propiedad y hacia el interior.

El material a utilizar en el frente principal o a Camino sera de piedra caliza del lugar tanto en formato de
sillar, sillarejo y mamposteria careada, carente de encintado en juntas y con material de agarre en mortero
de cal.

Se ejecutara a una altura ciega comprendida entre los 50 - 100 cm, completada hasta un total de 2,00
m con mochetas del mismo material y con rejeria metdlica simple sin decoracion. El trasdos se completara
con cortina vegetal a la misma altura. No se incorporaran elementos punzantes ni de corte en su
coronacion.

El color a aplicar en la rejeria sera mate preferentemente negro, marrén y verdoso, nunca colores
llamativos y vivos.
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El remate superior de la canteria en fabricas no seré realizado con elementos prefabricados discordes,
sino con el mismo material en formato redondeado para evacuacion de aguas.

B.- Para vallados en traseros y entre lindes particulares

Se seguiran los criterios anteriormente dispuestos para vallados tradicionales existentes, restos de
vallado tradicionales, pero en los de nueva creacién o reposicion de tipologia discorde ser4 mas permisivo
pudiendo emplearse materiales mal ligeros como enrejado, mallas de simple torsién o similar hasta una
altura de 2,00 m el color a emplear sera igual a lo establecido para rejeria del apartado anterior. No
incorporacion de elementos de remate punzantes o espinosos, que puedan ocasionar lesiones a personas o
animales.

Articulo 24.- Muros de contencién

Criterios de conservacion de muros de contenciéon en Casco urbano.

Se conservaran integramente los muros de contencion de tierra caracteristicos en travesia urbana del
Camino, ejecutados en obras de fabrica de piedra caliza del lugar.

Solo se permiten obras de mantenimiento y consolidacién de los mismos. Se prohibe ejecucion de
juntas tipo encintado, siendo preferente junta enrasada o hendida con material de mortero de cal.

Articulo 25.- Instalaciones.

1. Todas las instalaciones que se realicen en los edificios cuya fachada den frente al itinerario del
Camino de Santiago o estén comprendidas en un Conjunto, formaran parte del proyecto de Ejecuciéon o
Rehabilitaciéon, o seran objeto del Proyecto especifico de las mismas.

2. En general todas las instalaciones y servicios urbanos a realizar en el itinerario del Camino lo seran
de forma subterranea, prohibiéndose la colocacion de antenas (TV, radio o parabdlicas) excepto si se
justifica su necesidad, en cuyo caso deberan situarse en donde el impacto sobre el edificio y el entorno sea
menor.

3. Se prohibe expresamente en el ambito del itinerario del Camino de Santiago y en el Suelo Rustico
de Proteccién Intensiva la instalacién de antenas de telefonia moévil, y tendidos aéreos de conduccién de
instalaciones diversas.

4. En todo caso, y en relacion con las instalaciones en edificios, se estara a lo que cada ordenanza
especifica de las Normas Reguladoras.

Articulo 26.- Ambito y Aplicacién

En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del presente NUMOr en
ambito del Camino de Santiago que resultasen disconformes con el contenido del mismo en razén a la
diferente regulacion de las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento, podran autorizarse obras de
reparacién que exija la higiene, el ornato publico y la conservacion del inmueble, asi como las obras
parciales de consolidaciéon, modernizacion y mejora, por no estar prevista su demolicion. En todo caso, las
obras que afecten a las fachadas y cubiertas de los edificios no podran contravenir las condiciones
compositivas y estéticas de esta normativa en lo que resultasen de posible aplicacion.
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En dichos edificios no se podran realizar obras de aumento de volumen existente y, en caso de
demolicion, las edificaciones de nueva planta deberan ajustarse integramente al contenido de la presente
normativa.

Las construcciones existentes a la entrada en vigor del presente NUMOR, aunque resultasen
disconformes con la nueva regulacién de usos, podran seguir siendo utilizadas para los usos para los que
fueron autorizadas salvo aquellas que debieran ser demolidas. Los usos disconformes no podran ser
ampliados en ninguln caso.

En los usos, inmuebles, instalaciones y construcciones que expresamente se indican como fuera de
ordenacion solamente se podran autorizar obras encaminadas a la ejecucion de las determinaciones
establecidas en NUMOR. En tanto no se lleven a cabo, no se permitiran obras de ampliacion o cambio de
uso contrarias al NUMOR.

Unicamente se autorizaran obras de reparacion destinadas a garantizar las condiciones estrictas de
seguridad y salubridad.

Articulo 27.- Ruinas.

A los efectos de declaracién del estado de ruina de un inmueble o elemento integrante del mismo se
estara a lo dispuesto por la Ley 12/2002 de PCCyL en su art 40.

Cuando la ruina se declare sobre la totalidad de un edificio 0 elemento catalogado el expediente se
remitird a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural para que evacue informe vinculante sobre dicha
actuacion.

Articulo 28.- Edificios BIC con proteccion Integral.

La licencia municipal sera otorgada previo informe vinculante de la actuacion a realizar emitido por la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos, perteneciente a la Consejeria de Cultura.

Para realizacion en obras en edificios blasonados se requerira la autorizacién previa de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural

Articulo 29.- Servidumbres aerondauticas.

La totalidad del ambito del Camino de Santiago se encuentra incluida en las zonas de servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Burgos. En los planos de informacion, se representan las lineas de nivel
que afectan a las superficies limitadoras de las citadas servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Burgos
que afectan a dicho ambito.

Dichas limitaciones quedan supeditadas a no vulnerar la Superficie Cénica indicada en el plano de
informacién adjunto a NUMOr para todo el término municipal y, en especial, para su ambito del Camino de
Santiago:

En este sentido, en atencion a las citadas disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas
cualquier, construccion, estructura o instalacion debera cumplir los siguientes requerimientos:
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e Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple,
incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensor, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro
afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc,..) asi como el gdlibo de viario o via
férrea, no pueden vulnerar las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Burgos, que
viene representado en los planos de informacién PI-09 de servidumbres aeronauticas, salvo
que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
compromete la seguridad ni quede afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72, en su actual redaccion.

e En el caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas
no permitan que se lleve a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se genera
ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los servicios de navegacién aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

e La ejecucién de cualquier construccion , instalaciéon (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas las palas, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de
construccion y similares)) o plantacion , requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en
su actual redaccion.

+« La propuesta de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o
modificacion, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme
a la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccién,
para lo que se solicitara informe antes de la aprobacion inicial del planeamiento o tramite
equivalente. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al
ejercicio de las competencias estatales-

Seccion 52 Normas generales de proteccion del medio natural

Articulo 30.- Ambito y Aplicacién.

1. El &mbito de aplicacion comprende el suelo clasificado como Rustico de Proteccion Cultural en este
Ambito del Camino de Santiago.

2. En dicho ambito se podran emplazar los usos autorizables que para este suelo se determinan en
las NUMOr de acuerdo a lo establecido en la LUCyL y el RUCyL, y en las condiciones concretas sefialadas
en el instrumento de ordenacion general con los matices indicados en estas Normas reguladoras para

Ambito del Camino de Santiago.

3. Se incorporan las Indicaciones y determinaciones del documento ambiental estratégico (DAE, que
ser& de obligado cumplimiento en materia ambiental.

Seccion 62 Normas generales de proteccion del entorno

Articulo 31.- Carteles y sefializacidn.
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Se prohibe toda sefializacién no prevista y de caracteristicas diferentes a las que se determinan en
este Normas Reguladoras para el Ambito del Camino de Santiago.

No obstante, se autorizardn aquellas necesarias para la sefializacion de las actividades e
instalaciones en las condiciones que se determinan a continuacion:

=  Anuncios.

El Ayuntamiento podra delimitar los lugares donde se permita, con caracter exclusivo, la colocacion de
elementos publicitarios a los fines que considere oportunos. Con caracter provisional y, excepcionalmente
para actividades como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar
carteles efimeros no comerciales, ajustados al tiempo previo y de transcurso del acontecimiento.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. No se permitiran sobre edificios y elementos catalogados, ni sobre postes de alumbrado, de tréfico
0 anélogos.

2. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas o en la via
publica o espacios libres publicos, cornisas, cubiertas o isletas de trafico, excepto cuando sea informacion
de servicios de interés publico.

3. Se prohibe la fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién, ni siquiera
de modo temporal.

4. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante las obras que se
lleven a cabo, salvo los carteles de identificacién de la obra o los de caricter artistico que oculten la
situacién de ruina y la obra a realizar.

= Sefales urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su costa los soportes, las sefiales y cualquier
otro elemento al servicio del municipio, que estén o deban ser instalados en las parcelas o sobre los
edificios. Si estos elementos se vieran afectados por obras particulares, su mantenimiento provisional
durante las obras y la reposicién posterior se haran con cargo al propietario de las mismas.

Serd obligatoria la colocacion, por parte de los propietarios, de las placas identificativas
correspondientes del callejero en las edificaciones de nueva construccion, de acuerdo con modelo municipal
normalizado.

= Sefializacién vial en ambito del Camino de Santiago
La sefalizacion vial sera la minima indispensable y estara subordinada en todo caso a la proteccion
del patrimonio edificado, quedando prohibidas las sefializaciones duplicadas y las que sean redundantes

con el Cadigo de Circulacion.

No se permitira instalar sefiales adosadas a edificaciones, muros o cercas, salvo justificacion derivada
de la regulacion del trafico, quedando prohibidas en todo caso sobre edificaciones o elementos catalogados.
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El sistema de sefializacién sera el que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de interés,
reduciéndolo a la minima expresién tanto en sefializacion vertical como horizontal (pinturas sobre
pavimentos), y siempre que sea compatible con el Cédigo de Circulacion.

Articulo 32.- Marquesinas y toldos.

Queda prohibido el uso de toldos y marquesinas.

Articulo 33.- Publicidad Exterior.

Queda prohibida la instalacion de soportes publicitarios ajenos a la actividad o instalaciéon en los
paramentos, cubiertas y cerramientos de las edificaciones y construcciones con frente al Camino, asi como
en los espacios propios del viario publico.

No obstante, se autorizaran aquellas necesarias para las actividades e instalaciones que se
desarrollen en su @mbito, en las condiciones que se determinan a continuacion:

= Publicidad en solares y obras.

En solares y obras situados en el ambito del Conjunto Histérico, una vez concedida la licencia
urbanistica, se podra instalar publicidad no luminosa ajustada a las condiciones estéticas y ambientales del
entorno. Se colocara sobre estructuras de sustentacién dispuestas a modo de cerramiento del solar, y con
una superficie maxima de 6 m2 por cada fachada y hasta una altura de 5 m. desde la rasante como maximo.
El vuelo méaximo autorizado de los elementos publicitarios sobre la via publica sera de 0,10 m.

En edificios en rehabilitacion podra rotularse publicidad en los cerramientos de proteccidon de
fachadas, pudiendo ocuparse hasta un 25% de la superficie con motivos publicitarios y el resto con motivos
ornamentales y de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Podran utilizarse lonas o elementos publicitarios fijos sobre el plano de los elementos auxiliares de
obra con una superficie maxima de 6 m2 en cada fachada, y hasta una altura maxima de 10 m.
desde la rasante de la calle hasta la parte superior de dichos elementos, siempre que se ajusten
a las condiciones estéticas y medioambientales del entorno.

2. Silas lonas u otros elementos publicitarios no luminosos se disponen directamente en el plano de
fachada de edificios en rehabilitacion, se ubicardn en los huecos de la fachada, con una
superficie maxima del 20% de la misma.

3. Podra colocarse publicidad sobre los elementos de proteccion total de las fachadas, en tela, tablero
de madera, chapa o similar, siempre que se ajuste a las condiciones estéticas y medio
ambientales del entorno, y con una superficie maxima del 20% de la superficie del cerramiento,
de la cual un méximo de 9 m2 se dedicara a este fin, pudiendo el resto decorarse con motivos no
publicitarios.

» Publicidad en el borde del Conjunto Histérico.

Se prohibe la instalacion de carteles publicitarios privados de cualquier clase en el suelo ristico de
ambito del Camino de Santiago y en las de borde perimetral al Conjunto Histdrico, o en cualquier otro desde
el que se perciba o que pueda desfigurar su perfil. EI Ayuntamiento promoverd la instalacion de carteles
comunitarios, reducidos en tamafio y nimero, que recoja a modo de guia todos los establecimientos
interesados.
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= Diferenciacion de zonas en edificios

A efectos de colocacion de elementos publicitarios en los edificios se establecen cuatro zonas
diferenciadas:

1. Planta baja.

2. Planta de piso.

3. Coronacion.

4. Medianerias y cerramientos laterales.

1.-En planta baja con uso comercial, de oficinas, talleres artesanales o actividad similar, y siempre
que la actividad se ajuste a las normas reguladoras del ambito Camino de Santiago y se disponga de
licencia cuando fuere precisa, se permitira la instalacion de:

A.- Muestras publicitarias o rétulos paralelos al plano de fachada:

a. Estaran realizados en letra suelta y no superardn los 0,30 m de lado, pudiéndose autorizar la
utilizacion de roétulos transparentes con letras impresas, cuando se garantice que con su aplicacion no se
desfigura la composicién de las fachadas ni la merma de su calidad.

b. Se colocaran sobre los dinteles de los huecos y puertas, con el ancho de los mismos, con un ancho
maximo de 1,30m y con un saliente maximo de 10 cm.

c. Podran realizarse en vidrio, chapa metalica, PVC o madera, siendo opacas, transparentes o
iluminadas mediante proyector.

d. Unicamente podran ser luminosas si se ilumina la silueta de las letras desde el interior del soporte.
Fuera de esta ubicacion, solamente podran colocarse letras recortadas en latén, bronce, acero inoxidable,
chapa metélica y madera, ancladas a la fachada, con un saliente médximo de 5 cm., e incluidas en una
superficie tedrica no superior al 10% del pafio ciego sobre el que se sitten.

B.- Placas de acreditacién profesional o mercantil:

a. Se situaran agrupadas en las jambas de los vanos de fachada y con unas dimensiones maximas de
0,30x0, 25 m. y espesor no superior a 2 cm. No se consideran muestras publicitarias por lo que no
precisaran licencia para su instalacion.

b. Los materiales a utilizar seran el latén, bronce, aluminio, chapa metalica, PVC, vidrio, policarbonato
y metacrilato.

c. En el caso de existir mas de cuatro placas, deberan quedar agrupadas en un soporte comun de
dimensiones maximas de 0,70x1,10 m. Si se trata de un edificio catalogado, las placas y el soporte comin a
las mismas seran de material transparente, con los mismos condicionantes de superficie establecidos en los
apartados anteriores.

2.- Publicidad en planta de piso.
En plantas de piso se prohibe con cardcter general la instalacion de banderolas y muestras

publicitarias, admitiéndose exclusivamente aquéllas destinadas a la informacién de actividades culturales
gue tengan cardcter institucional y temporal, y se sitien adosadas al plano de fachada.
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Con caracter excepcional se admitiran rotulaciones incorporadas al acristalamiento —hasta un 25% de
su superficie- y situadas en la parte superior del hueco y en colores acordes a los existentes en la fachada

3.-Publicidad en coronacion de edificios.

En la coronacion de edificios y en los petos de remate se prohiben con caracter general las
banderolas y muestras publicitarias de cualquier clase.

4.- Publicidad en medianeras y cerramientos laterales.

Se prohibe la publicidad en medianerias y cerramientos laterales, salvo que forme parte de un
proyecto unitario para la rehabilitacion estética de la medianeria o cerramiento. Dicho proyecto debera ser
aprobado por el Ayuntamiento, y su finalidad primordial serd la de conformar un mural con elementos
arquitectonicos ornamentales, entre los que podra incluirse un motivo publicitario cuyas dimensiones no
superaran el 2 por 100 de la superficie total de la medianeria o cerramiento, a la cual debera quedar
incorporado en conjunto y sin desequilibrar su composicion.

La publicidad o sefializaciéon que no se ajuste a los requisitos establecidos en esta normativa no podra
renovarse su autorizacion, sin que confiera derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspensién se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso, cuando se solicite
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion, se exigira su correccion o
suspension simultanea.

= Publicidad acustica.

Se prohibe la publicidad acustica o mediante megafonia, asi como la colocacién de altavoces en el
exterior de los locales. Unicamente se permitiran sefiales acusticas ocasionales vinculadas al suministro
ambulante de productos basicos (panaderia, pescaderia, etc.), y s6lo durante el tiempo imprescindible del
servicio.

Articulo 34.- Instalaciones.

Toda instalacidon que se implante en el @mbito del Camino de Santiago, tanto de titularidad puablica
como colocada por particulares, deberan contar con la correspondiente autorizacion y deberan cumplir, en
todo caso, las condiciones de localizacion, disefio y materiales que en estas normas reguladoras se
determinan.

Seccion72- Normas generales del régimen de usos

Articulo 35.- Determinaciones.

En el ambito del Camino de Santiago el Régimen de Usos sera el que se determina en las NUMOr, y
planeamiento de desarrollo parcial de la zona del Antiguo polvorin mediante estudio de detalle aprobado
definitivamente el 19/12/2007 y publicado en BOCyL de 01/02/2008 y las Normas Reguladoras y de
proteccion de este Titulo VIII.

Los usos existentes en terrenos del ambito del Camino de Santiago en zona de asentamiento irregular
BU-34 que poseen clasificacion de terrenos rusticos con proteccion SR-P con doble categoria de Al
asentamiento Irregular y de PC Proteccion cultural, podran autorizarse de forma excepcional segin lo
contemplado en articulo 61 bis y articulo 64 del RUCYL mediante desarrollo del Plan Especial de
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regularizacién del asentamiento irregular; no incompatible con lo establecido en articulo 42.4 de la Ley de
12/2002 , de 12 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn al no considerandose modificacion
sustancial en el mismo, pues las edificaciones irregulares existian en época anterior a la delimitacion del
Conjunto Histérico Camino de Santiago Decreto 324/1999.

Seccion82- Normas generales de proteccion del patrimonio arqueoldgico

Articulo 36.- Justificacién y Ambito.

Los restos arqueologicos se atendran a lo dispuesto en NUMOR documentacion DN-CT yacimientos
arqueologicos y en la Ley 12/2002 de PCCyL.

Articulo 37. Normas Arqueoldgicas.

1. Ante cualquier obra que afecte al subsuelo sera obligatoria previamente al inicio de la misma la
emision de informe arqueoldgico. Este puede ir precedido o no de la oportuna excavaciéon arqueoldgica, que
debe ser decidida y valorada por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, y que controlara toda la
superficie afectada.

El informe arqueoldgico y la excavacién seran dirigidos y suscritos por Técnico Arquedlogo
competente, que deberd contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Administracion
correspondiente.

El informe, tras la peritacion arqueoldgica, deberd observar los siguientes extremos:

+ Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del yacimiento.

« Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion justificados por la importancia de los restos
hallados, y previniendo la posterior realizacién de la obra solicitada.

* Solicitar la continuacién de la excavacion indicando la existencia de restos que deben conservarse

"Iin situ”.

2. En todo caso se estara a lo que se determina en la Norma Arqueolégica que se adjunta en la parte
integrante de Catalogo y normas de Proteccién Arqueoldgica.

Capitulo 3.- NORMAS DE PROTECCION PARTICULARES

Articulo 38.- PROTECCION EN SUELO RUSTICO.

Definicidn y delimitacion de areas de proteccion.

Se definen como tales los itinerarios tanto principales como alternativos que discurren por terrenos de
naturaleza rastica en la delimitacion del Conjunto Histdrico, y clasificados como Suelo Rustico de Proteccion
Cultural en esta revision de NSM sefialandose en la correspondiente documentacion grafica de NUMOTr.

En los &mbitos de suelo rustico se diferencian los siguientes ambitos de proteccion:
- Area de dominio publico (itinerario)

- Area de proteccion intensiva (entorno)
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DOMINIO PUBLICO
1.-Ambito.

Se incluye en esta area los terrenos ocupados por los itinerarios tanto principal como alternativo del
Camino de Santiago y los espacios de uso y dominio publico vinculados al mismo. Se incluyen tanto los
coincidentes con el propio Camino de Santiago a su paso por zona de campos de cultivo como los caminos
de concentracién parcelaria de unos 10 m de anchura, como a lo largo de la carretera BU-V-7011 desde
Cardefiuela a salida de Orbaneja.

2.-Planeamiento de Aplicacion.
Seré de aplicacién lo establecido en estas normas reguladoras en el ambito del Camino de Santiago.

El Suelo Rustico por el que discurre el Camino de Santiago a su paso por el municipio de Orbaneja
Riopico tendra la categoria de Rustico de Proteccion Cultural.

3.-Condiciones de Uso.

Se autoriza Unicamente el uso viario publico en el que podran instalarse los elementos de mobiliario,
informacién y sefializacion, en la localizacion sefialada de modo indicativo en los planos de Ordenacion y en
las condiciones que expresamente se sefialan en éstas normas reguladoras, de forma que no interrumpan
la linealidad del itinerario.

Se autoriza la circulacién peatonal, en bicicleta o a caballo, prohibiéndose la circulacion rodada de
vehiculos a motor, excluyendo excepcionalmente de ésta Ultima la necesaria para la vigilancia y el
mantenimiento del tramo y las propias de labores agricolas, incluidas las necesarias en caso de
emergencia, segun lo establecido en el INFOCAL.

4 .-Condiciones de Urbanizacion.

La pavimentacion del itinerario se realizari Unicamente a base de zahorra, con elementos de madera
para contencién de tierras en su caso, con la seccién estimada y en las condiciones que se sefialan en el
Gréfico 1 para areas de descanso.

Se reforestardn sus bordes (0 en su caso solo en el opuesto al margen de la carretera) a base de
especies autoctonas con el criterio de acentuar el itinerario (formacién lineal), o para la creacién de areas de
estancia o descanso (formacién agrupada) en su caso.

No se permiten otras obras que no sean las autorizadas por el organismo titular de la carretera en
casos puntuales y que sean elementos de sefializacion, que deberan estar integrados con el medio rural
atravesado, siendo realizados preferentemente en hierro y madera. Los criterios para su disefio, asi como
para la sefalizacion general del Camino, seguiran lo indicado en los correspondientes proyectos, a
desarrollar por la Administracion.

Para los elementos de mobiliario, sefializacién e informacion, los materiales a emplear seran la piedra
natural, madera, hierro o acero, y vidrio o material similar, como elemento de protecciéon de los paneles
informativos. Su disefio sera determinado mediante la resolucién del correspondiente concurso.
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(GRAFICO 1 - TRAMO EN SUELO RUSTICO éareas de descanso
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Cualquier actuacién en las zonas citadas y en los ambitos de dominio puablico de los mismos requerira
la autorizacién pertinente del organismo titular del bien citado.
PROTECCION INTENSIVA
1.-Ambito.

Comprende una banda de aproximadamente 100 metros a ambos lados de los itinerarios, tanto
principal como alternativo, del Camino de Santiago.

Esta banda de proteccion se clasifica como suelo Rustico de Proteccion Cultural, conforme a lo
establecido en el articulo 36 del RUCYyL.

2.-Planeamiento de Aplicacion.
Seré de aplicacion lo establecido en estas normas reguladoras en el ambito del Camino de Santiago.

El Suelo Rustico por el que discurre la banda de protecciéon del Camino de Santiago a su paso por el
municipio de Orbaneja Riopico Riopico tendra la categoria de Suelo Rustico de Proteccién Cultural.

3.-Condiciones de parcelacion.
Al amparo del articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de PCCyL no se admitirin modificaciones en las
alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen, ni de ocupacion, parcelaciones, agregaciones

y, en general, ningln cambio que afecte a la armonia de conjunto.

De forma excepcional, como mejora del conjunto historico y en la naturaleza propia de los terrenos, se
podran realizar los usos autorizables sujetos a esta ordenanza con los parametros indicados.

4.-Condiciones de Uso.

Se estard a lo establecido para cada régimen de uso del suelo en funcién de la clasificacion
establecida por las NUMOTr y, en consonancia con lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Ledn y el RUCYL.
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En Suelo Rustico con Proteccion Cultural SR-PC el régimen de usos sera el siguiente:
1° Son usos sujetos a Autorizacion:

= Los establecidos dentro del articulo 64 del RUCYL en su apartado 2° a).

2° Son usos prohibidos
Los establecidos en el articulo 64 del RUCyL en su apartado 2°b) y ademas:

* La instalacién aérea de repetidores de television, telefonia movil, u otros tipos de
comunicacion.

= Las infraestructuras aéreas de transporte de energia de nuevo trazado salvo que no
resulte técnica o econdmicamente viable otra alternativa.

= La instalacion de carteles o elementos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios.

Los usos existentes en terrenos del ambito del Camino de Santiago en zona de asentamiento irregular
BU-34 que poseen clasificacion de terrenos risticos con protecciébn SR-P con doble categoria de Al
asentamiento Irregular y de PC Proteccién cultural, podran autorizarse de forma excepcional segin lo
contemplado en articulo 61 bis y articulo 64 del RUCYL mediante desarrollo del Plan Especial de
regularizaciéon del asentamiento irregular; no incompatible con lo establecido en articulo 42.4 de la Ley de
12/2002 , de 12 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén al no considerdndose modificacion
sustancial en el mismo, pues las edificaciones irregulares existian en época anterior a la delimitacion del
Conjunto Histérico Camino de Santiago Decreto 324/1999.

Parametros urbanisticos

Para el ambito del asentamiento irregular BU-34 se estard a lo establecido en los parametros
urbanisticos dentro de su ficha particular a desarrollar mediante Plan Especial de Regularizacion y
subsidiariamente en lo establecido como norma general para este ambito en estas Normas Reguladoras.

Se toman como referencia para las construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion en
esta categoria de Suelo Rustico, los parametros urbanisticos establecidos por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de ambito provincial de Burgos (o legislacién que le sustituya) en sus articulos
siguientes:

Articulo 56.- Construcciones de naves o instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas o
cinegéticas.

Articulo 57.- Construcciones e instalaciones para el desarrollo de actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas o turisticas.

Articulo 58.- Construcciones vinculadas al uso y servicio de las infraestructuras.

Articulo 60.- Construcciones destinadas a usos dotacionales.

5.-Parametros de Proteccion
Obligacién de arbolar la parcela en funcién de la superficie a construir sea cual sea su destino. Se

dispondran al menos 5 unidades de arbolado por cada edificacion cuando la superficie de esta sea inferior a
100 m2 y 1 unidad mas por cada 40,00 m2 mas construidos o fraccion Se realizara en zona perimetral

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 167



‘ NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

cercana a la edificacién como pantalla visual. Se emplearan especies caracteristicas autoctona de la zona,
con porte suficiente para el fin pretendido, condicionando el uso autorizado sobre el suelo a su correcto
cuidado y mantenimiento.

6.-Condiciones Estéticas
Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas del conjunto urbano y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitira que la situacién, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva.

El acabado de las fachadas de los edificios sera en tonos tostados, cremas u ocres, prohibiéndose los
encalados y blanqueos, salvo si se trata de piedra.

Las cubiertas seran inclinadas, sin superar una pendiente del 35%, en tonos rojizos y terrosos, con
aspecto similar a la teja ceramica, prohibiéndose las cubiertas con acabado de fibrocemento en su color.

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de la zona.
También podran ser integramente de alambre y estacas, de forma que no constituya un obstaculo visual. O
con mallas metalicas de simple torsién y color verdoso o marrén a una altura de 2,00 m

Se prohiben expresamente la incorporacién de materiales peligrosos como vidrios, espinos, filos y
puntas.

Excepcionalmente, para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la realizacion
de cerramiento opaco en piedra de la zona, con una altura maxima de 1,20 m pudiendo rebasar esta altura
con valla metdlica de simple torsiéon de color verdoso o terroso hasta un maximo de 2,50 m. si fuera
necesario por condiciones de seguridad en funcion del especial uso de la edificacién, tanto para su frente
como en los laterales.

7.-Condiciones de Urbanizacion.

Se podra ejecutar pavimentacién tipo rigido o flexible en interior de parcela vinculado al uso
autorizado, como para accesos, lugares de maniobra, carga y descarga.

Articulo 39. PROTECCION EN SUELO URBANO.
1.-Definicion.

Se corresponde con el itinerario alternativo del Camino de Santiago a su paso por el casco urbano de
Cardefiuela Riopico asi como su zona de afeccidn, definida esta Ultima por una linea que discurre por detras
de los edificios que dan frente al citado Camino de Santiago; todo ello segun lo establecido en el Decreto
324/1999 del Camino y los planos de NUMOr.

2.-Planeamiento de Aplicacion.
Se aplicaran las determinaciones de este Titulo VIII Normas Reguladoras y de proteccion en cada

caso general en las diferentes areas homogéneas de Residencial Tradicional, auxiliar tradicional y periferia
de nuevos crecimientos. Ambas determinaciones y normas se encuentran también de forma particular para

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 168



@ NUMOQr

L]
“7"" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

cada caso en las fichas individualizadas o en Catalogo de elementos arquitecténicos protegidos. Todo
expresado en la planimetria grafica de ordenacion.

Para la afeccion Aeronautica por servidumbres dentro del término municipal , recordar que las
condiciones generales de las NUMOr de Orbaneja Riopico ya las contemplan como normativa sectorial de
aplicacion, segin lo dispuesto en el Real decreto 1838/2009, de 27 noviembre que actualizan las
servidumbres aeronauticas de este aeropuerto, (BOE de 29 de enero de 2010), y que en apartado
afecciones pormenorizadas se establece en Titulo | Disposiciones generales , seccion 2 Servidumbres
Aeronauticas DN-NU

3.- Criterios relativos a la conservacion y proteccion de fachadas y cubiertas e instalaciones
sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mas significativos existentes en el interior, y vallados
de parcelas.

Las actuaciones posibles se resumen en :
o Renovacion, acondicionamiento y reparacion de las edificaciones existentes.

o Excepcionalmente se permitiran las ampliaciones imprescindibles para la adecuacion de las
edificaciones al uso al que se destinen con el fin de evitar su degradacion o desaparicion. En cualquier caso
se respetaran las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion tradicional.

o Construccion de obra nueva, respetando las edificaciones adyacentes y las trazas existentes.

En términos generales, no es admisible la demolicion de las edificaciones tradicionales existentes. En
las que exista declaracion de ruina se requerird autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

En el caso de que se apruebe la demolicién de alguna edificacion tradicional, o de parte de ellas, las
obras de demolicion estan supeditadas a lo establecido en las condiciones siguientes y deberan aprobarse
conjuntamente con las de la nueva edificacién proyectada, que debera ajustarse a las condiciones estéticas
fijadas, reutilizando, en su caso, los elementos tradicionales existentes.

En las edificaciones catalogadas solo sera admisible la demolicion en los términos contemplados en el
Catalogo de Elementos Protegidos.

Al amparo de lo contenido en el articulo 42.1 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, las sustituciones de inmuebles sélo podran realizarse en la medida que contribuyan a la
conservacion general del caracter del conjunto.

En los Planos de Ordenacion se grafian las edificaciones que por sus elementos tipolégicos
discordantes con el Conjunto Histérico, volumen excesivo o materiales utilizados, implican impactos visuales
negativos, asi como aquellas otras edificaciones que, sin llegar a alcanzar dicho grado de impacto, no se
configuran como conformadoras del caracter del Conjunto, por lo que se permite sobre ellas obras de
renovacion.

En la nueva edificacion, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL, deberan mantenerse
las tipologias tradicionales de cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de
los vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
Ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacién o su
conexion con las colindantes.

DN-NU Normas Urbanisticas P4gina 169



@ NUMOQr

L]
“7"" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

Deberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacion completa o
cuando se trate de pafios que no lleguen a completar la edificacion por encontrarse ésta arruinada
parcialmente (lo que se justificara técnicamente), reutilizdndolos como constituyentes de la fachada de la
nueva construccion.

En estos casos solo sera posible la demolicion y re-ejecucion del interior, conservandose los muros
exteriores existentes con tratamiento de piedra vista, sobre los que se podran reajustar los huecos
manteniendo el tratamiento original de los mismos, en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles,
jambas y alféizares.

Serd excepcionalmente permitida la demolicion de los muros de fachada en las edificaciones
sefialadas en el parrafo anterior, siempre que no cuenten con algun tipo de proteccion de los previstos en el
Catélogo de Elementos Protegidos. En estos casos se exigira adjuntar en la solicitud de licencia la intencion
de reutilizacién de la piedra de la demolicién en la ejecucion de fabricas de piedra vista como fachada de la
nueva edificacion, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

e Composicion y materiales de cubierta segun morfologia tradicional.

e Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc., siempre que
sean recuperables.

e Bandejas de balcones, asi como sus barandillas, que no podran ser sustituidas por otro material.

e Dinteles, jambas y alféizares realizados en sillares de piedra natural de la zona en huecos en
general.

e Muros de sillarejo o mamposteria de piedra de la zona.
e Sistema de entramado visto de pies derechos y vigas de madera.

En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segin se especifica
en las precisiones para obras de demolicion.

Se consideran protegidas todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto
solo se permitird su demolicion cuando se trate de edificar en parcela sobre la alineacion exterior, en
Cuyo caso se procurara integrar el pafio del cerramiento en la nueva edificacion permitiendo GUnicamente
la apertura de los vanos necesarios para el uso considerado.

En cualquier caso, si existe alineacion exterior no ocupada por la edificacion, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

4.- Criterios relativos a la renovacion de impactos negativos, edificacion de solares vacios con restos de
edificacién, nueva edificaciéon en solares y sustitucion de tipologias discordes.

Para las intervenciones citadas se estara a lo dispuesto en cada ficha individual donde quedan
descritas y pormenorizadas, siendo de aplicacién una ordenanza de proteccion en funcion del area
homogénea en la que se ubica.
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Correspondencia entre area homogénea y Ordenanza de proteccion:

Area Homogénea PI-07 Ordenanza de Proteccion PO-05

RT Residencial Tradicional | CS1.a Casco Tradicional Residencial |

AT Auxiliar Tradicional CS1.b Casco Tradicional Edificacion Auxiliar |

Per Periferia Nuevos crecimientos | CS2 Periferia del Casco |
|

Vallado Tradicional de Parcelas

5.- Criterios de conservacion, mantenimiento y recuperacion de vallados tradicionales de piedra y de los
de nueva construccion, en suelo urbano, establecido en articulo 23 de estas normas reguladoras

Articulo 40. Ordenanza protectora para edificaciones residenciales en Casco
tradicional

1.-Ambito.

Se corresponde con el itinerario alternativo del Camino de Santiago a su paso por el casco urbano de
Orbaneja Riopico asi como su zona de afeccion, definida esta Gltima por una linea que discurre por detras
de los edificios que dan frente al citado Camino de Santiago; todo ello segun lo establecido en el Decreto
324/1999 del Camino y los planos de NUMOr.

2.-Planeamiento de Aplicacion.

Se aplicaran las determinaciones contenidas en estas ordenanzas de proteccion para el ambito
Camino de Santiago en relacién con las diferentes areas homogéneas sefialadas en los planos de
informacién (residencial tradicional, auxiliar tradicional, periferia casco nuevos crecimientos); y lo establecido
en estas normas reguladoras, con caracter general, de forma complementaria. Dichas determinaciones se
encuentran recogidas igualmente de forma particular para cada caso en las fichas individualizadas o en el
catalogo de elementos arquitecténicos protegidos, en cada caso. Todo expresado en la planimetria grafica
de ordenacion.

ORDENANZAS DE PROTECCION

Articulo 41 CS-1.a CASCO TRADICIONAL RESIDENCIAL
1.-Definicién y delimitacién:

Son las areas del Camino de Santiago en Suelo Urbano Casco Consolidado — casco tradicional -
aguellas cuyo uso predominante es el residencial, desarrollado en viviendas preferentemente adosadas y
pareadas que se organizan a ambos lados del mismo, ajustandose a las alineaciones alli establecidas.
Dentro de este ambito coexisten con las viviendas normales y edificaciones complementarias. La
delimitacién de las areas asi definidas es la que se establece en los planos, obedeciendo a la fijada por el
D. 324/1999, de 23 de Diciembre, de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Castilla y Leén, y
a los planos de ordenacién del NUMOr.

2.-Tipologia de edificacion:
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Predomina la edificacion adosada y/o pareada pero, en cualquiera de los dos casos, siempre
ajustada a la alineacion existente o interior de parcela, y reflejada en los planos de ordenacion. Desde este
punto de vista, se considera fuera de ordenacién cualquier tipo de edificacion aislada.

3.-Uso:

El uso principal es el residencial, y en concreto el de vivienda unifamiliar, autorizdndose los usos
dotacionales tales como los terciarios de equipamiento comunitario y de alojamiento colectivo.

Se permite el uso artesanal de pequenfios talleres en planta baja de los edificios de tipo tradicional, que
tengan una relacién directa de complementariedad con los valores propios a conservar del Camino de
Santiago. Se prohibe la vivienda colectiva.

Usos prohibidos: El resto.
4.-Alineaciones y rasantes:

Son las delimitadas por las edificaciones actuales y cerramientos de parcelas fijados por el D.
324/1999 de la Junta de Castilla y Le6n e indicados en los planos de ordenacion de este NUMOTr.

5.-Fondo méaximo edificable:

Sera el de las edificaciones existentes y delimitadas en el D. 324/1999 de la Junta de Castilla y Leon.
En el caso de no existencia de edificacion sobre parcela vendra delimitado por la alineacion interior y fondo
de los edificios colindantes existentes.

6.-Altura maxima:

En general es la existente en todas las edificaciones del ambito, estableciendo en cada ficha particular
o ficha de catalogo la que corresponda aplicar a cada edificio de modo individual . Queda reflejado en
planimetria de ordenacién la cota de alero a igualar con el edificio de referencia de la propia manzana lineal
a la que pertenece.

Como norma general, siempre que la edificacion a actuar sea colindante con edificio catalogado la
cota del alero seréa igual o inferior a ésta, no superandola en ningin caso.

En el caso de no existencia de edificacion sobre parcela y/o en el de edificaciones fuera de
ordenacion, se establece la unificacion de alturas con las de las edificaciones adyacentes si existieran; en
caso contrario, el maximo namero de plantas autorizadas es de dos, incluida la planta baja (BAJA+1), con
una altura maxima de 7 m. hasta el plano inferior del alero de cubierta en linea de fachada, sila calle es de
7,00 m. 0 mas; en caso de ser la anchura de la calle menor de 7,00 m. sera la altura maxima de edificacion
de 6,50 m.

7.- Parcela minima:
Serd la catastral existente que se corresponde con las incluidas en el D. 324/1999 de la Junta de
Castilla y Ledn. Queda prohibida cualquier segregacion de los solares actuales, excepto en el caso de

fehaciente mejora del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago.

8.-Ocupacién maxima:
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La ocupada actualmente en planta por la edificacion existente.
En solares libres viene marcado por la alineacién y fondo de edificios colindantes.

En edificaciones con espacio libre privado en su frente la ocupacién sera la actual del mismo,
guedando libre de edificacion dicho espacio y sefialado en los planos de ordenacion.

9.-Edificabilidad:

Viene marcada por la ocupacién en planta y la cota de alero maxima permitida, sin rebasar el nimero
maximo de plantas autorizado en cada caso.

10.-Huecos de fachadas:

Se atendera a la disposicion actual de huecos en la edificacion existente, indicados en fichas
individualizadas o de catélogo.

En aquellas actuaciones permitidas de alteracion de huecos o de edificacién en sustitucion de
tipologia discorde o en reduccién de los impactos negativos existentes se seguiran las siguientes reglas
generales :

Disposicién entre huecos de planta alta y baja alineados a sus ejes en vertical

Predominio del macizo sobre el hueco.

La relacion entre anchura y altura de hueco observara una proporcion fundamentalmente vertical,
fluctuando entre unos limites de relacidon de anchura (A) vy altura (H) comprendidos entre 2/3 y hasta 4/5,
siempre que no sea hueco de paso. La separacion horizontal entre dos huecos consecutivos serd como
minimo igual a la altura del mayor que no sea hueco de paso; y entre los huecos extremos de fachada con
el limite de la misma sera como minimo igual a la mitad de la altura del hueco ventana.

La altura ( H) limite para los huecos de ventanas como maximo sera 1,20 m.

Se establece como obligatorio la alineacion de huecos, en una misma planta, a la altura del dintel.
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% <alH < 45 Proporcion huecos ventanas

H maximo para ventanas fachada 1,20 m
H maximo para ventanas cubierta 0,98 m

Siendo A = Anchura ventanas
Siendo H = Altura ventanas

Para los huecos de desvan en fachada principal sus tamafios y proporciones variaran, ajustdndose a
los tradicionales para este tipo de espacios, desde la forma vertical, la cuadrada, hasta la ligeramente

apaisada. Se establece su anchura entre unos limites de 60-40 cm.

Los huecos de paso peatonal quedan igualmente alineados con el resto de huecos en fachada con su
eje vertical, siendo como maximo de una anchura de 1,40 m, y seguira las reglas de separacion.

Para huecos de paso de vehiculos se fija una anchura maxima de 3,00 m.

Se procurara en fachada la mayor uniformidad de huecos, tanto en tamafio como en proporcion.
11.-Carpinterias:

Seran preferentemente de madera natural o, en su defecto, metalicas de igual color, y colocadas a

haces intermedios. Se admite también cromatica en carpinteria de colores grisdceos, marrones o similares,
de colores satinados no vivos. Se prohibe expresamente las carpinterias de imitacion de madera.
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Tendran sistemas para oscurecimiento similares a los tradicionales, como persiana enrollable y/o
cuartillos, evitando persianas con guias exteriores.

Se admite contraventanas a hace exteriores similares a las existentes en el ndcleo de tipo metalico, y
de cromatica igual a la carpinteria.

12.-Condiciones estéticas particulares:

Se conservaran los materiales tradicionales existentes. En caso de mejora, se sustituiran los mismos,
estableciendo a nivel de materiales para pafios de fachada la piedra caliza natural en cualquiera de sus
presentaciones tradicionales de sillar, mamposteria careada o concertada, etc,...

Predominaran los recercos de piedra en silleria en los huecos y esquinas.

Este material puede coexistir con enfoscados tradicionales de mortero de cal y cemento, situandolos
en fachada principal y estando visto desde el Camino, segun las siguientes posibilidades:

e Piedra en ambas plantas
e Piedra en planta baja y enfoscado en planta primera y/o desvan.

Se admite en las fachadas de nueva composicién y en la mejora de las existentes el revestimiento de
tipo revoco anteriormente citado, en tonalidades similares a las tradicionales de tipo ocre, tostado y
grisaceo, y en textura similar a los enfoscados tradicionales. Se prohibe expresamente cualquier aplacado
de piedra.

Se mantendran las cubiertas tradicionales existentes, tanto en forma como en materiales, y se
establecen para las de mejora y nueva composicion las siguientes condiciones:

La inclinacién en la forma tradicional con pendientes no superiores al 36% , y vertido a dos aguas,
una de ellas hacia la alineacion principal del Camino de Santiago. En edificaciones en hilera se mantendra
la pendiente existente, y en cotas de igualacion de aleros el faldon sera coplanario en ambas vertientes.

Materiales acordes con los tradicionales tales como teja ceramica arabe roja, u otras mas novedosas
acordes en material, forma, color y textura. Se prohibe la teja prefabricada de hormigén, la pizarra y el
fibrocemento, asi como cualquiera otra no acorde en forma, color y textura.

Los canalones y bajantes de cubierta seran de seccion circular de cobre o zinc .

Se admite la incorporacion de huecos de iluminacién cenital en cubierta, con proporcion igual a la
especificada para huecos de fachada, manteniéndose también la alineacion en vertical y un solo hueco por
eje compositivo vertical y faldon, cuya altura maximas se fija en 98 cm .No se admiten ventanas
abuhardilladas, baburiles, terrazas, placas solares, antenas, ni otros elementos sobresalientes en el plano
de cubierta que vierta al Camino de Santiago, restringiéndose su ubicacién al otro faldon, de manera que
desde el Camino no sea visible.

La composicion de los aleros en su remate de fachada sera la existente. En el caso de mejora del
entorno y/o en el de nueva creacion sera similar a las existentes actuales, concretandose con el uso de
piedra enteriza, canes de piedra, canes y entramado de madera, y composicion de ladrillo de tejar y/o teja
arabe como materiales predominantes, siendo su vuelo comprendido entre un minimo de 30 cm y maximo
de 50 cm.
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Elementos complementarios de fachada: Aquellas edificaciones situadas en el ambito de proteccion
del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, que posean en sus fachadas elementos singulares como
herraduras o argollas de atado de caballerias, etc,... mantendran estos elementos con independencia de la
realizacion o no de obras en ellas.

Para enrejados de proteccién se conservaran los existentes tradicionales de hierro forjado. Y en caso
de incorporacién por mejora y/o nueva creacion se utilizara la misma composicién de materiales y formas.

Para anuncios , carteles indicadores de edificios, toldos, marquesinas y otros elementos de
sefializacion se aplicara lo establecido en de estas Normas Reguladoras.

Articulo 42 . Ordenanza protectora para edificaciones auxiliares en Casco
tradicional

Ordenanza de proteccion CS-1.b CASCO TRADICIONAL EDIFICACIONES AUXILIARES
1.-Definicion y delimitacion:

Son elementos del Camino de Santiago en Casco Urbano tradicional cuyo uso predominante es
complementario al residencial principal , desarrollado en edificaciones auxiliares, preferentemente
adosadas y pareadas, ajustandose a las alineaciones alli establecidas. Los Usos primigenios eran de tipo
agropecuario.

La delimitacion del area donde estan estos elementos es la que se establece en los planos,
obedeciendo a la fijada por el D. 324/1999, de 23 de Diciembre, de la Consejeria de Educacién y Cultura de
la Junta de Castillay Ledn, y a los planos de ordenacién de NUMOr.

2.-Tipologia de edificacion:
Predomina la edificacion adosada y/o pareada pero, en cualquiera de los dos casos, siempre
ajustada a la alineacién existente y reflejada en los planos de ordenacion. Desde este punto de vista, se
considera fuera de ordenacion cualquier tipo de edificacion aislada.

3.-Uso:

El uso principal y predominate seria el primigenio agropecuario, ademas de otros adaptados a nuevas
necesidades como complementario al residencial, tales como garaje, trastero o0 merendero etc.

Compatibles admisibles o permitidos : usos dotacionales tales como los terciarios de equipamiento
comunitario y de alojamiento colectivo, admitiendo el residencial unifamiliar, el uso artesanal de pequefios
talleres, que tengan una relacion directa de complementariedad con los valores propios a conservar del
Camino de Santiago.

Usos prohibidos: El resto.

4.-Alineaciones y rasantes:

Son las delimitadas por las edificaciones actuales y cerramientos de parcelas fijados por el D.
324/1999 de la Junta de Castilla y Le6n e indicados en los planos de ordenacion de estas NUMOTr.

DN-NU Normas Urbanisticas P4gina 176



@ NUMOQr

L]
“" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

En caso de sustitucion la disposicién sera igual a la que tuviera la edificacion preexistente segln se
establece en los planos de ordenacion.

5.-Fondo maximo edificable:
Seré el de las edificaciones existentes y delimitadas en el D. 324/1999 de la Junta de Castilla 'y Ledn.
En el caso de no existencia de edificacién sobre parcela vendré delimitado por la alineacion y fondo de los
edificios colindantes existentes.
6.-Altura maxima:

Por norma general se caracterizan por ser edificaciones de una sola planta de altura.

En general es la existente en todas las edificaciones del &mbito, estableciendo en cada ficha particular
o ficha de catalogo la que corresponda aplicar a cada edificio de modo individual.

En el caso de no existencia de edificacion sobre parcela y/o en el de edificaciones disconformes con
el planeamiento, el maximo ndimero de plantas autorizadas es de una, coincidente con la planta baja, con
una altura maxima de 3,5 m. hasta el plano inferior del alero de cubierta en linea de fachada.

7.- Parcela minima:

Seréd la catastral existente que se corresponde con las incluidas en el D. 324/1999 de la Junta de
Castilla y Ledn. Queda prohibida cualquier segregacion de los solares actuales, excepto en el caso de
fehaciente mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago.

8.-Ocupacién maxima:

La ocupada actualmente en planta por la edificacion existente definida por la alineacion y los linderos
de parcela. En edificaciones con espacio libre privado en el frente o lateral de la parcela, se deberan
mantener los retranqueos existentes, permaneciendo libre de edificacion dicho espacio.

En solares libres de edificacion serd la superficie definida en la ficha individual.

9.-Edificabilidad maxima:

Viene marcada por la ocupacién en planta y la cota de alero méxima permitida sin rebasar la planta
baja autorizada y la ocupacion en solares vacios.

10.-Huecos de fachadas:

Se atendera a la disposicion actual de huecos en la edificacion existente, indicados en fichas
individualizadas o de catélogo.

En elementos protegidos individualizados se respetaran los huecos existentes. Como regla general no
se permite la apertura de huecos nuevos, excepto de modo muy justificado y acorde con las reglas
generales.

En aquellas actuaciones permitidas de alteracién de huecos o de edificacion en sustitucion de
tipologia discorde o en reduccion de los impactos negativos existentes se seguiran las siguientes reglas
generales :
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Predominio del macizo sobre el hueco.

La relacion entre anchura y altura de hueco observara una proporcion fundamentalmente vertical,
fluctuando entre unos limites de relacién de anchura (A) vy altura (H) comprendidos entre 2/3 y hasta 4/5,
siempre que no sea hueco de paso. La separacién horizontal entre dos huecos consecutivos sera como
minimo igual a la altura del mayor que no sea hueco de paso; y entre los huecos extremos de fachada, con
el limite de la misma, sera como minimo igual a la mitad de la altura del hueco de ventana.

La altura ( H) limite para los huecos de ventanas como maximo sera 1,20 m.

Se establece como obligatorio la alineacién de huecos, en una misma planta, a la altura del dintel.

Los huecos de paso peatonal quedan igualmente alineados con el resto del dintel , siendo como
maximo de una anchura de 1,40 m, y seguirda las reglas de separacion.

Para huecos de paso vehiculos se fija una anchura maxima de 3,00 m.

Se procurara en fachada la mayor uniformidad de huecos, tanto en tamafio como en proporcion.

11.-Carpinterias:
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Seran preferentemente de madera natural o, en su defecto, metalicas de igual color y textura , y
colocadas a haces intermedios. Admitido también cromatica en carpinteria de colores grisaceos, marrones o
similares de colores satinados no vivos. Se prohibe expresamente las carpinterias de imitacion madera.

Tendran sistemas para oscurecimiento similares a los tradicionales, como persiana enrollable y/o
cuartillos, evitando persianas con guias exteriores.

Se admite rejeria de proteccion en huecos de iluminacion similar a la existente en el nucleo.
11.-Condiciones estéticas particulares:
Se conservaran los materiales tradicionales existentes.

En casos admitidos de reduccién de impactos negativos , sustitucién de tipologia discorde , y nueva
edificacién en solares vacios el tratamiento de fachada sera en piedra caliza natural en cualquiera de sus
presentaciones tradicionales de sillar, mamposteria careada o concertada, o en enfoscados tradicionales en
cromatica acorde con colores terrosos ocres y tostados .

Este material puede coexistir con enfoscados tradicionales de mortero de cal y cemento, situandolos
en fachada principal y las vista desde el Camino segun las siguientes posibilidades:

e Piedra
e Enfoscado tradicional

Se prohibe expresamente cualquier aplacado de piedra.

Se mantendran las cubiertas tradicionales existentes, tanto en forma como en materiales, y se
establecen para las de mejora y nueva composicion las siguientes condiciones:

La inclinaciéon en la forma tradicional con pendientes no superiores al 35% , y vertido a dos aguas,
una de ellas hacia la alineacion principal del Camino de Santiago.

Materiales acordes con los tradicionales tales como teja ceramica arabe roja, u otras mas novedosas
acordes en material, forma, color y textura. Se prohibe la teja prefabricada de hormigén, la pizarra y el
fibrocemento, asi como cualquiera otra no acorde en forma, color y textura.

Se admite la incorporacion de huecos de iluminacién cenital en cubierta, con proporcion igual a la
especificada para huecos de fachada, manteniéndose también la alineacion en vertical y un solo hueco por
eje compositivo vertical y faldon, cuya altura maximas se fija en 98 cm .No se admiten ventanas
abuhardilladas, baburiles, terrazas, placas solares, antenas, ni otros elementos sobresalientes en el plano
de cubierta que vierta al Camino de Santiago, restringiéndose su ubicacién al otro faldén, de manera que
desde el Camino no sea visible.

Los canalones y bajantes de cubierta seran de seccioén circular de cobre o zinc .

La composicion de los aleros en su remate de fachada sera la existente. En el caso de mejora del
entorno y/o en el de nueva creacién sera similar a las existentes actuales, concretandose con el uso de
piedra enteriza, canes de piedra, canes y entramado de madera, y composicion de ladrillo de tejar y/o teja
arabe como materiales predominantes, siendo su vuelo comprendido entre un minimo de 30 cm y maximo
de 50 cm.
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Elementos complementarios de fachada: Aquellas edificaciones situadas en el ambito de proteccion
del Conjunto Histérico del Camino de Santiago que posean en sus fachadas elementos singulares como
herraduras o argollas de atado de caballerias, etc,... mantendran estos elementos con independencia de la
realizacién o no de obras en ellas.

Para enrejados de proteccion se conservaran los existentes tradicionales de hierro forjado. En caso
de incorporacién por mejora y/o nueva creacion se utilizara la misma composicién de materiales y formas.

Para anuncios , carteles indicadores de edificios, toldos, marquesinas y otros elementos de
sefializacion se aplicara lo sefialado en estas Normas Reguladoras.

Articulo 43. Ordenanza de proteccion en periferia del casco

Ordenanza especifica CS-2 PERIFERIA DEL CASCO
1.-Definicion y delimitacion:

Son las areas del Camino de Santiago situadas en la salida y entrada del Suelo Urbano tradicional —
ampliacion de casco -, cuyos usos predominantes son la actividad agricola, los pequefios talleres, el uso
residencial mixto, desarrolladas en naves y viviendas preferentemente aisladas que se organizan a ambos
lados del mismo.

La delimitacion de las areas asi definidas, son la periferia del casco urbano tradicional a la entrada del
mismo en direccién de avance del Camino y por el lado derecho , por una parte, y por la otra a la salida de
casco urbano de Orbaneja y a ambos lados de la carretera, y que arrancan desde la zona de afeccion
marcada por el D. 324/1999 de 23 de Diciembre de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn, llegando hasta los limites traseros de las parcelas afectadas.

2.-Tipologia de edificacion:

Predomina la edificacion de tipo nave agricola y vivienda unifamiliar aislada en parcela, asi como
naves ganaderas sin uso actual. La tipologia edificatoria predominante es la de edificacion aislada —
pareada en parcela propia.

3.-Uso:

Predominante o principal: Residencial de vivienda unifamiliar

Compatibles admisibles o permitido: Uso almacén agricola, dotacional terciario de equipamiento
comunitario como de alojamiento colectivo, y actividades sometidas a régimen de comunicacion ambiental
segun decreto 1/2015 Texto Refundido de ley de Prevencion Ambiental tales como pequefios talleres

artesanales y similares.

Prohibidos: Vivienda colectiva , uso ganadero, almacenaje e industrial en régimen de licencia
ambiental.

4.-Alineaciones y rasantes:

Quedan definidas por los cercados antiguos existentes de parcelas y los grafiados en el plano PO-02
de ordenacién y gestion.
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5.-Altura maxima:

Se establece el maximo nimero de plantas autorizadas en dos, incluida la planta baja (BAJA+1); su
altura maxima sera de 7 m. hasta el plano inferior del alero de cubierta, medida desde la rasante del terreno
mas baja que afecte a la edificacion.

6.- Parcela minima:

Serd la catastral existente que se corresponde con las incluidas en el D. 324/1999 de la Junta de
Castilla y Ledn, y las establecidas en los planos de ordenacién del Camino de Santiago. Queda prohibida
cualquier segregacion de los solares actuales o establecidos en estas Normas, excepto en el caso de
fehaciente mejora del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago, y se establece como parcela minima 300
m?, frente minimo de 15 m en alineaciones, debiendo poderse inscribir un circulo @ de 15m.

7.-Ocupacién maxima:

La ocupada actualmente en planta por la edificacion existente. Para actuaciones de nueva planta sera
del 60% de la superficie de parcela neta.

8.-Edificabilidad:

La actual existente en cada edificacién, salvo para las de nueva planta que se establece en 0,5
m2/m2 sobre la parcela bruta.

9.-Retranqueos:
Los existentes antes de la redaccién de NUMOr.

En caso de solares vacios o sustitucién de la edificacion existente se fija, para la tipologia de
edificacién aislada, un retranqueo minimo a todos los linderos de 3,00 m.

Para la tipologia de edificacion pareada, el retranqueo a todos los linderos sera como minimo de 3,00
m salvo el lindero medianero al que se adose . Para nuevas actuaciones o derribo de existentes se
realizara un acuerdo de colindancia entre particulares, que les vinculara a ambas partes, con objeto que las
construcciones no dejen medianeras vistas

10.-Condiciones particulares:

Los cerramientos de parcela coincidiran con las alineaciones grafiada en planos y coincidente con los
vallados mas tradicionales de las parcelas .

Su conservacion , sustitucion o nueva creacion se ajustara a lo establecido en estas Normas
Reguladoras , tanto en morfologia como en materiales. Las puertas de acceso de personas o vehiculos que
se inserten en estas vallas seran de disefio y materiales iguales a los del resto de rejeria, pudiendo ser su
parte inferior ciega hasta una altura de 0,60 m.

Todo proyecto de edificacion habra de recoger el disefio de conservacion , consolidacion o nueva
valla y la relacion de sus materiales. En el espacio libre privado resultante de aplicar el retranqueo
establecido a la alineacion al Camino de Santiago se implantaran elementos vegetales, de porte suficiente
para aminorar el impacto visual de las nuevas edificaciones.
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El tipo de disefio y materiales en las obras de urbanizacion asociadas a cualquier actuacion fuera de
alineacién cumplirdn con una serie de condiciones, como que se huira de pavimentaciones de losa de
hormigon y firmes asfélticos, siendo recomendable el uso de adoquines, piedra, pavimentos impresos de
hormigén, y otros similares dispuestos uniformemente, o en combinaciones entre ellos a modo de
encintados y pafios de relleno. Los bordillos de separacion con las calzadas rodadas en las vias publicas a
abrir seran de piedra natural o artificial. Cualquier proyecto técnico llevara asociadas las obras de
pavimentacién que le afectan en su frente de parcela, debiendo someterse a esta normas Reguladoras y a
la coordinacién y aprobacién municipal.

11.-Condiciones estéticas particulares:

Seran las establecidas en forma, materiales y colores expresados en la ordenanza CS 1l.a Casco
residencial Tradicional .

Las cubiertas seréan inclinadas de forma tradicional con pendientes no superiores al 35%. El material
de cobertura sera de teja curva preferiblemente de tipo arabe, en colores rojos o similar. Se prohibe la teja
prefabricada de hormigén, la pizarra, y el fiborocemento en su color. Se admiten para naves coberturas de
tejado en formas onduladas y colores rojizos.

La composicion de los aleros se asemejara preferentemente a la tradicional en su remate de fachada,
pasando por el uso de piedra enteriza, canes y entramado de madera, y de composiciones de ladrillo de
tejar y/o teja arabe.

En la composicion de fachadas se evitara el empleo masivo del ladrillo caravista no tradicional y los
prefabricados de hormigén. Pudiendo en todo caso alternar pafios de ladrillo visto con los permitidos de
piedra, aplacado y enfoscado.

En fachadas sera predominio del macizo sobre el hueco y de la componente vertical de los mismos.
Se establece como preferente la alineacion de huecos, en una misma planta, a la altura del dintel.

Carpinterias seran preferentemente de madera natural o, en su defecto, metalicas de igual color y
textura , y colocadas a haces intermedios, admitiendo también cromatica en carpinteria de colores
grisdceos, marrones o similares de colores satinados no vivos.

Canalones y bajantes de seccidn circular en materiales de cobre o cinz.

Se admite rejeria de proteccion en huecos de iluminacion similar a la existente en el nacleo.
12.-Carteles y publicidad estética:

Se estara a lo que al respecto se establezca en las condiciones de las Normas reguladoras, debiendo
observar también los elementos tales como los anuncios y carteles indicadores de edificios y/o
establecimientos un disefio y eleccion de materiales iguales a los de tipo tradicional en piedra, madera,
hierro, situandolos en el plano de cierre de parcela. Se prohibira todo cartel y/o anuncio que, situado dentro
de los limites de parcela, sobresalga por encima de los elementos delimitadores de la misma tales como los
vallados.

Observaciones: Se admitiran los sétanos y semisotanos con las condiciones establecidas en la
normativa general, computando como planta si es rebasada la altura indicada sobre rasante.
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En aplicacién del CTE, cédigo técnico de la edificacién, en apartado ahorro de energia HE4, se obliga
a contribuir a su ahorro para calentar agua sanitaria; la contribucién solar minima exigida puede ser
minorada segun indicacion de HE 4-1.1.2 f). Puede regularse con la colocacion de paneles solares
integrados en plano de cubierta (similar a ventanas de tejado), limitando las mismas a las estrictamente
necesarias por normativa, y situandose con preferencia en faldon posterior al Camino de Santiago.

Articulo 44 Normas en Area entorno a Ermita
1.-Definicién.

Se define como tal un area que, por su significacién en el Camino, es merecedora de un tratamiento
diferenciado y asi se delimita en la documentacion grafica correspondiente y en su ficha particular.

2.-Planeamiento de Aplicacion.

Se aplicaran las NUMOr de Orbaneja Riopico en este area de espacio publico y las determinaciones
de estas Normas Reguladoras al estar en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago

3.-Condiciones de Volumen.

En este ambito no se autoriza ningun tipo de construccion, excepto los elementos de mobiliario,
informacion y sefializacion que expresamente se citan, asi como excepcionalmente elementos auxiliares
que constituyan un area de descanso; todo ello en las condiciones que mas adelante se definen en estas
normas.

4 .-Condiciones de Uso.

En esta area el uso sera el propio de las vias publicas. En este sentido se establece un espacio de
parada y descanso para peregrinos.

El trafico sera preferentemente peatonal, excepto en la actual travesia (BU 7011 V).
5.-Condiciones Estéticas

El tratamiento de pavimentacion, mobiliario y elementos de sefializacion u otros elementos singulares
sera el necesario para su integracién en el entorno.

Los elementos de mobiliario, sefializacion e informacion, se situaran en el area y en el entorno de los
edificios de caracter monumental en su caso.

Su disefio ser4 en materiales acordes tales como piedra natural, madera, hierro o acero, y vidrio o
material similar, como elemento de proteccién de los paneles informativos. Su disefio sera autorizado por la

corporacion municipal .

Se prohiben los carteles publicitarios comerciales en todo el area, autorizandose solo los meramente
informativos y de sefializacion.

6.- Condiciones de Urbanizacion.
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La pavimentacion del itinerario se realizard Unicamente a base de piezas o adoquines de piedra
natural o ceramica (acabado rastico), con la seccién sefialada en los planos de propuesta, y en las
condiciones que se sefialan en este punto.

Las luminarias a colocar en el itinerario seran de material y disefio acordes con el caracter del mismo.

En todo caso la pavimentacion se realizara sin aceras resaltadas, primando su condicion de area
preferentemente peatonal.

Se aplicaran las presentes Normas Reguladoras.

Articulo 45.- Tramo coincidente con carretera Local BU 7011 V - Camino
alternativo

1.-Definicién.

Se definen como tal los itinerarios, fundamentalmente el alternativo, que discurren por la carretera
local BU-V 7011 siendo coincidente con la misma, tanto en itinerario (area de dominio publico) , en zona de
entorno ( area de proteccion intensiva) .

2.-Planeamiento de Aplicacion.
Lo regulado en las presentes Normas reguladoras para proteccion del suelo rustico

En &mbitos con doble clasificacion de suelo como Suelo Rustico de asentamiento Irregular y Suelos
Rustico Proteccién Cultural, se aplicara las determinaciones mas restrictivas de ambos, quedando reflejadas
en ficha particular y en el Plan Especial de Regularizacién de Asentamientos Irregulares que lo desarrolle.

3.-Ambito

Itinerario (area de dominio publico) se define como zona de aplicacion de las determinaciones que a
continuacion se exponen, y que es la incluida dentro del ambito de los 18 m. que seguidamente se define:

Calzada de la Carretera de 7,00 m.(ampliada s/ carreteras)

Arcén de 0,50 m., uno a cada lado.

Cuneta de 1,50 m., una a cada lado.

Zona de Dominio Publico de 3,00 m., una a cada lado

Acera de 1,00 m. a un lado. (incluida en zona de dominio publico)

Senda para peregrinos de 2,00 m. a un lado. (1,00 m incluida en zona de dominio publico)

Su desarrollo, salvo lo previsto por Carreteras como agente que asumird su ejecucion en la
ampliacion de la misma, se hard mediante lo establecido en el Plan Especial de Regularizacién de
Asentamientos Irregulares; esta figura asumira las determinaciones para su ejecucion dentro del
planeamiento de desarrollo, asi como su gestién integrada mediante Proyectos de Actuacion, Proyectos de
Normalizacion, o Proyectos de obras de mejora.

Zona de entorno ( area de proteccion intensiva) corresponde con la zona referente al area de
asentamiento irregular, con un minimo de 100 m. a cada lado del nivel 1 o la delimitacion gréfica del

ambito.

4.-Determinaciones para planeamiento de desarrollo
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Las principales determinaciones en estos tramos son condiciones al Plan Especial de Regularizacion
de Asentamientos Irregulares y a los proyectos de obra de mejora, con especificaciones del siguiente
orden:

Estructurales: situando el area de espacio libre publico y jardines en la zona contigua al Camino para
ser compartida con el mismo, y creando las zonas de descanso sefialadas en los planos.

De ordenacion : quedando definida la seccion trasversal de la via de comunicacién correspondiente
con la carretera, o en su caso del vial del propio Camino de Santiago; destacando la creacién de una senda
peatonal paralela a la carretera local y fuera de ella, a continuacion de la zona de dominio publico. Todo ello
esta comprendido en los 18 m. de la banda de proteccién propuesta.

De ordenacion : al exigir al Plan Especial de Asentamientos Irregulares el retranqueo de las
edificaciones respecto a su alineacion, creando un espacio libre ajardinado privado que amortigie el
impacto visual al paso de los peregrinos. Y quedando prohibida cualquier actuacién que suponga aumento
de ocupacién y edificablidad a lo actual existente.

De Gestién: En la gestién del Plan Especial de Regularizacion de Asentamientos Irregulares se
dotara a las areas marcadas con agua potable, mobiliario adecuado, zona arbolada, e incluso reserva de
suelo dotacional para actividad del propio Camino, como pudieran ser albergues. Su viabilidad queda ligada
a la iniciativa publica si hubiera financiacion posible o a la iniciativa privada, por ser determinaciones
vinculantes a los planes citados o por estar determinado en la ordenacion detallada.

Se estableceran determinaciones dentro del &mbito de actuacién para limitar actuaciones posibles y
unificarlas, encaminandolas a la urbanizacién en cuanto a vallados, instalaciones, sefalizacion, arbolado,
etc.,...

5.-Definicién de elementos

Las determinaciones de ordenacién establecidas en las NUMOr definen las obligaciones para ser
respetadas en el planeamiento de desarrollo, encontrandose también en la memoria vinculante y en los
graficos, siendo las siguientes:

Ambito coincidente con Carretera local BU 7011 V

En la zona de paso del Camino de Santiago coincidente con la Carretera BU-7011-V el ambito y la
zona de proteccion basica se establece en sendas franjas a ambos lados de la Carretera de 8,50 m. y 9,50
m. cada una, a medir desde el eje de la misma, contabilizando un total de 18 m. de dicha banda. Dentro de
este marco, las anchuras de los elementos que de forma individualizada constituyen la definicion del ambito
de proteccion son las siguientes:
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6.-Condiciones de Volumen.

e Zonade nivel 1 o itinerario (area de dominio publico)

No se autoriza ningln tipo de construccién, excepto los elementos de mobiliario, informacién vy
sefializacion, que expresamente se autorizan en cada tramo y en las condiciones que mas adelante se
sefialan.

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

No se admitirdn mas edificaciones de las existentes en su estado actual de ocupacion , volumen y
cuyos uso seran considerados como excepcionales en suelo rustico para su legalizacién. Por su naturaleza
rustica prevaleceré el caracter de edificacion aislada.

7.-Condiciones de Uso.

e Zonade nivel 1 o itinerario (area de dominio publico)

Se autoriza Unicamente el Uso de Red Viaria de Dominio y Uso Publico, en la que podran instalarse
los elementos de mobiliario, informacién y sefializacién, en la localizacién sefalada de forma estimativa en
los planos de Propuesta (Ordenacién) y en las condiciones que expresamente se sefialan en éstas Normas.

Se autoriza Unicamente la circulacién peatonal o en bicicleta, prohibiéndose la circulacién rodada de
vehiculos a motor por las sendas destinadas a tal efecto para peatones y peregrinos.

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

No se admitirdn mas edificaciones de las existentes en su estado actual de ocupacién y volumen y
cuyos uso seran considerados como excepcionales en suelo rustico para su legalizacion.

Los usos existentes en terrenos del &mbito del Camino de Santiago en zona de asentamiento irregular
BU-34 que poseen clasificacion de terrenos rusticos con proteccion SR-P con doble categoria de Al
asentamiento Irregular y de PC Proteccion cultural, podran autorizarse de forma excepcional segun lo
contemplado en articulo 61 bis y articulo 64 del RUCYL mediante desarrollo del Plan Especial de
regularizacion del asentamiento irregular; no incompatible con lo establecido en articulo 42.4 de la Ley de
12/2002 , de 12 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn al no considerandose modificacion
sustancial en el mismo, pues las edificaciones irregulares existian en época anterior a la delimitacion del
Conjunto Histérico Camino de Santiago Decreto 324/1999.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 186



& NUMOTr

“" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_‘

8.-Condiciones Estéticas.

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

Los elementos de mobiliario, sefializacién e informacion se situaran en el entorno de los lugares que
se sefialan en los planos de Propuesta, de forma que no interrumpan la linealidad del itinerario.

Su disefio serd determinado mediante la resolucion del correspondiente concurso, siendo los
materiales a emplear piedra natural, madera, hierro o acero, y vidrio o material similar como elemento de
proteccion de los paneles informativos.

e Zonade nivel 2 o0 zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

Por su mayor semejanza se tomara las condiciones establecidas en la ordenanza de proteccién CS.2
“Periferia de Casco” tanto para las determinaciones de caracter estético que contemplara el Plan Especial
de Regularizacion de Asentamientos Irregulares, asi como para vallados en estas Normas Reguladoras .

9.-Condiciones de Urbanizacion.

e Zonade nivel 1 o itinerario (&rea de dominio publico)

La pavimentacion del itinerario se realizard Unicamente a base de piezas o adoquines de piedra
natural o ceramica (acabado rustico) en areas de descanso y zahorra natural en senda peatonal , con
elementos de madera para peldafieado o contencién de tierras en su caso, con la seccién y en las
condiciones que se determinen en el Plan Especial de Regularizacion de asentamientos Irregulares, en
base a lo sefialado en el grafico 1 para areas de descanso .

Se estard a lo dispuesto en articulo 38 de estas Normas Reguladoras para lItinerario ( areas de
dominio publico).

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

Para Asentamientos Irregulares se estara a lo marcado por su Plan Especial de Regularizaciéon y lo
contemplado en articulo 38 de estas Normas Reguladoras

10.-Condiciones de Parcelacion.

Desde la ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon , en su art 42.4 para Conservacion de
los Conjuntos Historicos, “... no se admitiran modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes,
alteraciones de volumen, ni de edificabilidad , parcelaciones , agregaciones y , en general , ningln cambio
que afecte a la armonia de conjunto , no obstante, podran admitirse estas variaciones , con caracter
excepcional, siempre que contribuyan a la conservacion general del bien y estén comprendidas en una
figura de planeamiento...”.

Se respetara la actual parcela y sub-parcela catastral existente, no admitiendo nuevas parcelaciones,
quedando regulado de forma pormenorizada en Plan Especial de Regularizacion de Asentamientos
Irregulares.

11.-Condiciones de edificacion

e Zona de nivel 1 o itinerario (area de dominio publico)
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No se admiten edificaciones de cualquier uso, ni otras anejas de caracter complementario de las
anteriores.

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

No se admitira alteraciones de ocupacion en planta, ni de volumen de lo actual existente y se
establecera retranqueo obligatorio de edificaciones respecto sus lindes con objeto de crear espacio libre
privado, donde ubicar pantalla de tipo vegetal de integracion paisajistica.

Para las construcciones existentes, pendientes de la concesién del uso excepcional en suelo rustico ,
debera plantearse un proyecto de legalizacién individual que adapte lo existente a cuantas determinaciones
indique el plan Especial de Regularizaciéon y que por su mayor semejanza se tomara las condiciones
establecidas en la ordenanza de proteccion CS.2 “Periferia de Casco”, debiendo tramitarse por ultimo un
final de obra de la legalizacién completa .

12.-Condiciones de conservacion de edificacion

Las fachadas, cubiertas, cerramientos y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen estado
de conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas deterioradas asi como renovar materiales y aquellos
elementos deteriorados; debiendo ajustarse en todos los casos a las condiciones estéticas establecidas en
estas Normas Reguladoras .

13.-Condiciones para rétulos e indicadores

Se permite la colocacién de rotulos y sefializaciones a lo largo del Camino, pero evitando en ellos la
inclusién de elementos discordantes en el entorno, siendo realizados preferentemente en hierro forjado y
madera. Los criterios para su disefio, asi como para la sefializacién general del Camino, seguiran lo
indicado en los correspondientes proyectos, a desarrollar por la Comunidad Auténoma, por concurso
municipal, etc,...

14.-Condiciones para tendidos aéreos y comunicaciones
Se evitaran en lo posible las instalaciones de cables en cubierta y fachadas, exigiéndose las

intervenciones necesarias para lograr una calidad adecuada al espacio y a la edificacion. Igualmente no se
permitira la instalacion de antenas de telefonia movil u otros tipos de infraestructuras de comunicaciones.

e Trascurrirdn por Zona de nivel 1 o itinerario (area de dominio publico) , siempre soterrado, tanto
para las instalaciones nuevas a incorporar como para las existentes en la actualidad.

Se soterrara conforme a la normativa de cada compafiia suministradora.
15.-Condiciones para vallados

e Zona de nivel 2 o zona de entorno ( area de proteccion intensiva)

Se ejecutara el vallado en la alineacion establecida en planos de ordenacion y hacia el interior de
parcela .
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El material a utilizar en el frente principal o a Camino serd de piedra caliza del lugar, tanto en formato
de sillar, sillarejo y mamposteria careada, carente de encintado en juntas y con material de agarre en
mortero de cal; asi como albafiileria enfoscada y pintada en tono neutros .

Se estara a lo establecido para vallados y cierres de parcela contemplados en estas Normas
Reguladoras.

16.-Condiciones para implantacion de servicios e instalaciones.

Todas las zanjas para la instalacién de servicios realizadas longitudinal o transversalmente sobre el
Camino deberan ser repuestas con el mismo pavimento preexistente a la ejecucién de las mismas.

Capitulo4- NORMAS DE PROTECCION.

Seccion 12- Normas generales de proteccion.

Articulo 46. Aplicacién, Categorias y Caracteristicas

Son de aplicacion las determinaciones dictadas en la memoria vinculante; asi mismo se estara a lo
que se determine en el Catdlogo de Bienes Protegidos de la NUMOr, el cual incluye entre sus
determinaciones las referidas Normas Particulares de Proteccion.

Articulo 47. Niveles de Proteccion
Se establecen los iguientes niveles de proteccion: BIC, Integral, Estructural y Ambiental.

1. Bienes de Interes Cultural BIC. El nivel de proteccion en este caso es total, abarcando a todos
los elementos sustanciales que lo caracterizan, muebles o inmuebles, o elementos caracteristicos como
escudos, piedras heraldicas etc

2. El Nivel Integral Se incluyen en este nivel de proteccion los elementos mas significativos y de
mayor valor histérico y arquitectonico de la estructura territorial y urbana de Orbaneja Riopico. Se trata
mayoritariamente de bienes inmuebles que combinan excepcionales valores histéricos, arquitectonicos y
culturales, con un caracter monumental en su configuracion exterior e interior. En esta categoria no se
incluyen los escudos, emblemas, piedras heraldicas, etc., existentes en cualquier clase de inmueble adscrito
0 no a cualquier grado de proteccion, que se consideran directamente como BIC.

3. El Nivel Estructural Se asigna este grado de protecciéon a los edificios y espacios de estancia y
relacién con valores arquitectonicos o histéricos en su configuracion exterior, con tipologia y conformacién
interior adecuada, pero sin valores que requieran su proteccién integral interna. Este nivel de proteccién
abarca a los elementos estructurales (cimentacion, muros de carga, forjados, vigas y pilares y estructura de
cubierta) y a los nucleos de escalera.

4. El Nivel Ambiental Se trata de una proteccion que afecta tanto a los inmuebles o partes de ellos,
en funcion de su recuerdo historico como integrantes del patrimonio cultural colectivo, protegiendo de forma
especifica su capacidad de componer el paisaje urbano y areas de calidad ambiental que retinen constantes
tipolégicas interesantes.
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Articulo 48. Ambitos de Proteccién

1. Elementos BIC escudos

El nivel de proteccion en este caso es total, abarcando a todos los elementos sustanciales que lo
caracterizan, muebles o inmuebles, o elementos caracteristicos como escudos, piedras heraldicas etc

2. Ambito de Proteccion Integral

Las Normas de Proteccién Integral seran de aplicacién sobre el conjunto de edificios o elementos asi
catalogados que se resefian en los planos correspondientes (edificios y elementos de caracter monumental
declarados B.I.C. 0 no declarados).

3. Ambito de Proteccién Estructural

Las Normas de Proteccion Estructural seran de aplicacion sobre el conjunto de edificios, espacios o
elementos de interés asi calificados por sus propias caracteristicas, y que se resefian en los planos
correspondientes.

4. Ambito de Proteccidon Ambiental

Las Normas de Proteccion Ambiental seran de aplicacién sobre los edificios que por su integracién en
el conjunto caracterizan éste, y conforman el caracter ambiental de sus diferentes zonas. Se resefian en los
planos correspondientes.

Articulo 49. Efectos sobre la propiedad (Deber de Conservar)
1. Seguridad. Salubridad y Ornato

Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y demas elementos urbanos
protegidos o no, deberan mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, de
acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente. EI Ayuntamiento exigira el mantenimiento de tales
condiciones.

En los edificios objeto de catalogacién integral o estructural, el mal estado de conservacién implicara
la adopcién de las medidas necesarias para su recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacién
del edificio; en ningln caso las reparaciones a efectuar atentardn contra las partes del edificio en normal
estado de conservacién y los edificios colindantes, ni supondran la desaparicion en el inmueble de sus
elementos de interés. En todo caso se estara a lo que determina La ley 12/2002 de P.C.C. y L.

2. Declaracion de ruina

La declaracion del estado ruinoso de las construcciones o de parte de ellas sélo podra llevarse a cabo
en virtud de lo dispuesto en la L.U.C y L. y en éstas Normas Reguladoras. En los edificios incluidos en
Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago y afectados por un expediente de declaracion de ruina
deberan mantenerse aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados y, cuando ello no
fuera posible, deberan rescatarse los elementos decorativos tales como zécalos, recercados de huecos,
comisas, peldafios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc., para integrarlos en el nuevo
edificio; se hara un inventario previo de los mismos y fotografias de detalles que deberan incorporarse al
proyecto de sustitucion. El expediente se remitird a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
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Burgos, quien emitird informe preceptivo y vinculante de la declaracién de ruina, y cuantas condiciones se
establezcan en la declaracion de ruina

Seccion 22- Normas particulares de proteccion.

Articulo 50.- Tipos de obras

Los tipos de obras que podran realizarse en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago
, son los siguientes:

Conservacion
Restauracion
Consolidacién
Rehabilitaciéon
Reestructuracion
Pavimentacion
Urbanizacion
Ajardinamiento
Obra nueva

S@ 00T

a) Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la
propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la edificacién, asi como las
eventuales reparaciones de todos aquellos elementos de instalaciones que se consideren en mal estado
(cubierta, bajantes e instalaciones en general), y estrictas obras de mantenimiento como reparacioén de
solados, revoco, pintura, etc.

b) Son obras de restauracion aquellas que constituyendo el grado maximo de conservacion tienen
como finalidad, mediante una reparacién de los elementos estructurales o no del edificio, restituir sus
condiciones originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio.

La reposicion o reproduccién de las condiciones originales habra de incluir la reparacién o incluso
sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado
funcionamiento del edificio, en relacion a las necesidades y usos a que sea destinado.

c) Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales con
eventual sustitucion parcial de estos, manteniendo los elementos arquitecténicos de organizacion del
espacio interior (disposiciones de escaleras, patios de parcela, nimero de viviendas, etc.); todo ello asi sera
aunque haya aportaciones de nuevo disefio y materiales, siempre que se justifique adecuadamente,
respetandose en todo caso el caracter, estilo, apariencia y personalidad del edificio que se consolide.

d) Son obras de rehabilitacién las de adecuacion, mejora de condiciones de habitabilidad o
redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso, las caracteristicas estructurales del edificio.

Este tipo de obra podra suponer la adecuacién de usos de los bajo cubierta actuales o los que
completen estos; modificacion de patios interiores 0 de huecos que no sean fachada; apertura de patios
interiores y huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante, con la excepcién de forjados y la
ocupacion de patios interiores, cuando estos tengan dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas
como minimas por las Ordenanzas Municipales de Uso del Suelo y Edificacion.

En el caso de edificios incluidos en los niveles de Proteccién Integral y Estructural en los que la
rehabilitaciébn tenga por objeto su adecuacién a usos publicos, podran asimismo realizarse obras de
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reestructuracién, nuevos forjados, entreplantas y obras analogas, siempre que no alteren sustancialmente
las caracteristicas que motivaron la proteccion del edificio.

e) Son obras de reestructuracion las de adecuacién o transformacién del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin afectar
en ningun caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates.

Podra admitirse la modificacién del volumen de acuerdo con la normativa vigente. El caso extremo de
obra de reestructuracion seria el del vaciado del edificio, entendiendo por tal la demolicién del interior
generalizada, con mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

f) Son obras de pavimentacion las necesarias para dotar de acceso rodado peatonal o mixto a todos
aquellos terrenos comprendidos dentro del Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago.

g) Son obras de urbanizacién aquellas que, ademas de dotar de acceso rodado, peatonal 0 mixto,
incluyen una ordenacion total del espacio urbano con incorporaciéon de Jardineria, mobiliarios, zonas de
juegos, etc., asi como la renovacién o dotacién de infraestructuras urbanas.

h) Son obras de ajardinamiento aquellas en que la urbanizacién tiene como objeto principal la
ordenacion de los parques y jardines.

Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre los solares existentes, o las que
puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios, conforme a las Normas Reguladoras en el Ambito
del Conjunto Histérico Camino de Santiago

Articulo 51.- Proteccién de Condiciones estéticas aplicables

Toda actuacion en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago debera someterse a las
condiciones estéticas que se determinan para cada tipo de obra, de acuerdo con las condiciones estéticas
establecidas para cada zona y las que a continuacion se determinan:

1. En obras de conservacion deberan respetarse integramente todas las caracteristicas del edificio,
no permitiéndose la alteracion o sustitucion de cualquiera de los elementos estructurales o de disefio.

2. Las obras de restauracion y consolidacion habran de ajustarse a la organizacién del espacio,
estructura y composicion del edificio existente. Los elementos arquitectonicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificacién de menor interés.

3. En las obras de restauraciéon, ademas de lo determinado en los puntos 1 y 2 anteriores, habra de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacién congruentes con la calidad y uso
del edificio.

4. En obras de rehabilitacion debera mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio, asi como
sus caracteristicas estructurales.

5. En obras de reestructuracién la fachada deberd mantenerse conservando su composicion y
adecuandose a los materiales originarios.

6. En obras de pavimentacién se emplearan aquellos materiales que guarden relacion con el
caracter de todo el conjunto, siendo apropiados al uso al que se destinan.
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7. En obras de urbanizacién se tendran en cuenta las determinaciones para las obras de
pavimentacion, debiendo ademas cuidarse de que, tanto la jardineria como el mobiliario urbano, tengan una
integracion en todo el conjunto. Se prohibir4 expresamente la realizacion de aceras con bordillos a diferente
altura en zonas preferentemente peatonales.

8. En obras de ajardinamiento se tendran en cuenta las determinaciones dictadas tanto para las
obras de pavimentacién como para las de urbanizacion.

Articulo 52.- Proteccion BIC Bien de interés cultural
1. Elementos con proteccion BIC

Son aquellas que se sefialan como tales en la correspondiente documentacion grafica (Planos de
Ordenacion), y que se resefian en el Catalogo de las NUMOTr. Siendo los escudos heraldicos existentes en
los ndcleosincrustados en las edificaciones.

2. Obras permitidas

En edificios o elementos con Proteccién BIC se autorizaran con caracter preferente obras de
restauracién y consolidacion, tanto si afectan a la totalidad como a parte del elemento

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras como restructuracién ampliacion , demolicién y
sustitucién, las actuaciones sobre los edificios que contienen elementos declarados B.l.C. deberan tener
autorizacion por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

Articulo 52.1.- Proteccion Integral
3. Edificios y Construcciones con Proteccion Integral

Son aquellas que se sefialan como tales en la correspondiente documentacion grafica (Planos de
Ordenacion), y que se resefian en el Catalogo de las NUMOr.

4. Obras permitidas

En edificios o elementos con Proteccion Integral se autorizaran con caracter preferente obras de
consolidacion, restauracion y conservacion, tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio.

Asimismo, se autorizan con caracter no preferente las obras de rehabilitacion necesarias para
adecuar el edificio a usos publicos dotacionales; también las que persigan la mejora o revitalizacién de los
usos publicos obsoletos, siempre y cuando no supongan riesgo de pérdida o dafio de las caracteristicas que
motivaron la Proteccion Integral.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que, afectando al conjunto del
edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores. En todo caso, las actuaciones sobre los edificios o
elementos declarados B.I.C. deberan ser autorizados por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Burgos.

5. Proteccion de los Usos
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A los efectos de la proteccion de los usos existentes se estard a lo que se determina en las Normas
Reguladoras en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago

Articulo 53.- Proteccién Estructural
1. Edificios, Construcciones con Proteccién Estructural
Los edificios, construcciones y espacios incluidos en este nivel de protecciéon son los que aparecen
como tales recogidos en la correspondiente documentacién gréafica (Planos de Ordenacion), y que se
resefian en el Catalogo que complementa las NUMOTr.
2. Obras permitidas
No se autorizard el derribo de la edificacion, pero si las obras de conservacién, restauracion,

consolidacion y rehabilitacion; se mantendran sus fachadas y la formacion de cubierta, asi como elementos
estructurales tales como la propia estructura, forjados, formacion de cubierta y escalera.

Unicamente podran modificarse las condiciones estructurales existentes en base a la particularidad de
los usos propuestos o lo inadecuado de sus caracteristicas y estado, mediante el correspondiente proyecto
y estudio justificativo.

3. Aprovechamiento

Se mantendra el volumen edificado, autorizandose el aprovechamiento del espacio de bajo cubierta
para los usos que expresamente se permiten.

En general en los edificios del tipo denominado como “construccion tradicional auxiliar” no se
autorizara el aprovechamiento del espacio bajo cubierta.

4. Alineaciones de la Edificacion

La obligatoriedad de mantener el edificio determina la conservacién de las alineaciones existentes, asi
como de las tapias y cerramientos de las zonas no edificables.

5. Protecciéon de los Usos

A los efectos de la proteccibn de los usos existentes se estard a lo que se determine en las
correspondientes Normas Particulares.

Articulo 54.- Proteccion Ambiental
1. Ambito de Proteccién Ambiental

El @mbito de protecciébn ambiental abarca a los edificios asi calificados en la correspondiente
documentacién gréfica (Planos de Ordenacion), y resefiados en el Catalogo que complementa las NUMOr

2. Obras permitidas

Se autorizan obras de conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion y reestructuracion,
conservando en todo caso su fachada y formacion de cubierta.
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Asimismo podra autorizarse la apertura de nuevos huecos en fachada, siempre y cuando se
mantenga el criterio compositivo de la misma.

3. Aprovechamiento
Se debera mantener el volumen edificado de la edificacion existente.

Se autoriza asi mismo el aprovechamiento del espacio de bajo cubierta con los usos que
expresamente se permiten.

En general en los edificios del tipo denominado como “construccion tradicional auxiliar’ no se
autorizara el aprovechamiento del espacio bajo cubierta

4. Alineaciones de la Edificacion

La obligatoriedad de mantener la fachada del edificio determina la conservacién de las alineaciones
existentes.

5. Proteccion de los Usos

A los efectos de la proteccion de los usos existentes se estard a lo que se determine en las Normas
reguladoras en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago.

Seccion 32- Subvenciones y ayudas.

Articulo 55.- Ayudas

Con el fin de facilitar la participacion de los ciudadanos en el cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las NUMOTr para el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago el Ayuntamiento, en
base a las determinaciones que con este fin se contienen en la L.U.C. y L., adoptara las medidas necesarias
al efecto a través de los siguientes medios:

- Rehabilitacion

Se proporcionara informaciéon y asesoramiento a los particulares para que tengan conocimiento y
puedan beneficiarse ampliamente de las disposiciones vigentes para el fomento de la conservacion del
patrimonio edificado.

- Créditos y Subvenciones

Se instrumentaran férmulas de crédito y subvenciones especiales destinadas a fomentar y/o
compensar las condiciones de conservacion y restauracion de edificios y elementos que imponga el
planeamiento por parte de la Administracion Autonémica, y en virtud del cumplimiento de Ley de igual rango

que obligue a los particulares.

- Recursos Tributarios
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Dentro de los limites legales, las ordenanzas fiscales municipales podran contemplar bonificaciones
en aquellos tributos que graven la propiedad de bienes inmuebles sitos en el ambito del presente Plan, y
con independencia de las reguladas en la legislacion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Seccion 42- Ordenacion del territorio y evaluacion de impacto ambiental

Articulo 56.- Instrumentos de Ordenacién del Territorio y Evaluacién de
Impacto Ambiental.

En relaciéon con los Instrumentos de Ordenacién del Territorio y Evaluacién de Impacto Ambiental, se
estara a lo que expresamente se determina en el Articulo 30 de la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon.

Articulo 57.- Medidas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto
negativo en el medio ambiente.

Se contemplara para cualquier actuacion en el &mbito de las NUMOr lo indicado y contenido en el
DAE Documento ambiental estratégico, tanto en proyecto y mantenimiento, obligando a los particulares y a
la administracion actuante estableciendo las siguientes medidas:

Art 57.1 Actuaciones en Cauces:

+ Obras que requieran actuar sobre riberas y/o fuentes y manantiales, deberan contar con la
autorizacién del organismo de cuenca, y ejecutarse a priori fuera de los meses de marzo a junio
inclusive, evitando los periodos de reproduccion y cria de especies caracteristicas de los distintos
hébitats humedos. En el tramo del rio Pico, se estima pertinente consultar al personal de la zona del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos sobre la presencia de visén europeo (Mustela lutreola)
para determinar el mejor periodo de las obras y condicionantes adecuados.

* Colocacién de dispositivos a modo de ataguias que eviten aportes de materiales a las aguas cercanas.

« Evitar el uso de troncos de arbolado como soporte en carteleria u otros usos, asi como los elementos
vegetales de riberas y del entorno natural en general.

* Restauracién del medio degradado mediante especies autéctonas de dicho medio.
Art 57.2 Actuaciones en Vegetacion:

* Las areas de descanso para peregrinos se ubicaran en lugares de menor valor ambiental o ecolégico,
de forma que su instalacion no requiera alteraciones importantes de terreno y vegetacion, e integrando
los elementos arquitectonicos en su caso con el entorno natural.

 Las nuevas plantaciones se llevaran a cabo sobre lugares propicios que garanticen el desarrollo de la
planta, sin eliminar ni sustituir vegetacion natural instalada, especialmente arbolado. Se evitardn en
general las plantaciones sobre suelos muy pedregosos, donde no se podran realizar roturaciones ni
nuevas plantaciones mediante subsolados, cabiendo puntualmente la plantacién de ejemplares cuando
se estime necesario, y mediante preparaciones del terreno igualmente puntuales, para evitar remocion
de suelo que ademas conlleva importantes variaciones en el paisaje.
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* La eleccidn de las especies considerara la vegetaciéon potencial del lugar y propia del habitat de interés
comunitario Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia 9340 en el entorno de la Sierra de
Atapuerca: Quercus ilex sbsp ballota, Quercus faginea, con especies acompafantes de los géneros
Cistus, Lavandula, Thymus, Juniperus, etc. Deseable la utilizacibn de especies que no requieran
importantes labores de mantenimiento.

+ En este sentido, se plantea la utilizacion de plantas tapizantes frugales con escaso o nulo
requerimiento de riego en sustitucién al césped en sus usos tipicos, también en el tramo urbano.

* La planta se instalara sobre el terreno preparado adecuadamente para el tipo y tamafio de planta, con
su manejo en el periodo de savia parada.

« Se evitara la proliferacion de especies invasoras, especies aldoctonas o variedades que no sean
propias del area. El Material Forestal de Reproduccién a emplear en la restauracion vegetal (frutos y
semillas, plantas y partes de plantas) ha de proceder de las areas establecidas en la “Resolucién de 26
de julio de 2006, de la Direccién General del Medio Natural, por la que se aprueba la actualizacién del
Catélogo que delimita y determina los Materiales de Base para la produccion de Materiales Forestales
de Reproduccién identificados...” y obtenidas en un proveedor autorizado segun establece el Decreto
54/2007, de 24 de mayo, por el que se regula la comercializacion de los materiales forestales de
reproduccién en la Comunidad de Castilla y Ledn.

e Actuaciones de plantaciones de arbolado para definicién del trazado, las cuales deberan ejecutarse
con especies autoctonas, tanto arbéreas como arbustivas, y en el caso de requerir estabilizar taludes se
utilicen especies tapizantes y de caracter frugal, sin requerimientos grandes de regadio y/o
mantenimiento. Esto se estima necesario también en las actuaciones de jardineria en el entorno urbano
para minimizar el consumo de agua.

Art 57.3 Actuaciones en Paisaje y Limpieza:

* Los elementos externos que se incluyan en el medio natural deberan ser lo mas integradores posibles,
sin apoyarse sobre el arbolado existente, y preferiblemente con materiales y acabados no discordantes.

* Las areas de descanso dispondran de suficientes dispositivos para la recogida de desperdicios,
siempre y cuando el organismo responsable de ella se haga cargo de su periédica limpieza. En caso
contrario no es deseable dotar a dichas areas de contenedores o papeleras que con el tiempo pierden
su funcién, derivando en situaciones de abandono y esparcimiento de residuos.

Art 57.4 Actuaciones en Caminos en el ambito :

* Realizacion de obras y su mantenimiento ( por las administraciones publicas Ayuntamiento ,
Diputacion y Junta de Castilla y Ledn ) de caminos transitables, tales como: reparacion de badenes,
eliminar obstaculos naturales o no en la calzada, podas sobre vegetacion que interfiera,

limpieza de cunetas, instalacion de pasos de agua, etc., de forma que se garantice un correcto y rapido
acceso de los medios de extincién de incendios forestales, de socorro y salvamento ante una posible
intervencion.

Art 57.5 Seguimiento ambiental

Conforme las indicaciones establecidas en DAE , las administraciones publicas vigilantes de las NUMOr
estaran obligadas al seguimiento indicado en el apartado 10 del citado documento ambiental estratégico
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simplificado., para ver el grado de éxito de los objetivos buscados tanto en temas ambientales como
urbanisticos.

TITULO IX. DESARROLLO Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

Art. 9.1.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION

Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacién posibles para desarrollar las determinaciones
contenidas en las Normas Urbanisticas, segln la vigente legislacién son:

1. Planes Parciales
2. Estudios de Detalle
3. Planes Especiales

Todos los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan incluir un catadlogo de los bienes

integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y las normas necesarias para su proteccién, conforme a
lo previsto en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n

SECCION SEGUNDA: PLANES PARCIALES

Art. 9.1.2.- FINALIDAD. FORMULACION Y TRAMITACION

Segun lo contenido en el art. 46 de la LUCyL y 137 del RUCyL, los Planes Parciales tienen por objeto,
en los sectores de Suelo Urbanizable, establecer la ordenacién detallada, o bien modificar o completar la
que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

La formulacién de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el art. 50 de la LUCyL y 138 del
RUCYL, correspondiendo a las Entidades Locales y 6rganos competentes en el orden urbanistico.

La tramitacion se realizara segun los art. 52, 53 y 55 de la misma Ley.

Art. 9.1.3.- DETERMINACIONES

Los Planes Parciales se redactardn conforme al RUCyL y contendrdn, como minimo, las
determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el art. 44 de la LUCyL y 139 a 141 del RUCYyL:

La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado comprende:

Calificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en el articulo 94 del RUCyL con
las especialidades de los articulos 102 y 103

Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos, segun
lo apuntado en el articulo 95 del RUCYL, con las especialidades de los articulos 104, 105 y 106.

Determinacién del aprovechamiento medio, segun se define en el articulo 107 del RUCyL.
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Delimitacion de unidades de actuacion, en las condiciones expresadas en el articulo 108 del RUCyL.
Usos fuera de ordenacion.

Plazos para cumplir los deberes urbanisticos, conforme a las reglas establecidas en el articulo 49 del
RUCYyL.

Cuando proceda, Areas de tanteo y retracto, en las que las transmisiones onerosas de terrenos
quedaran sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto segin lo dispuesto en los articulos 383 a
392 del RUCyL

Art. 9.1.4.- DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados en el articulo 142 del RUCyL.

SECCION TERCERA: ESTUDIOS DE DETALLE

Art. 9.1.5.- FINALIDAD

Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de la LUCyL y la
Seccion 12 del Capitulo IV del Titulo Il del RUCYL, y se tramitaran segun el art. 50 y siguientes de la LUCyL
y 163 a 166 del RUCYL.

Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:
En Suelo Urbano Consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.

b) En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, establecer la ordenacion detallada, o bien
modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni suprimir,
modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacion general establecida por éste.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacidon detallada ya establecida se
identificaran de forma expresa y clara y se justificardn adecuadamente.

Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo
dispuesto en el articulo 44 de la LUCyL y el articulo 128 del RUCyL.

Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podran limitar su contenido a
las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado no pueden establecer una ordenacion
detallada sustancialmente diferente a la que estuviera vigente, de forma que los terrenos debieran ser
considerados como Suelo Urbano No Consolidado, conforme al articulo 26 del RUCyL.

Art. 9.1.6.- CONTENIDO

Los Estudios de Detalle contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados segun art. 51 de la LUCyL y 136 del RUCyL.
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SECCION CUARTA: PLANES Y NORMAS ESPECIALES

Art. 9.1.7.- AMBITO Y LIMITACIONES

Los Planes Especiales seran de aplicacién en cualquier clase de suelo, segln su objeto especifico.

Los Planes Especiales se redactaran de acuerdo a los objetivos y condiciones establecidos en el
articulo 47 de la LUCyL.

Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de planeamiento general, pero no
pueden sustituirlo en su funcién de establecer la ordenacion general; tampoco pueden modificar la
ordenacion general que estuviera vigente.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya establecida por el
planeamiento general o por otros instrumentos de planeamiento de desarrollo se justificaran
adecuadamente.

En particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento del volumen edificable o del nimero
de viviendas previstos en Suelo Urbano o en Suelo Urbanizable, el Plan Especial debe prever un

incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el articulo 173 del RUCyL.

Art. 9.1.8.- FINALIDADES

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional
sustituir las determinaciones del planeamiento general, a fin de:

Proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos
sobre &mbitos concretos del territorio

Planificar y programar actuaciones de rehabilitacién, mejora urbana u otras operaciones de reforma
interior

Planificar y programar la ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas y otras infraestructuras.

Planificar y programar la ejecucion de los accesos y dotacién de servicios necesarios para los usos
permitidos y sujetos a autorizacién en Suelo Rustico, incluida la resolucion de sus repercusiones sobre la
capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su mejor integracién en su entorno.

Otras finalidades que requieran un tratamiento urbanistico pormenorizado

Se distinguen dos tipos:

a) Planes Especiales de Proteccion

Los Planes Especiales de Proteccidn tienen por objeto, segun el articulo 145 del RUCyL, preservar el
medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos.

Con tal fin pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo, e incluso extenderse sobre varios
términos municipales, a fin de abarcar ambitos de proteccién completos.
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Como por ejemplo el PECS Plan especial de proteccion del Conjunto Histérico del Camino de
Santiago a su paso por Orbaneja Riopico , que estas NUMOr albergan como planeamiento asumido.

b) Planes Especiales de Reforma Interior

Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucion de operaciones de reforma
interior para la descongestion del Suelo urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad, la
rehabilitacion, la obtencién de dotaciones urbanisticas u otros fines analogos.

Con tal fin pueden aplicarse tanto en Suelo Urbano Consolidado como No Consolidado.
C) Planes de Regularizacion

Los Planes Especiales de Regularizacion de Asentamientos Irregulares , como los delimitados en
suelo Rustico de Asentamiento Irregulares en estas NUMOTr , tienen por objeto la ejecucion de operaciones
de reforma regularizacion para la descongestion del Suelo rustico corrigiendo los efectos negativos
proteccion del medio ambiente y prevencién de riesgos en materia de salubridad, trafico, incendio e
inundacién , asi como mejorar la calidad de vida de sus habitantes en lo relativo a dotaciones y accesos.

Art. 9.1.9.- DETERMINACIONES

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad especifica,
incluyendo al menos la justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y con la ordenacién general del Municipio, con arreglo a lo especificado en el art. 47
de la LUCyL y 145 y 146 146 bis del RUCyL, y ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacién
detallada o fuera necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los Estudios de
Detalle.

En particular, los Planes Especiales de Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos o Zonas
Argueoldgicas tienen por objeto preservar los ambitos del territorio tanto declarados como en proceso de
declaracion como Bien de Interés Cultural, y contendran las determinaciones exigidas por la legislacion
sobre patrimonio histérico, y entre ellas un catdlogo de los elementos que deban ser conservados,
mejorados o recuperados, asi como las medidas de proteccion de los mismos.

Art. 9.1.10.- DOCUMENTACION

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales reflejara adecuadamente las
determinaciones que contenga y tendra el grado de precisién adecuado a sus fines, segun lo especificado
en el articulo 148 del RUCyL.

Con caracter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.

2. Estudios complementarios.

3. Planos de informacion y ordenacioén a escala adecuada.

4. Normas de proteccion, cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.

5. Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se trate de
desarrollar obras de infraestructuras y saneamiento.

6. Estudio econdmico-financiero.
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Cuando se trate de reforma interior contendran la documentacion prevista para los Planes Parciales,
salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma.

Para los Planes de Regularizacion de Asentamientos Irregulares, se estara a lo dispuesto el
articulo 146 Bis del RUCyL y en especial a lo dispuesto en Disposicion adicional decima de la LUCyL que
deja claros los objetivos, que se realizara en cada municipio y que Reglamentariamente se estableceran las
especialidades de las areas de regularizacion y los Planes Especiales de Regularizacién en cuanto al
régimen de usos, documentacién exigible, procedimiento de aprobacion y efectos de la misma.

Art. 9.1.11.- CATALOGOS

Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones del planeamiento que
incluyan en sus determinaciones la proteccidén o conservacion de monumentos, jardines, parques naturales
0 paisajes, (Planes Especiales, Normas Especiales de Proteccidn, ...) en las que se contendran relaciones
de los monumentos y aquellos bienes concretos que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de
ser objeto de una especial proteccién, conservacién o mejora.

La aprobacién de Catalogos se efectuara simultaneamente a los Planes Especiales de Proteccién.

Se llevara a cabo el registro publico de aquellos bienes incluidos en Catélogo, en la Comisién
Territorial de Urbanismo. No obstante los bienes inmuebles declarados de interés cultural (BIC), se regiran
por su legislacion especifica.

Capitulo 2. GESTION URBANISTICA

SECCION PRIMERA: GESTION

Art. 9.2.1.- ACTUACIONES AISLADAS

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas, segun lo especificado en el articulo 210 del
RUCyL.:

a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestion publica o privada:
Actuaciones aisladas de urbanizacion (AA-U).

Las actuaciones aisladas de urbanizacién tienen por objeto completar la urbanizacién de las parcelas
clasificadas en las normas como Suelo Urbano Consolidado, a fin de que alcancen la condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo
caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como tal: promueve y ejecuta la actuacion
conforme a la legislacion sobre régimen local para las obras publicas ordinarias y financia la actuacion
completamente o bien, segun los casos, imponiendo un canon de urbanizacién al propietario de la parcela o
contribuciones especiales a los propietarios beneficiados por la actuacion.

Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden desarrollarse mediante gestién privada,
en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador, y como tal promueve la actuacién sobre su
propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica, ejecuta y financia por
sus propios medios la actuacion, previa obtencion de la licencia.
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Las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden ejecutarse previa o simultdneamente a la ejecucién
total o parcial de las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento urbanistico sobre la
parcela afectada por la actuacion, todo ello conforme al procedimiento reglamentariamente regulado en los
articulo 213 y 214 del RUCyL

En este dltimo caso, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de licencia debe
programar de forma conjunta y coordinada la ejecucion de la urbanizacion y de las construcciones
instalaciones cuya ejecucion se solicite.

Actuaciones aisladas de normalizacion. (AA-N)

Las actuaciones aisladas de normalizacién tienen por objeto adaptar la configuracion fisica de las
parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas colindantes denominadas unidades de normalizacién
(UN) utilizando como instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de Normalizacion (PN).

Las unidades de normalizacion son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que definen
el ambito completo de una actuacién aislada de normalizacién.

Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada de los terrenos o en el propio Proyecto de Normalizacion.

Los Proyectos de Normalizaciébn son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto
programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacién, y cuyo &mbito abarca una o varias
unidades de normalizacion completas.

La documentacion y procedimiento de tramitacion de los Proyectos de Normalizacién son los
establecidos en los articulos 219 y 220 del RUCyL. Las actuaciones aisladas de normalizaciéon pueden
desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y
como tal promueve la actuacion, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, la ejecuta conforme
a lo dispuesto en el mismo y financia la actuacion completamente o bien, segun los casos, imponiendo un
canon de urbanizacién o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados.

Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante gestién privada,
en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normalizacién asumen en conjunto
la condicion de urbanizador, y como tal promueven la actuacién, elaborando a su costa el Proyecto de
Normalizaciéon (que deberan presentar en el ayuntamiento para su aprobacion), ejecutan la actuacion
ajustandose a lo dispuesto en dicho Proyecto y financian la actuacién por sus propios medios, en proporcién
al aprovechamiento que les corresponda.

Actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion. (AA-NU)
Las actuaciones aisladas de urbanizaciébn y normalizaciéon tienen por objeto tanto adaptar la
configuracion fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones de las Normas,

como completar su urbanizacién a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion se desarrollan conforme a las reglas
previstas en los dos apartados anteriores, asi como a lo establecido en el articulo 222 del RUCyL .

b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:
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Actuaciones aisladas de expropiacion. (AA-E)

Las Administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de expropiacién en cualquier
clase de suelo, para ejecutar los sistemas generales y demés dotaciones urbanisticas publicas, ampliar los
patrimonios publicos de suelo o sustituir a los propietarios del suelo que incumplan sus deberes
urbanisticos.

Las actuaciones aisladas de expropiacion pueden desarrollarse por el procedimiento individual
regulado en la legislacion sobre expropiacion forzosa o por el procedimiento de tasacion conjunta regulado
en el articulo 225 del RUCYyL.

En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacion de terrenos reservados para la
ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas en Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable, la
Administracidn expropiante se integra en la Unidad de Actuacién a la que esté adscrito el aprovechamiento
de los terrenos expropiados, subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario original.

Actuaciones aisladas de ocupacion directa. (AA-O)

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas mediante el
procedimiento de ocupacion directa, con la finalidad de obtener terrenos reservados en el planeamiento
urbanistico para la ejecucién de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas.

La ocupacién directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la
ejecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, de su derecho a integrarse
en una unidad de actuacién de Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo Urbanizable, en la cual el
aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda
a sus propietarios.

En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones que correspondian
al Ayuntamiento en su condicién de titular de los excesos de aprovechamiento.

Los requisitos de su ejecucion, procedimiento y efectos son los determinados en los articulos 229 a
231 del RUCyL. o Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, (AA-OP) conforme a la
legislacion sobre régimen local.

Art. 9.2.2.- ACTUACIONES INTEGRADAS. UNIDADES DE ACTUACION

En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo urbanizable la gestién urbanistica se efectuara mediante
actuaciones integradas, sobre dmbitos denominados unidades de actuacién (UA), a desarrollar mediante
alguno de los sistemas regulados en las Secciones 22 a 6% del Capitulo Ill, Titulo 1l de la LUCyL y
Secciones 12 a 52 del Capitulo IV, Titulo 11l del RUCyL, a fin de que los terrenos incluidos alcancen la
condicién de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo | de la citada Ley.

La delimitacién de las unidades se realizard en el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada del sector, y podra modificarse segun lo previsto en el articulo 58.3.b) de
la LUCyL y el articulo 237 del RUCyL

Las unidades se delimitaran de forma que permitan la ejecucion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién, cesion y
equidistribucion, ajustandose a lo dispuesto en el art. 73 de la LUCyL y articulos 238 y 239 del RUCyL
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Las condiciones particulares de cada uno de estos ambitos vendran, en su caso, definidas en el
Capitulo 5 del Titulo Sexto de la presente Normativa Urbanistica y en cada una de las fichas que a tal efecto
se confeccionaran en un anexo al presente documento.

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada.

Con las especialidades sefaladas para cada sistema de actuacion, el urbanizador seréa el responsable
de ejecutar la actuacién, asumiendo las obligaciones establecidas en el Proyecto de Actuacion, elaborando
los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion cuando no estén contenidos en aquél, y financiando los
gastos de urbanizacion que procedan, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de costearlos.

No obstante lo anterior, en aplicacion del articulo 65 de la LUCyL, las Administraciones publicas
podran efectuar actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo, segun lo especificado en el articulo
anterior de la presente Normativa Urbanistica.

Art. 9.2.3.- SISTEMAS DE ACTUACION

Las unidades de actuacién se desarrollaran por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

1. Concierto (SA-CNT), que se regird segun la Seccion 22 del Capitulo I, Titulo Ill de la LUCYL y la
Seccion 12 del Capitulo IV, Titulo 1l del RUCyL. Podra utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de
actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un unico propietario, o bien
cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuacién. En el sistema de
concierto asumira el papel de urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios que
garanticen solidariamente la actuacion.

2. Compensacion (SA-COM), que se regir4 segun la Seccion 32 del Capitulo Ill del Titulo Il de la
LUCYL y la Seccion 22 del Capitulo 1V, Titulo Ill del RUCyL. Se basa en la ejecucién de las obras de
urbanizacién de una unidad de actuacién por parte de sus propietarios, que se constituyen en Junta de
Compensacion, con distribucion de beneficios y cargas y aportando los terrenos de cesion obligatoria. Podra
utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento del
aprovechamiento de la unidad de actuacion. Los propietarios asumiran el

papel de urbanizador, representados por el érgano directivo de la Junta de Compensacién, en el que
estara representado el Ayuntamiento.

3. Cooperacion (SA-COP), que se regira segun la Seccion 42 del Capitulo Ill, Titulo 11l de la LUCyYL y
la Seccién 32 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del
propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento de la
unidad de actuacién. Actuard como urbanizador el Ayuntamiento. Los propietarios podran constituir
asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello no afectara a sus derechos y
obligaciones como tales propietarios. EI Ayuntamiento podra delegar en las asociaciones la elaboracion del
Proyecto de Actuacidn asi como cualquier otra tarea para la ejecucion total o parcial de la actuacion.

4. Concurrencia (SA-CNR), que se regira segun la Seccion 52 del Capitulo IlI, Titulo Il de la LUCyL y
la Seccion 42 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa de un particular que,
reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de Actuacion al
Ayuntamiento (en tal caso éste debera convocar un concurso para la seleccion del urbanizador, simultdneo
a la informacion publica) o EI Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta
inactividad de la iniciativa privada, elaborara y aprobard inicialmente un Proyecto de Actuacion y convocara,
igualmente, un concurso para la seleccion del urbanizador, simultaneo a la informacion publica.
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5. Expropiacion (SA-EXP), que se regird segun la Seccion 62 del Capitulo Ill, Titulo Il de la LUCyL, la
Seccion 52 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL, por el Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(TRLS/08) y por la legislacion general de Expropiacion Forzosa. Mediante este sistema la Administracion,
adquiere el suelo y bienes comprendidos dentro de una unidad de actuacion, indemnizando a los
propietarios, para la ejecucion de las actuaciones previstas.

La eleccién del sistema de actuacion se ajustara a lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la
LUCyL.

Art. 9.2.4.- EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS PRESENTES
NORMAS

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podran presentarse Proyectos
de Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el articulo 75 y siguientes de la LUCyL y las
secciones 32 a 62 del Capitulo Ill, Titulo Il del RUCyL, por quienes estén habilitados para optar a la
condicidn de urbanizador segun el sistema de actuacidon que se proponga para cada una de las distintas
unidades de actuacion.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion, no podra aprobarse
definitivamente ningln otro que afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su
caso, denegar la aprobacién del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 de la LUCyL
y articulo 251 del RUCYL, se entendera elegido el sistema de actuacion que proponga.

El Ayuntamiento acordara el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos sefialados
en el Proyecto de Actuacion, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo,
previa tramitacién de procedimiento conforme a las reglas que se establecen en el art. 74 de la LUCyL y el
articulo 285 del RUCyL

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacion, espacios libres y equipamientos, seran de
cesion gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacion pudiendo repercutirse el coste de
los terrenos sobre el resto de los propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto
en la Ley.

Segun lo dispuesto en el articulo 96 de la LUCyL y el articulo 201 del RUCyL, cuando sea
conveniente anticipar determinados gastos de urbanizacién respecto de la total ejecucién de una actuacion
urbanistica, el Ayuntamiento puede imponer la prestacion de un canon de urbanizacién a los propietarios a
los que correspondan dichos gastos, conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre haciendas locales y en
los siguientes apartados.

El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del ambito de la actuacion
urbanistica que lo justifique, excluidos los terrenos de dominio publico, y queda afectado a la ejecucion de
dicha actuacion urbanistica.

El canon se devenga en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los propietarios afectados
0, cuando aun no sea posible determinarlo con precision, en proporcion a la superficie de sus terrenos.

Las areas afectadas por modificaciones de alineaciones serdn de ocupacion directa y gratuita por
parte del articulo 213 del RUCyL.
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Art. 9.2.5.- PROYECTOS DE ACTUACION

Los Proyectos de Actuacién (PA) son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto
establecer las bases técnicas y econdémicas de las actuaciones integradas, y cuyo ambito abarcara una o
varias unidades de actuacién completas del mismo sector.

No podran aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico, ni tampoco
podran modificar las determinaciones del mismo que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones
materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, especificadas
en los articulos 79, 82, 84, 87 y 92 de la LUCyL y articulos 257, 262, 267, 271 y 280 del RUCyL, los
Proyectos de Actuacién contendréan:

a) ldentificacion del urbanizador propuesto, y relacién de los propietarios y titulares

b) Reparcelacion de las fincas, con determinacion de cesiones y, en su caso, adjudicacion de las
parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en el art. 75 de la LUCyL y en la Seccion 52 del
Capitulo Ill, Titulo Il del RUCyL.

c) Definiciébn técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion

e) Garantias que aseguren la ejecucioén de la actuacion, en la forma que se determine

reglamentariamente

f) En su caso, compromisos complementarios del urbanizador

Las determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion citadas en los apartados b) y c¢) del nimero
anterior podran limitarse a sus bases, lo que implicard la necesidad de aprobar mas adelante los
correspondientes Proyectos de Reparcelacion (PR) y Urbanizacion (PU), en ambos casos conforme al
procedimiento sefalado en el articulo 95 de la LUCyL y 253 del RUCYyL.

Los Proyectos de Actuacion podrdn ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra
Administracién publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacién podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos; en tal caso durante la
tramitacion procedera la notificacion a los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los
titulares que consten en el Catastro.

Asimismo los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse por separado, con las
especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion, segun lo contenido en el art. 76 de la LUCyL y
los articulo 250 y 251 del RUCYL.

Ademds de los establecidos en el art. 77 de la LUCyL y articulo 252 del RUCyL, la aprobacion del
Proyecto de Actuacién otorga la condiciéon de urbanizador a su promotor, quedando éste obligado a ejecutar

la actuacion en las condiciones establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como en los Proyectos de
Reparcelacién y Urbanizacion, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art. 9.2.6.- CLASES Y CONDICIONES DE LOS PROYECTOS
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Se procedera a la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas
mediante los proyectos técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define de
modo completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones.

Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

1. Proyectos de obras.

2. Proyectos de urbanizacion.

3. Proyectos de instalaciones.

4. Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas.

En cuanto a su contenido los proyectos se estructuraran documentalmente en:

1. Memoria Descriptiva y justificativa
2. Pliego de condiciones técnicas

3. Planos

4. Presupuesto

Se afiadira toda aquella documentacion complementaria que se exija para cada actuacién en la
presente Normativa Urbanistica, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en
los Reglamentos vigentes.

Art. 9.2.7.- PROYECTOS DE OBRAS

Los proyectos de obras se clasifican en funcién de la naturaleza de estas en:
1. Obras en los edificios, que podran ser de:

a. Restauracion

b. Conservacion

c. Consolidacion o reparacion
d. Acondicionamiento

e. Reestructuracion

f. Obras exteriores

2. Obras de demolicion.
3. Obras de nueva planta.

Art. 9.2.8.- OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicién béasica de los planos de
fachada y cubierta que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las
cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta),

cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:
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1. Obras de restauracion

Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original,
llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2. Obras de conservacién o mantenimiento

Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucién en la edificacién, se realizan con el fin de
mantener las condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de reparacion

Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar su
estabilidad.

4. Obras de acondicionamiento

Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los locales de un edificio,
permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y alteracion de las
instalaciones.

5. Obras de reestructuracion

Son aquellas cuyo objeto es la modificacién de las condiciones interiores de edificaciones o parte de
ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucién espacial interna del edificio,
sin alterar su volumen exterior.

6. Obras exteriores

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos
anteriores.

Art. 9.2.9.- OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacion o parte de ella.

Art. 9.2.10.- OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacién en solares vacantes, ya sea
sustituyendo a una edificacion demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no
edificado anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

Art. 9.2.11.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS

Los proyectos ejecucién de obras deberan estar suscritos por Arquitecto Superior 0 Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

La documentacion de los proyectos de obras estara formada por:
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1. Proyecto Basico (necesario para solicitar la licencia de obras):

a) Memoria expositiva, sobre condiciones de partida y finalidad del proyecto, justificativa sobre la
solucién adoptada y cumplimiento de normativa urbanistica y técnica de aplicacion y descriptiva, sobre
superficies y volimenes de la solucién. Se incluira hoja resumen justificativa del cumplimiento de la
normativa.

b) Planos de situacion (ubicando la actuacion sobre el plano de zonificacion y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados.

La escala sera la adecuada para la completa definicion de lo representado, utilizando,
preferentemente la escala 1/50.

2. Proyecto de ejecucion (necesario para iniciar las obras). Ademas de los requeridos para el proyecto
bésico:

a) memoria de cimentacion, estructura y oficios.

b) Pliego de condiciones técnicas

c¢) Planos de cimentacion, estructura e instalaciones.

d) Presupuesto desglosado por capitulos y en unidades.

Los proyectos de construccion, rehabilitacién, ampliaciéon o reforma de viviendas que se presenten
para solicitar licencia de obra, uso u ocupacion, incluiran en su memoria la justificacion, realizada por el

técnico facultativo redactor del mismo y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

Art. 9.2.12.- PRECISIONES PARA LOS DIFERENTES TIPOS DE OBRAS.

1. Se requerira la siguiente documentacion complementaria dependiendo de la clase de obra de la
que se trate, independientemente de que sea proyecto visado o no

a) En los proyectos de obras en los edificios

1. Descripcion fotogréafica del edificio y de las zonas de intervencién.
2. Descripcion por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y
posteriores a la actuacion proyectada.

3. Descripcion gréfica en planos a escala adecuada de los estados inicial y
final de la actuacion.

4. En obras de reconstruccién, documentacién que demuestre el estado
original.

b) En los proyectos de demolicion:

1. Ademas de la documentacién mencionada en el apartado anterior, descripcion
2. fotogréfica del edificio a demoler y justificacién de la demolicién.

¢) En los proyectos de obras de nueva edificacion:

1. Cuando se trate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacion descriptiva
2. del mismo.

3. Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacion del
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4. apartado a).
5. Descripcion fotogréafica del entorno, para justificar la adecuacién al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos
estructurales o fachada, no sera necesaria la redaccion de un proyecto completo y visado.

Art. 9.2.13 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) tienen por objeto definir técnica y econdémicamente las obras
necesarias para la ejecucién material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se
detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacibn no podran contener determinaciones propias del planeamiento
urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la
ejecucién material de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y
gestién urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado,
conforme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluird un tramite de informacion
publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones publicas, el

Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis
meses desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las
aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

Art. 9.2.14 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion vendran suscritos por técnico competente y visados por el Colegio
Oficial correspondiente.

La documentacion minima contenida en los proyectos estara compuesta por:

1. Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluird célculo y justificacion de
dimensiones y materiales.

2. Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
3. Planos, que incluiran:
a. Situacion en relacién con el conjunto urbano, detallando claramente los limites de la urbanizacién
b. Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva adecuadamente la conexion con las redes
generales.

4. Mediciones y Presupuesto, que incluird lista de precios descompuestos.

Art. 9.2.15 PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicién de las caracteristicas de
la maquinaria e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad
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determinada. Segun lo especificado en Decreto legislativo 1/2005 de texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y le6n.

Art. 9.2.16 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES
Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades e instalaciones vendran suscritos por técnico competente y visados por
el colegio oficial correspondiente.

Contendran la siguiente documentacion:

1. Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la
actividad sobre la salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros para
personas y bienes. Se especificaran las medidas correctoras y el célculo de ocupacién y vias de
evacuacion, las condiciones de higiene, asi como la maquinaria a instalar con indicacién de potencia y
caracteristicas.

2. Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicacion.

3. Planos de situacion (ubicando la actuacion sobre el plano de zonificaciéon y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados en los que se sefialen los usos a desarrollar en los locales, la
situacién de las maquinas, instalaciones y medidas correctoras, accesos, escaleras, salidas de emergencia,
compartimentaciones, alumbrados de emergencia y sefalizaciéon, medidas de proteccién contra incendios y
planos de cubierta o fachadas en los que se indique situacién de las salidas de humos, gases y aire de
maquinas acondicionadoras, con indicacion de caudal de descarga.

4. Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

Art. 9.2.17 PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el
apartado anterior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1. Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y
solares, apertura de zanjas y calas en la via publica, instalacion de andamios, ocupacion temporal de
terrenos por ferias o actos similares

2. Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras,
implantacion de elementos urbanos singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre,
elementos publicitarios, depdsitos, elementos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de

arboles, etc.

Art. 9.2.18 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Los proyectos de actuaciones urbanisticas diversas, contendran las determinaciones precisas para
poder explicitar la situacion y alcance de la actuacion a realizar y las medidas adoptadas para garantizar la
seguridad, asi como justificacion del cumplimiento de la normativa técnica especifica de aplicacién a cada
caso.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 212



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

La documentacién se organizara de igual forma y condiciones que para los proyectos de obras,
pudiendo ser sustituidos por una memoria descriptiva y justificativa, un croquis de situacién e instalaciones y
una valoracion econdmica.

Capitulo 3. NORMAS DE CARACTER ADMINISTRATIVO

Art 9.3.1.- LICENCIAS-DECLARACION RESPONSABLE

°» 1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA Y DECLARACION RESPONSABLE

De acuerdo con el articulo 97 de la Ley de Urbanismo de Castilla Y Ledn requieren la obtencién de
licencia urbanistica sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan, los actos de uso del
suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales, a excepcion de los sefialados en el art.
105 bis, que estan sometidos a régimen de declaracion responsable, como son los siguientes:

a) Actos constructivos con caracter de obra mayor sujetos a licencia:

1°. Las obras de construccion de todas clases de nueva planta, excepto las de escasa entidad
y sencillez técnica, sin caracter residencial ni publico, en planta baja.

2°. Las obras de implantacién de instalaciones de todas clases de nueva planta, excepto
canalizaciones, tendidos de distribucién de energia, antenas o equipos de telecomunicaciones
de reducidas dimensiones.

3°. Las obras de ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases a las que se
refiere el apartado anterior.

4° Las obras de demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina
inminente.

5°. Las obras de modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que
afecten significativamente a la composicién general exterior, la volumetria, el conjunto del
sistema estructural o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

6°. Las obras de implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas con caracter
permanente.

7°. Las obras de intervencién total o parcial en edificaciones o &mbitos de Bienes de Interés
Cultural o elementos catalogados.

8°. Las obras de construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces
publicos.

b) Actos constructivos y no constructivos que pueden tener caracter de obra menor, en funcion de
su reducido impacto en el uso del suelo, sujetos a régimen de declaracion responsable:

1°. Las obras de construccion de nueva planta de escasa entidad y sencillez técnica, sin
caracter residencial ni publico, en planta baja, con limites volumétricos definidos en estas
Normas.
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2°. Las obras de instalacién de canalizaciones, tendidos de distribucién de energia, antenas y
demas equipos de telecomunicacion de reducidas dimensiones.

3°. Las obras de conservacion, modificacién y reforma de construcciones auxiliares de escasa
entidad y sencillez técnica, sin caracter residencial ni publico, en planta baja, que no alteren
esencialmente la volumetria y el uso de la edificacion.

4°, Las obras de conservacion, modificacién, rehabilitacion o reforma de construcciones e
instalaciones que no afecten significativamente a la composicién general exterior, la volumetria
o el conjunto del sistema estructural, manteniendo el uso caracteristico

5°. Las obras de construccion o instalacion de protecciones, cerramientos y vallados de fincas.

6°. Las obras de implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas, maviles con
caracter provisional, salvo en &mbitos autorizados.

7°. Las obras de colocacién de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

8°. Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva de masa arb6rea en suelo urbano y
urbanizable.

9°) Trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas, ensayos y
limpieza de solares.

10°) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

11°) Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones.
c¢) Otros actos especiales no constructivos sujetos a licencia:

1°. Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

2°. Primera ocupacion o utilizacién de construcciones e
instalaciones.

3°. Modificacion del uso de construcciones e instalaciones.

4°, Deposito de vertidos, residuos, escombros y materiales en general que sean ajenos a las
caracteristicas del terreno o su explotacién natural.

5°. Las obras que impliquen relevantes movimientos de tierras, pertenecientes a actividades
mineras y extractivas en general, incluidas minas, canteras, graveras extracciones de &ridos o

tierras, desmontes, excavaciones y explanaciones.

6°. Los demas actos no relacionados anteriormente que afecten al uso del suelo, del vuelo o
del subsuelo.

d) No requeriran licencia urbanistica municipal:
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1° Las obras publicas, construcciones e instalaciones eximidas expresamente por la
legislacion sectorial y los actos previstos en los planes y proyectos de ordenacién del
territorio.

2°, Los actos amparados por ordenes de ejecucion dictados por el Ayuntamiento, incluida
la demolicion de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.

3° Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal, cuya
aprobacion produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

4°, Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacidon aprobados, y en general las
obras singulares incluidas en proyectos mas amplios con licencia urbanistica.

Cuando los actos de edificacion y usos del suelo se realicen por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

Los actos de uso del suelo promovidos por 6rganos de las Administraciones publicas estan
igualmente sujetos a previa licencia urbanistica en los casos y con las excepciones previstas anteriormente
sin perjuicio del régimen especial previsto en la legislacion vigente aplicable.

<> 2.- COMPETENCIA

La competencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas corresponde al Alcalde, conforme a lo
dispuesto en la legislacién sobre régimen local y en la restante normativa aplicable.

<> 3.- PROCEDIMIENTO DE DECLARACIONES RESPONSABLES

Son de aplicacién el art. 105 bis, 105 ter., y 105 quater de la LUCYL. Estan sometidos a régimen de
declaracion responsable, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que procedan, los actos
sefialados en el apartado anterior b) Actos constructivos y no constructivos que pueden tener caracter de
obra menor, en funcién de su reducido impacto en el uso del suelo, sujetos a régimen de declaracion
responsable.

La declaracion responsable es un documento mediante el cual su promotor manifiesta, bajo su
exclusiva responsabilidad, que los actos a los que se refiera cumplen las condiciones prescritas en la
normativa aplicable, que posee la documentacion técnica exigible que asi lo acredite, y que se compromete
a mantener el citado cumplimento durante el tiempo que dure el ejercicio de los actos. La declaraciéon no
prejuzga ni perjudica a derechos patrimoniales del promotor ni de terceros, y solo producira efectos entre el
ayuntamiento y el promotor.

La formalizacién de una declaracion responsable no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su promotor en el ejercicio de los actos.

PROCEDIMIENTO Y EFECTOS
La declaracion responsable ird acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto de obras, cuando legalmente sea exigible. Memoria que describa de forma
suficiente las caracteristicas del acto.
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b) Copia de las autorizaciones de otras administraciones que sean legalmente exigibles.

El declarante queda legitimado para declarar el acto del uso del suelo declarado, en condiciones
establecidas en la legislacién y en el planeamiento urbanistico.

El acto declarado podréa ser objeto por parte de los servicios técnicos municipales, de comprobacién o
inspeccién de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la adecuacién de lo ejecutado a lo declarado.

En ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucién de actos contrarios o disconformes con la
normativa urbanistica.

Los actos legitimados por declaracidn responsable deberan ejecutarse dentro de los plazos de inicio,
interrupcion méxima y finalizacion.

Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable requeriran la presentacion
en el ayuntamiento de una declaracién complementaria.

<> 4.- PROCEDIMIENTO GENERAL DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

El procedimiento debe tramitarse y resolverse conforme a lo previsto en la legislacién sobre
procedimiento administrativo y régimen local y se otorgaran teniendo en cuenta las siguientes reglas:

Las solicitudes se presentaran en el Registro General de Ayuntamiento segun modelo normalizado,
acompafiadas de la documentacioén suficiente para valorarlas. En particular:

a) Las solicitudes de licencia urbanistica de los actos citados anteriormente como obras
mayores deben acompafiarse de al menos un ejemplar del proyecto técnico en formato PDF
firmado electronicamente por técnico competente que debe incluir necesariamente entre
sus documentos la justificacion del cumplimiento de la normativa municipal.

b) Las solicitudes de licencia urbanistica de los actos no constructivos citados en el apartado c)
se acompafiaran de documentacion especifica; proyecto de parcelacion para los citados en
el parrafo 1°, certificado de fin de obras para los citados en el péarrafo 2°, justificacion
urbanistica para los del parrafo 3°, plano de emplazamiento y caracteristicas de los
materiales de depdsito para los del parrafo 4° y proyecto técnico especifico para los citados
en el parrafo 5°.

Si la documentacién presentada estuviera incompleta o con deficiencias, se requerira al solicitante
para subsanarla en un plazo minimo de 10 dias y maximo de 15, con la advertencia de desistimiento de la
solicitud si se tratare de elementos esenciales para resolver.

Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto los correspondientes de la Diputacion
Provincial, emitiran informe previo a la resolucién de la licencia, obligatoriamente para las obras mayores y
potestativo en las demas, sobre la conformidad de las solicitudes a la normativa territorial y urbanistica y a
las demas normas aplicables.

Cuando sean preceptivos informes 0 autorizaciones de otras Administraciones publicas y los mismos
no se adjunten en la solicitud, el Ayuntamiento requerira al solicitante ejemplar adicional de la
documentacion presentada para adjuntar a la copia expediente que debe remitir a dichas Administraciones,
para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes pueden entenderse
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favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislacion aplicable establezca procedimientos
o efectos diferentes.

Cuando ademés de licencia urbanistica se requiera licencia de actividad (autorizacion ambiental,
licencia ambiental y comunicacion ambiental), ambas seran objeto de tramitacion Unica, sin perjuicio de
tramitacion de piezas separadas para cada intervencion administrativa. La licencia de actividad (autorizacién
ambiental, licencia ambiental y comunicacion ambiental) tendréa prioridad y por tanto:

- Si procede denegar la licencia de actividad se notificara indicando que se debe entender
asimismo denegada la licencia urbanistica.

- Si procede otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre la urbanistica,
notificandose en forma unitaria.

El Alcalde del Ayuntamiento, leido el expediente, sera competente para el otorgamiento de la licencia,
sin perjuicio de las delegaciones que procedan segun la Ley de Bases de Régimen Local.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de estas Normas Urbanisticas, la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n y los Reglamentos Urbanisticos en vigor. Deben otorgarse dejando
a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros. No sera necesario acreditar la titularidad de los
terrenos afectados, salvo cuando el Ayuntamiento aprecie dudas manifiestas sobre la titularidad o la licencia
pueda afectar al patrimonio municipal o al dominio publico.

La resolucién de licencias urbanisticas puede ser condicionada, sometida a condiciones especiales
derivadas la normativa aplicable, con la finalidad de que se acomode a la legalidad y se evite la denegacion,
siempre que no afecten al uso o destino proyectado ni impliquen alteraciones sustanciales de la solicitud.
Las condiciones pueden hacerse constar en el Registro de la Propiedad a los efectos previstos en la
legislacion hipotecaria.

Las solicitudes de licencia citadas se resolveran en el plazo de tres meses, salvo que el acto solicitado
requiera también licencia de actividad (autorizacion ambiental, licencia ambiental y comunicacion
ambiental), en cuyo caso el plazo sera de seis meses, a contar desde la fecha de entrada en el Registro y
sin perjuicio de la interrupcion de dichos plazos por requerimiento de subsanacion de deficiencias,
informacion publica e informes sectoriales o suspension de licencias.

Toda denegacién de licencia debera ser motivada.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la
legislacion urbanistica o de las presentes Normas Urbanisticas.

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el Ayuntamiento podra denegar, en
ejercicio de su potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, o entenderse denegadas por
silencio administrativo el otorgamiento de licencias cuando los terrenos o bienes afectados pertenecen al
dominio publico, cuando afecten a Bienes de Interés Cultural declarados o en tramite de declaracion y a
otros elementos catalogados por las Normas Urbanisticas y, en su caso, cuando la licencia de actividad
(autorizacion ambiental, licencia ambiental y comunicacién ambiental) se entienda disconforme con la
legislacion sobre proteccién ambiental.

En todas las obras de edificacion y urbanizacion debe disponerse a pie de obra una copia autorizada
de la licencia urbanistica y, en las de caracter mayor, carteles informativos que se regularan por el
Ayuntamiento.
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4.1.- LICENCIAS EN SUELO URBANO

En suelo urbano consolidado se ajustara al sistema general y se concederan directamente si se
cumplen las condiciones exigidas en el planeamiento y el terreno tiene ademas condicién de solar, segun la
definicion de estas Normas.

Se podra autorizar la edificacion en terrenos que no tengan condicién de solar, cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la
edificacién y urbanizaciéon simultaneas, asi como a escriturar a favor del Ayuntamiento los
terrenos de cesién al mismo.

b) Que se presente fianza en cuantia equivalente al 100% de las obras de urbanizacién que se
deban realizar, segun valoracion municipal.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, la proyectada y los desperfectos
ocasionados en la existente anteriormente, y a establecer tal concesion en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzara no solo a las obras que afecten al frente de fachada del terreno
sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse
los servicios publicos necesarios.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion comportara la caducidad de a
licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado.

En suelo urbano no consolidado se requiere que esté aprobado previamente el correspondiente
planeamiento que lo desarrolla, el Proyecto de Actuacion y el Proyecto de Urbanizacion. Con estos
requisitos las licencias se concederan como en suelo urbano consolidado.

En casos excepcionales y justificados en razones o supuestos de interés general, el Ayuntamiento
puede conceder licencia urbanistica para la implantacion de usos industriales y de servicios previamente al
cumplimiento de los deberes urbanisticos exigibles, siempre que esté aprobado y vigente el instrumento de
planeamiento de que establezca la ordenacion detallada de los terrenos, que el uso propuesto sea el
previsto por ese instrumento y que el promotor presente junto a la solicitud de licencia:

- El compromiso expreso del integro cumplimiento de los deberes urbanisticos de urbanizacion,
cesion y equidistribucion conforme a lo previsto en la normativa urbanistica y aceptacion
expresa de incluir ese cumplimiento como condicién en cualquier cesion a terceros del derecho
de propiedad o de uso.

- Ofrecimiento de constituir una garantia conforme a lo previsto en el articulo 96 de la Ley
5/1999.

Las condiciones especiales que incluya, especialmente el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
se haran constar en el Registro de la Propiedad.
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4.2 -LICENCIAS EN SUELO RUSTICO

En suelo rdstico comun, el Ayuntamiento podra autorizar directamente construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza, extensién y utilizacion de la finca y se
ajusten en su caso a los planes o normas de los 6érganos competentes en materia de agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

También podra conceder licencia a edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en medio rural, asi como a edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, en
lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacion.

Para los usos prohibidos, el Ayuntamiento podra denegar la solicitud sin mas tramite. En casos
dudosos podra darse curso al expediente, a fin de que la Comisién Territorial de Urbanismo y de Medio
Ambiente se pronuncie sobre el supuesto.

A excepcién de los usos directamente permitidos en suelo rdstico comun y los usos directamente
prohibidos en todas las categorias de suelo rdstico con proteccién, los demas usos estaran sujetos a
autorizacion previa de la Comision Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente previa a la licencia
urbanistica y deberan someterse al procedimiento de autorizacién de usos excepcionales en suelo rustico
regulado por los articulos 25y 99 de la LUCYL y arts. 306 a 308 del RUCYL.

Las solicitudes de autorizacién de uso excepcional se dirigiran al Ayuntamiento, acompafiadas de
proyecto técnico con la siguiente documentacion:

a) Planos del emplazamiento propuesto, expresivos de la situacién, limites y accesos de la
parcela, de las edificaciones e instalaciones propuestas, de los elementos naturales del
entorno y de las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Memoria en la que conste:

1°.- Descripcion del emplazamiento propuesto, construcciones e instalaciones existentes,
superficie de parcela y las determinaciones de la normativa territorial y urbanistica.

2°.- Descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y especialmente de
las construcciones e instalaciones proyectadas; ocupacion de parcela, distancias al
Dominio Publico, linderos, altura, volumen, materiales y dotaciones de servicios
necesarios con las repercusiones que puedan producirse en la capacidad y funcionalidad
de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

3°.- Justificacion de la necesidad de emplazamiento en suelo rastico y, en su caso, de las
circunstancias de interés publico que concurran, segin el uso de que se trate y las
condiciones sefaladas en las Normas Urbanisticas para la clase y categoria de suelo
afectado; en particular, cuando se trate de la construccién de una vivienda unifamiliar
aislada debe justificarse que no se produce riesgo de formar un nuevo nucleo de
poblacién.

¢) Memoria fotogréfica.

Recibida la solicitud, el Ayuntamiento comprobard que se encuentra completa, y a partir de ese
momento sometera el expediente a informacion publica durante un periodo de veinte dias, mediante la
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publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en uno de los diarios de mayor difusién de
la provincia. Si transcurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos
anuncios, podra promoverse la informacién publica por iniciativa privada.

Cuando ademas de la autorizacién de uso se requiera licencia de actividad (autorizacion ambiental,
licencia ambiental y comunicacion ambiental), el Ayuntamiento podrd realizar un Unico tramite de
informacion publica.

Paralelamente la solicitud debera ser objeto de informes técnico y juridico, realizados por los técnicos
municipales. Asimismo el Ayuntamiento requerira cuantos informes externos de caracter sectorial fueran
preceptivos, conforme a la legislacién aplicable, y en funcion del uso solicitado y de su emplazamiento.

El plazo para la emision de los informes preceptivos serd de dos meses desde la recepcion de la
solicitud municipal, a partir del cual se entenderan favorables, salvo cuando la legislacion del Estado
disponga plazo diferente.

Finalizado el periodo de informacion publica y el plazo para la emision de informes, el Ayuntamiento
remitird el expediente completo a la Comision Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente, proponiendo su
autorizacion simple o con condiciones, o bien su denegacién. Si transcurrido un mes desde la finalizacion de
la informacion publica el Ayuntamiento no hubiera remitido el expediente, el interesado puede dirigirse a la
Comisién instando la continuacién del procedimiento.

La Comisién Territorial de Urbanismo y Medio Ambiente resolvera sobre la autorizacién de uso en un
plazo de dos meses desde la recepcion del expediente completo, sin deficiencias, concediendo
simplemente o con condiciones, o bien denegando razonadamente. La resolucién se notificar4 al
Ayuntamiento para que continte la tramitacion del procedimiento para la concesion de licencia, o bien para
hacer constar la imposibilidad de otorgar la licencia. Transcurridos el plazo sin notificarse la resolucién al
Ayuntamiento y al interesado puede entenderse obtenida la autorizacién por silencio administrativo.

En todo caso, para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo rustico por los
procedimientos anteriores, sus promotores deben cumplir las siguientes condiciones, y las que en su
desarrollo sefiale la ordenacion territorial y el planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de
las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rdstica de los terrenos:

a) Respetar las condiciones sefialadas en cuanto a superficie minima de la parcela, ocupacion
maxima y distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y demas hitos
geograficos.

b) Resolver la dotacién de servicios que se precise, asi como las repercusiones que produzca
en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes. A tal
efecto, cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de conexién con las redes
municipales de servicios, las edificaciones de caracter residencial, industrial, turistico o
dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

¢) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicién de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

<> 5.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deben realizarse dentro de los plazos
sefialados en la propia licencia. En defecto de indicacion expresa estos plazos seran los siguientes:
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a) El plazo maximo para iniciar las obras consideradas como mayores, una vez otorgada la
licencia, sera de seis meses, la duracion maxima de las obras, una vez comenzadas sera
de dos afios y las obras no podran interrumpirse por un plazo superior a tres meses.

b) El plazo maximo para iniciar las obras consideradas como menores, una vez realizada la
declaracion responsable debidamente cumplimentada, serd de tres meses; la duraciéon
maxima de las obras una vez comenzadas sera de un afio, y no se consideran plazos de
interrupcion.

Conforme a la legislacién urbanistica y de procedimiento administrativo, estos plazos admitiran
prérrogas por un plazo de tiempo no superior al original, previa solicitud justificada del interesado, mediante
resolucion municipal y siempre que en ese momento el estado de las obras amparadas por la licencia sean
conformes al planeamiento urbanistico. La prérroga de los plazos de inicio e interrupcion méaxima suponen
la ampliacion automética del plazo de finalizacion por el mismo tiempo por el que se concedan.

El incumplimiento de los plazos fijados y prérrogas facultara al Ayuntamiento para la incoacion del
expediente de declaracién de caducidad segun el procedimiento siguiente:

- Se dictara por el 6rgano municipal competente, previa audiencia del interesado y naotificacion
en el plazo de tres meses desde el inicio del procedimiento, hasta la cual pueden continuar las
obras si el Ayuntamiento no ordena, como medida provisional, la paralizacion de las obras. El
incumplimiento de los plazos de notificacion dejaré sin efecto la paralizacion.

- Notificada la declaracién de caducidad, la continuacién de las obras requerira la obtencion de
nueva licencia. No podrén realizarse mas obras que las de garantizar la seguridad de personas
y bienes y el valor de lo realizado, previa autorizacion del Ayuntamiento.

- Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacién de caducidad o del
levantamiento de la suspension, la misma sera denegada, y el Ayuntamiento puede acordar la
sujecién de los terrenos y obras al régimen de venta forzosa conforme a lo dispuesto en el
articulo 109 de la LUCYL.

Art. 8.3.2.- LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION U OCUPACION

A la finalizacion de toda obra de edificacién se solicitara licencia de primera utilizacién u ocupacién
con la finalidad:

a) Comprobar que el edificio construido se ha realizado con arreglo al proyecto técnico y la
licencia urbanistica otorgada.

b) Confirmar que el edificio puede destinarse al uso pretendido.

c) Asegurarse, en su caso, que el agente de la edificacion responsable ha realizado la
urbanizacién o ha repuesto los elementos y el equipamiento urbanistico afectados.

d) Verificar si el edificio cumple las condiciones de habitabilidad e higiene establecidas en la
normativa vigente y, en concreto, con lo especificado sobre el particular en la memoria del
proyecto técnico.
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Pueden otorgarse licencias de primera ocupacién o utilizacién a partes de las construcciones e
instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica que resulten técnica y funcionalmente
susceptibles de ser utilizadas de forma independiente, sin detrimento de las restantes, y que en la ejecucion
del resto de las obras autorizadas se estén cumpliendo en ese momento los plazos y determinaciones de la
normativa aplicable, o que, si no se ajusten, sea en aspectos de detalle o escasa entidad. Cuando el
Ayuntamiento considere prudente exigirlo, el solicitante constituira una garantia suficiente para asegurar la
ejecucién o correccion de los mismos.

<> 1.- PROCEDIMIENTO DE LA LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION.
Los interesados en obtener licencia de primera utilizacién u ocupacién de un edificio presentaran
una solicitud dirigida al Ayuntamiento, especificando el caracter de agente de la edificacion que
ostentan e identificacion del edificio para el que se pretende la licencia.
A la instancia deberan acompanarse los siguientes documentos:

a) Fotocopia de la licencia urbanistica de la obra.

b) Certificado final de obra expedido conjuntamente por el director de la obra y el director de la

ejecucién de la obra, conforme al proyecto aprobado, en el que se debera hacer constar

que el inmueble redne las condiciones necesarias para se ocupado.

¢) Justificante de la declaracién de la alteracion producida en el bien inmueble ante la
Gerencia Territorial del Catastro (mod. 902).

d) Justificante de haber abonado el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, y la
Tasa por Concesién de Licencias Urbanisticas.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe en relacién a los siguientes extremos:

a) Que la obra se ha ejecutado con arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica
concedida.

b) Que el edificio es apto para el uso que se destina.

¢) Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras.

d) Que la obra reline las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
e) Que el edificio cumple las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

Si se comprobase la existencia de variaciones sobre el proyecto aprobado, se hard constar en el
informe técnico la clase de infraccién cometida y su posible legalizacion.

El Alcalde, o en su caso la Comisién de Gobierno, debera resolver la solicitud en el plazo maximo de
tres meses. Transcurrido este plazo sin que se haya resuelto la solicitud podra entenderse otorgada la
licencia. En ningun caso se entendera otorgada por silencio administrativo licencias contrarias o
disconformes con la legislacion o con el planeamiento urbanistico.

DN-NU Normas Urbanisticas Pagina 222



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

Se realizard un acta de recepcion de urbanizacién asociada a la obra por parte del ayuntamiento,
constando la cesién del promotor o propietario a aquél.

w» 2.- OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DEL EDIFICIO.

Queda prohibido a los titulares del edificio construido su ocupacién previa a la obtencién de la licencia
de primera utilizacion u ocupacion.

En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido se hara constar de forma fehaciente
a los adquirentes la carencia de licencia de primera ocupacion, si ésta no se hubiera obtenido al tiempo de
la enajenacion.

<> 3.- EXIGIBILIDAD PARA CONTRATAR SERVICIOS.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica se sujetaran a las normas legales que le sean de
aplicacién, en orden a instalacion de contadores provisionales para obras que, en todo caso, deberan tener
licencia urbanistica municipal.

El suministro de agua para obras, previa obtencion de la preceptiva licencia urbanistica, corresponde
al Ayuntamiento, titular del servicio publico, y tiene caracter provisional y duracion limitada al tiempo de la
vigencia de la licencia urbanistica.

El Ayuntamiento no podra suministrar agua para uso doméstico en edificios que no cuenten con
licencia de primera utilizaciéon u ocupacién o, en su caso, de la licencia de apertura o funcionamiento de la
actividad.

Los entes y empresas suministradoras de energia eléctrica, gas, telefonia y demas redes de servicios
urbanos no podran contratar definitivamente sus respectivos servicios sin la previa acreditacién de la
licencia de primera utilizaciéon u ocupacion o, en su caso, de la licencia de apertura o funcionamiento de la
actividad.

Art. 9.3.3.- LICENCIA DE PARCELACION

Toda parcelacion, divisién o segregacién de terrenos con el fin de urbanizarlos o edificarlos precisa de
una licencia urbanistica municipal previa excepto cuando haya sido aprobado un Proyecto de Actuacion,
cuando haya sido autorizada expresamente con motivo de otra licencia urbanistica o cuando sea obligada a
consecuencia de una cesién del terreno a la Administracion publica para destinarlo al uso que es afecto.

En suelo urbano y en suelo urbanizable, no pueden otorgarse licencias de parcelacion antes de la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de
los terrenos.

En suelo rastico no pueden otorgarse licencias de parcelacién hasta que sea concedida la
autorizacion de la Administracion competente en materia de agricultura.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion suscrito por facultativo competente que
contendrd como minimo memoria informativa y justificativa, descripcion literal de las fincas iniciales y
resultantes, acreditacion de los titulares y planos de situacidon, emplazamiento, ordenacién urbanistica y a
escala minima 1/500 de las fincas iniciales y resultantes.
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Seran indivisibles y, por tanto, no puede concederse licencias para su parcelacion:

a) Las parcelas igual o inferior a la parcela minima establecida en el planeamiento urbanistico,
salvo si los lotes resultantes se adquieren simultaneamente por los propietarios de las
fincas colindantes con el fin de agruparlos en parcelas de superficie igual o superior a la
misma.

b) Las parcelas de superficie inferior al doble de la parcela minima establecida en el
planeamiento urbanistico, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el
fin indicado en el apartado anterior.

c) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie de suelo y
superficie construible, cuando se edifique la correspondiente a toda la superficie de suelo, o,
en el supuesto de que se edifique la correspondiente a sélo una parte de ella , la restante si
es inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada en el apartado anterior.

d) Las parcelas vinculadas o afectadas legalmente a las construcciones autorizadas sobre
ellas.

Art. 9.3.4.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

La proteccion de la legalidad urbanistica se regird conforme a lo dispuesto en los articulos 111 a 122
de la LUCYL y el Reglamento que la desarrolla.

<> 1.- ACTOS REALIZADOS SIN LICENCIA

Cuando se esté ejecutando algin acto que requiera licencia urbanistica sin que haya sido otorgada
dicha licencia, o en su caso una orden de ejecucion, o bien sin respetar las condiciones de la licencia u
orden, el Ayuntamiento dispondra la paralizaciéon de los actos en ejecucion con caracter inmediatamente
ejecutivo, y la incoacioén del procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica y de restauracién de la
legalidad.

Estos acuerdos se notificaran al promotor de los actos 0 a sus causahabientes y, en su caso, al
constructor, al técnico director de las obras y al propietario de los terrenos, cuando no coincida con el
promotor.

Cuando se acuerde la paralizacion de actos en ejecucion su promotor debera retirar los materiales y
magquinaria preparados para ser utilizados, antes de cinco dias desde la notificacion del acuerdo. Si
transcurrido el plazo no se hubieran cumplido tales obligaciones, asi como cuando no se hubiera procedido
a la propia paralizacion de los actos, el Ayuntamiento adoptara las siguientes medidas cautelares:

a) Precintar las instalaciones y retirar los materiales y maquinaria que se consideren
necesarios, a costa del promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes la suspensioén del suministro de agua, energia y
telefonia a los terrenos, que debera mantenerse desde los cinco dias de la recepcién de la
orden hasta la notificacion del otorgamiento de la licencia urbanistica, en su caso.

Cuando haya concluido la ejecucion de algun acto que requiera licencia urbanistica sin que haya sido
otorgada dicha licencia, 0 en su caso una orden de ejecucion, o bien sin respetar las condiciones de la
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licencia u orden, el Ayuntamiento dispondra la incoacién del procedimiento sancionador de la infraccién
urbanistica y de restauracién de la legalidad.

Estos acuerdos se notificaran al promotor de los actos o a sus causahabientes y, en su caso, al
constructor, al técnico director de las obras y al propietario de los terrenos, cuando no coincida con el
promotor.

Las medidas sefaladas anteriormente se adoptaran dentro del plazo de prescripcion establecido por
el articulo 121 de la LUCYL. A tal efecto, los actos se entenderan concluidos desde el momento en que los
terrenos o las construcciones o las instalaciones ejecutadas queden dispuestos para su destino, sin
necesidad de ninguna actuacién material posterior.

Con independencia de las sanciones establecidas en el articulo 117 de la LUCYL, el Ayuntamiento, en
restauracion de la legalidad, resolvera:

a) Silos actos sancionados fueran incompatibles con el planeamiento urbanistico acordaré su
definitiva suspension, con demolicién o reconstruccion de las construcciones e instalaciones
gque se hubieran ejecutado o demolido, respectivamente, a costa de los responsables.

b) Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico, y no
estuvieran amparados por licencia u orden de ejecucion, se acordara el requerimiento a los
responsables para que en un plazo de tres meses soliciten la licencia urbanistica
correspondiente, manteniéndose la paralizacién mientras no sea otorgada. Si transcurrido
dicho plazo no se solicita la licencia, o si solicitada ésta fuera denegada, el Ayuntamiento
procedera conforme al apartado anterior.

c) Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico y existiera
licencia u orden de ejecucion se acordara el requerimiento a los responsables para que se
ajusten a las condiciones de la licencia u orden en el plazo que se sefiale, que sera como
minimo de tres meses y, como maximo, el que indicara la licencia u orden para la
terminacion de las obras. Si transcurrido dicho plazo no se cumple lo ordenado, el
Ayuntamiento procedera conforme al apartado a).

De incumplirse las resoluciones citadas anteriormente, el Ayuntamiento podra proceder a su ejecucion
subsidiaria a costa de los responsables, o imponer, sin perjuicio de las sanciones por infraccién urbanistica,
multas coercitivas, hasta un maximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual y por un importe,
cada vez, equivalente al mayor de los siguientes: 10 por ciento del coste estimado de las actuaciones
necesarias para restaurar la legalidad urbanistica, 10 por ciento del valor de las obras que hayan de
demolerse, o seiscientos euros.

<> 2.- SUSPENSION Y REVISION DE LICENCIAS.

El Ayuntamiento debera suspender los efectos de las licencias urbanisticas y 6rdenes de ejecucién
cuyo contenido constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave, de acuerdo con la
calificacién del articulo 115 de la LUCYL y, en consecuencia, ordenar la paralizacién inmediata de los actos
que se estén ejecutando a su amparo. Este acuerdo se trasladara al Organo judicial competente, a los
efectos previstos en la legislacién reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El Ayuntamiento debera disponer la revision de oficio de las licencias urbanisticas y ordenes de
ejecucion cuyo contenido constituya una infraccién urbanistica grave o muy grave, dentro del plazo de
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prescripcién establecido en el articulo 121 de la LUCYL, conforme al procedimiento en la legislacién sobre
procedimiento administrativo.

El Ayuntamiento podra comunicar la incoacidon de los procedimientos sancionadores de infraccion
urbanistica y de restauracion de la legalidad al Registro de la Propiedad, para su publicidad y practica de los
asientos que correspondan.

Las resoluciones de los expedientes sancionadores por infracciones en suelo ristico con proteccion
se comunicaran a las Consejerias competentes.

Se consideran infracciones urbanisticas muy graves la demolicion de inmuebles catalogados en el
planeamiento urbanistico y, ademas, las acciones calificadas como infraccién grave cuando se realicen

sobre bienes de dominio publico, terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas o suelo ristico
con proteccién.

Constituyen infracciones urbanisticas graves las siguientes:
1.- La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo rastico.

2.- La realizacion de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizaciéon antes de la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos previstos.

3.- La realizacion de construcciones o instalaciones que vulneren lo establecido en el
planeamiento en materia de uso del suelo, aprovechamiento, densidad y altura, volumen y
situacién de las construcciones, salvo que se demuestre la escasa entidad del dafio
producido a los intereses generales, o Del riesgo creado.

4.- El incumplimiento de los compromisos suscritos por el urbanizador para la ejecucion del
Proyecto de Actuacion, salvo que se demuestre la escasa entidad del dafio producido.

Constituyen infracciones urbanisticas leves las acciones u omisiones contrarias a la normativa
urbanistica que no puedan ser consideradas como muy graves o graves y, ademas, las siguientes:

1.- La realizacidon de actos conformes con las Normas urbanisticas que requieran licencia
urbanistica y carezcan de la misma o de orden de ejecucion.

2.- El incumplimiento por las empresas suministradoras de servicios de las obligaciones
establecidas en los art. 101 y 113 de la LUCYL .

3.- Las acciones u omisiones que impidan o dificulten la inspeccién urbanistica.
4.- El incumplimiento de las érdenes de paralizacién de actos en ejecucion.
5.- El incumplimiento de las normas sobre publicidad privada en materia de urbanismo.
Toda infraccién urbanistica conllevara la imposicion de sanciones a sus responsables y la obligacion
para éstos de adoptar las medidas necesarias para restaurar la legalidad urbanistica, asi como el

resarcimiento de dafios e indemnizacion de perjuicios que la infraccion ocasione.

Cuando en la instruccion de los procedimientos sancionadores y de restauracion de la legalidad
aparezcan indicios de delito o falta, el Ayuntamiento lo pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal,
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absteniéndose de proseguir el procedimiento mientras la autoridad judicial no se pronuncie. La sancién
penal excluira la imposicion de sancién administrativa, pero no la adopcién de las medidas de restauracion
de la legalidad.

w» 3.- RESPONSABILIDADES

En los actos de uso del suelo que se ejecuten sin licencia ni orden de ejecucion, o sin respetar sus
condiciones, seran responsables el propietario de los terrenos, el promotor y, en su caso, el constructor, los
técnicos que dirijan las obras y las empresas suministradoras de servicios cuando incumplan sus
obligaciones.

Segun lo establecido en el articulo 116 de la LUCYL, en las obras que se ejecutasen sin licencia o con
inobservancia de sus clausulas, seran sancionados por infracciones urbanisticas el propietario de los
terrenos, el promotor, el empresario de las obras, los técnicos que dirijan las mismas y las empresas
suministradoras de servicios cuando incumplan las obligaciones.

También serdn responsables, en las infracciones graves o muy graves amparadas por licencia
urbanistica, los técnicos que hubieren informado favorablemente el otorgamiento y, si no existieran informes
previos o fueran desfavorables en razén de la infraccién, el Alcalde que la hubiera otorgado y los miembros
de la Corporacién que hubieren votado a favor del otorgamiento.

En las parcelaciones urbanisticas ilegales seran también responsables los propietarios iniciales de los
terrenos y los agentes que ejerzan como intermediarios.

Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometidas por sus érganos y agentes,
y asumirdn el coste de las medidas de proteccion y restauracién de la legalidad y de las indemnizaciones
por dafios y perjuicios a terceros que procedan.

Para determinar la cuantia de las sanciones y sus reglas de aplicacion se estara a lo dispuesto en el
articulo 121 de la LUCYL y el Reglamento que la desarrolla.

Art. 9.3.5.- RUINA

De conformidad con el articulo 107 de la LUCYL , el Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de
un inmueble en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras y demas actuaciones necesarias para mantener las
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, habitabilidad y ornato publico exceda del
limite del deber legal de conservacion.

b) Cuando las obras sefialadas anteriormente no puedan autorizarse, por encontrarse
declarado el inmueble fuera de ordenacién de forma expresa en el instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

El procedimiento de declaracion de ruina de un inmueble puede iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento, o a solicitud de cualquier interesado, acompafiada de un certificado técnico.

Una vez iniciado el procedimiento se tramitara dando audiencia a los propietarios, remitiéndoles el
expediente para que en el plazo de quince dias puedan presentar las alegaciones que estimen pertinentes.
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Transcurrido el plazo los servicios técnicos municipales evacuaran dictamen pericial, detallando los
supuestos de ruina, y proponiendo las medidas a adoptar en atencion a situacion y circunstancias

En particular, cuando el procedimiento afecte a un Bien de Interés Cultural declarado o en tramite de
declaracion, se notificara a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural el inicio del procedimiento y las
resoluciones para que la Administracion Autonémica pueda intervenir como interesado.

La declaracion de ruina sefalara, si procede, la declaracion de ruina total o parcial del inmueble:

- Si no procede la declaracién de ruina, la resolucién ordenara la ejecucién de las obras de
conservacion o rehabilitacion y demas medidas para conservar el inmueble en las
condiciones sefialadas en el articulo 8.b de la LUCYL.

- Si procede la declaracion de ruina, la resolucion detallara las medidas necesarias para
asegurar la integridad fisica de los ocupantes y terceros y ordenara la demolicion del
inmueble en los plazos sefialados al efecto.

- Si se trata de un Bien de Interés Cultural declarado o en trdmite de declaraciéon, o de
inmuebles catalogado por el planeamiento con un nivel de proteccion que lo impida, no
puede ordenarse la demolicion, ni siquiera parcial; s6lo procedera ordenar las obras de
conservacion o rehabilitacién que deben respetar el régimen de proteccién de inmueble .

- Si procede la declaracion de ruina parcial, se ordenaran las obras de conservacién y
rehabilitacién para la parte no afectada por la declaracion y, respecto de la parte afectada,
se remitira a lo dispuesto anteriormente.

El plazo para la resoluciéon de la declaracion de ruina serd la dispuesta por el Reglamento de
Urbanismo vigente, desde la fecha del acuerdo de inicio o de la peticién por el interesado.

La declaracién de ruina no exime al propietario del inmueble del deber de solicitar la licencia
urbanistica para la ejecucién de la demolicién o de las obras de conservacién o rehabilitacion. La licencia
contemplara todas las actuaciones que deban realizarse en el inmueble de acuerdo con la resolucién de la
declaracion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracion de ruina, el Ayuntamiento podra
proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella a costa del obligado o, bien, resolver
la sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso se
aplicara lo dispuesto para el caso de ruina inminente.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de un
inmueble afectado por declaracién de Bien de Interés Cultural, el Alcalde puede, previo informe técnico,
ordenar el inmediato desalojo de sus ocupantes y adoptar las demas medidas provisionales que sean
necesarias para impedir dafios a las personas y los bienes, o la pérdida del Bien de Interés Cultural, tales
como el apeo y apuntalamiento del inmueble, el cerco de fachadas o el desvio del transito de personas y del
trafico rodado. Entre las medidas a adoptar puede incluirse la demolicion parcial cuando sea imprescindible
y, en ningun caso, cuando afecte a un Bien de Interés Cultural o a un elemento catalogado con un nivel de
proteccion que lo impida.

Las medidas de urgencia citadas no implican necesariamente la declaracion de ruina. Si ésta no se
hubiese producido, una vez adoptadas las medidas, puede iniciarse o continuarse la tramitacion del
expediente contradictorio sobre la declaracion de ruina. En todo caso se giraran visitas periodicas de
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inspeccién para comprobar si han variado las circunstancias, o han sobrevenido otras nuevas que
modifiquen el informe técnico inicial y aconsejen una decision distinta.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas citadas en el numero
anterior, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en la conservacién del inmueble, incluida la
obligacién de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del deber legal de
conservacion.

La declaracion de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los
ocupantes y de terceras personas, Y los plazos para la rehabilitacién o demolicion del inmueble, salvo que
se trate de un inmueble declarado como Monumento o de otros catalogados por las Normas, en cuyo caso
solamente procederan obras de conservacion o rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracion de ruina, el Ayuntamiento puede
proceder a la ejecucién subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la sujecion del
inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si la demora implicase peligro y se aplicase lo dispuesto para el
caso de ruina inminente.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de un
inmueble declarado Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, podra
ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble y las demas medidas necesarias para evitar
dafios a las personas y los bienes publicos. La demolicién parcial sé6lo se incluira cuando sea imprescindible
Y, en ningun caso, cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

El Ayuntamiento serd el responsable de las consecuencias de la aplicacion de las medidas de
urgencia citadas anteriormente, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en la conservacion
del inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del
deber legal de conservacion.

Art. 9.3.6.- CONSULTA URBANISTICA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 146 de la LUCYL , toda persona fisica o juridica tendra
derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a un terreno
concreto, o bien al sector, unidad de actuacién o ambito de planeamiento o gestidn urbanistica equivalente
en que se encuentre incluido. Esta informacién debera facilitarse en el plazo de dos meses desde que se
presente la solicitud en el registro municipal y expresara al menos:

a) Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, indicando si alguno de
ellos esta en revision o maodificacién y, en tal caso, si se ha acordado la revisién de
licencias.

b) La clasificacién del suelo y deméas determinaciones urbanisticas significativas, en especial
las referidas a sus posibilidades de urbanizacion y edificacion.

c) Si el terreno tiene condicién de solar y, en caso negativo, qué actuaciones urbanisticas son
necesarias para alcanzarla, informando de los deberes urbanisticos exigibles.

Art. 9.3.7.- PUBLICIDAD DE LAS NORMAS

Las presentes Normas Urbanisticas seran inmediatamente ejecutivas una vez que se publique su
aprobacion definitiva en el Boletin de Castilla y Leén.
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“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _‘

Estas Normas son en su totalidad un documento publico, y cualquier persona podra consultarlas e

informarse de las determinaciones contenidas en las mismas en el Ayuntamiento, en su pagina web y en la
pagina web de planeamiento de la Junta de Castilla y Ledn.

ANEXO FICHAS SECTORES AA ACTUACIONES AISLADAS - SUNCy Al
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO

CLASE NORMAL/URBANIZACION  N° AMBITO
ORDENACION Sl AA-Orb-1
DETALLADA ORB-01 Orb

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

VIAS PUBLICAS (m2) 615 ESPACIOS LIBRES (m?) _
SERVICIOS URBANOS B EQUIPAMIENTOS (m?) ~
(m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUPERFICIE TOTAL (m2) 8.215 PARCELAS INCLUIDAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) 3.800 MANZANA/POLIGONO PARCELAS
USO PREDOMINATE Residencial
) URBANA

CATEGORIA DE SUELO SuU-C
DENSIDAD DE | MAX. 30 )
POBLACION MIN. 10 RUSTICA 501 5050
(viv / ha)

) SUP. EDIFICABILIDAD SUP. NO VIV.
CALIFICACION uso SUELO (m2/m2) EDIFIC. MAX

(m2) (m2)
CS 2 PECS RESIDENCIAL 7.600 0,50 3.800 22
TOTAL 7.600 0.50 3.800 22
OBJETIVOS

« Completar servicios urbanos como saneamiento y red agua potable con seccion
suficiente para el sector.

« Urbanizacién frente de parcela segin determinaciones y normas reguladoras y de
proteccion del Titulo VIII de las NUMOTr.

< Reparcelacion individualizada con regularizacion del vial.

« Legalizacién urbanistica de edificaciones existentes como objetivo final de la actuacion

aislada.

OBSERVACIONES

En aras a facilitar la actuacion aislada las edificaciones existentes se consideran dentro de
ordenacion.




7 |

MO

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO H

AA-Orb-1

N°e AMBITO
ORB-01

z

FICHA DE ACTUACION AISLADA
PLANO

NORMAL/URBANIZACION
Sl

ORDENACION
DETALLADA

CLASE

908.55

908.26
908.32
0755 908.48

911.60

912.33

913.62

904.75

e 906680439 | 904.98
e
= s
=8
90358 ‘ Wp
903.25 = f i
- e L / 908,37
e %>>81w / = 2z : i
T
Orb-1 ] €S2 w 905.39
3 wo».m. / =
/ fecr o
...... %0491 ¢ mnmNQ 7
903,06 i : /‘[ﬂ.\. 7
..... 904,95 7
¢~» ; _k; 7
7.7 s e ey Z 2 .8§P.oma.mo ;

..... 904.52




FICHA DE ACTUACION AISLADA

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO M_
CLASE sl N° AMBITO
ORDENACION DETALLADA AA-Orb 2

4.237
-

I
| |
| |

Residencial

7
0.0

Completar servicios urbanos como saneamiento y red agua potable con seccion
suficiente para el sector.

Urbanizacion frente de parcela segin NUMOr.

Reparcelacién individualizada con regularizacion del vial.

Respetar Via Minera urbanizandola con materiales que guarden memoria historica de la
misma y sea compatible con transito vial .

7
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X3

S

OBSERVACIONES
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO R_I
CLASE S| N° AMBITO
ORDENACION DETALLADA AA-Orb 3

2.069

RUSTICA

7
0.0

Completar servicios urbanos como saneamiento y red agua potable con seccion
suficiente para el sector.

Urbanizacion frente de parcela segiin NUM.

Reparcelacién individualizada con regularizacion del vial.

X3

S

X3

S

OBSERVACIONES
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FICHA DE ACTUACION AISLADA

NUMOgx
NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO _)
CLASE S| N° AMBITO
ORDENACION DETALLADA AA-Orb 4

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

VIAS PUBLICAS (m2) 2.352 ESPACIOS LIBRES (m?) 2.652
SERVICIOS URBANOS 178 EQUIPAMIENTOS (m?) 1.741
(m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUPERFICIE TOTAL (m2) 11.627 PARCELAS INCLUIDAS
EDIFICABILIDAD TOTAL 1.035 MANZANA/POLIGONO PARCELAS
(m2)
USO PREDOMINATE Residencial
) URBANA
CATEGORIA DE SUELO S.U.C.
DENSIDAD DE | MAX. 30 )
POBLACION MIN. 10 RUSTICA 501 5045 y 5046
(viv / ha)
Titularidad Publica
) SUP. EDIFICABILIDAD SUP. NO VIV.
CALIFICACION uUso SUELO (m2/m2) EDIFIC. MAX
(m2) (m2)
Cs2 Residencial | 4.704 0,50 2.352 13
EQ Dotacional 1.741 1 1.741
Equipamientos | Deportivo
EL Parque 2.652 0,02 53
Espacios libres | Juegos
Infanil
TOTAL 9.097 0,456 4.146 13
OBJETIVOS

7

< Completar dotaciones y espacios libres publicos al servicio del casco Urbano de
Orbaneja Riopico, de forma concentrada.

< Dotar de un EDAR para el sector y en especial para facilitar la gestiéon de la obligatoria
regularizacion de asentamientos irregulares en suelo Rustico , reservando una
superficie y localizacion adecuados al mismo.

« Completar determinaciones de las NUMOr para senda peatonal y &rea de descanso del

peregrino , a situar en espacio libre publico. Aplicacién de normas reguladoras y de

proteccion del Titulo VIII de las NUMOTr.

OBSERVACIONES

La ordenacion detallada del sector aqui establecida se realiza asumiendo las determinaciones y
normas del PECS, incluida la calificacion CS-2 para zona Residencial

Por parte del ayuntamiento y de su técnico se incorpora ordenacion detallada con propuesta de
parcelacion.
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FICHA DE SUNC

NUMOg
NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO _)
CLASE SUNC N° SECTOR
ORDENACION DETALLADA NO ED-Orb 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 6.740 |. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD'MAXIMA DE 4.000 |. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
EDIFICACION (m2/m2)

USO PREDOMINANTE Residencial |. DE VARIEDAD DE USO (%)

CATEGORIA DE SUELO S.U.N.C PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE MAX. 30 No MAX. 20
POBLACION , VIVIENDAS ,

(viv/Ha) MIN. 10 MIN. 6
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA 8 afios

SISTEMAS GENERALES

SUP. S.G. INCLUIDOS (m2) SUP. S.G. ADSCRITOS (m2)
ViAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL POTESTATIVAS

Se respetara EL el espacio Libre existente actual marcado en planimetria, propiedad
municipal, anadiendo al mismo espacio por cesion.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

(m2/m2) TOTAL (m2)

ZONIFICACION | USO SUP.CONST. | COEF. POND SUP. POND. NeVIV.
TOTLA

SISTEMAS LOCALES

VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS

No UNIDADES LIBRES URBANIZACION

DE

ACTUACION

USOS FUERA PROTEGIDAS CESION

DE

ORDENACION

AREAS DE TOTALES EDIFICACION

TANTEO Y

RETRACTO
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FICHA DE SUNC
NRMOg

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO

CLASE SUNC N° SECTOR
ORDENACION DETALLADA NO ED-Orb 1
OBSERVACIONES

« Se respetara la via minera, y se integrara en calzada como senda peatonal ,
urbanizandola con materiales que guarden memoria histérica de la misma y sea
compatible con transito vial .

+ Se prolongara todos los servicios hasta el final del sector para futuro crecimiento hacia
el Este, en diametro y capacidad de los generales.

« Se verificara el caudal y presion del suministro de Agua potable para su adecuado

servicio a este sector , incorporando en su caso soluciones no publicas en el proyecto

de urbanizacion.







ORBANEJA RIOPICO ( Burgos FICHA DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES N° FICHA BU-34

MEDIDAS GENERALES

REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO MEDIANTE PLAN ESPECIAL DE REGULARIZACION PREVISTO EN RUCyL Art 164 bis .
IDENTIFICACION DE ACTUACION : PROYECTO DE ACTUACION, PROYECTO DE URBANIZACION ,PROYECTO DE INTEGRACION PAISAJISTICA y EXPEDIENTES de
AAUTORIZACION EXCEPCIONAL DE USO EN LEGALIZACION DE LO EXISTENTE.




DELIMITACION ASENTAMIENTO IRREGULAR BU-34 EN PLAN REGIONAL SECTORIAL SOBRE ACTUACIONES URBANISTICAS IRREGULARES
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